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| EDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Kristensen Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflesgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrappoiten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lasning, den 29, juni 2022

Direktion
i
54‘%»" )’/H)A% 70%-@%,& y
Stefan Jon Kristensen Johannes Lund Kristensen
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REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kristensen Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kristensen Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forn@den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Daugard, den 29. juni 2022

R

fatsautoriseret Revisor
MNE nr.: mne42894
FSR - danske revisorer
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af opfarelse af byggeprojekter og ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Selskabet har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen
indtjening naeste ar, nar selskabets ejendomme udlejes hele regnskabsperioden i ar 2022.

Der har ikke derudover vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa
vaesentlig karakter, at det kresver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kristensen Ejendomsinvest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjienesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
ejendommenes driftomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes | resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar kr. 0

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastszette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsasttes en palidelig genindvindingsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer il nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemzessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedragrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i
udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de

efterfelgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2021 2019/20
BIUEOFESUMAL ....oooororso oo 214.650 -24.651 |
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver...........cc........... -90.273 0 '
Driftsresultat ...........coooeeiiiiii e 124.377 -24.651
Andre finansielle omkostninger............coovvvins -135.552 -124.743
Ordinaert resultat for skat...................n -11.175 -149.394 .
Slkat gl arats TeBUlAL. ... -17.402 31.755
Arets resultat ............c.ooooovieviiieeieeeree e, -28.577 -117.639 ﬂ
|
Forslag til resultatdisponering \
Overfart resultat........oooovviiiiiie s -28.577 -117.639 |
Disponaret I alb......cnoumammmimmmssvamsomasmmomsins -28.577 -117.639
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Grunde

AKTIVER

(65 [ e1rge 11112 | (U —

Materielle anlaegsaktiver under udferelse .....................

Materielle anlaegsaktiver.................coooooiiiiis

Anlegmakfiver. . s

Udskudt skatteaktiV........coooviiriiieee e

Tilgodehavander . ....... s oo

Likvide beholdninger...............c.ooooioiiiiiiiiiiiinieneen,

Omsaetningsaktiver ............ccocooovii

Aktiver
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2021 2020
5.186.007 0
0 3.345.714
5.186.007 3.345.714
5.186.007 3.345.714
14.353 31.755
14.353 31.755
105.170 32.085
119.523 63.840
5.305.530 3.409.554




BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2021 2020
Virksomhedskapital.........swmmssimismmmmmasumsites 40.000 40.000
Overfart resultat...........oooviiiiiiiii e -146.216 -117.639
Egonkapital ............oococceoveeinmmsepensisisimisissismmis s ivns -106.216 -77.639 :
(2736 T111=] k=30 -2 [ A T 4.614.835 0
1 Langfristede gaeldsforpligtelser................................ 4.614.835 0
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser......... 82.616 0
KIOAItINSHITUIET ... 1o vonsn e mnsse ittt s 0 2.857.359
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ................... 53.332 215.627
ANOBN GBIt e s e 165.200 0
Pericdeafgraansningsposter ... 13.100 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 482.663 414.207
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................................ 796.911 3.487.193
Gaeldsforpligtelser..............ccoiiiiiiiiiiiiiis 5.411.746 3.487.193
PaASSIVEI ...t ie et e 5.305.530 3.409.554

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo..........cccoooiieiiiiiiiiiiniiieen
Kontant kapitaludvidelse ............cccooiviiiiiiiniiicn

Virksomhedskapital ultimo

Overfert resultal, PHMo s coesmassssssommssseme
Arets resultat ...

Overfart resultat ulfimo.............cocooiiiiiia,

Egenkapital ..............c.ccoooiiiiii
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2021 2020
40.000 0
0 40.000
40.000 40.000
-117.639 0
-28.577 -117.639
-146.216 -117.639
-106.216 -77.639
\
\
|
Side 12




NOTER

Geeld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
ultimo andel 5ar

1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld «uisviasisama 4.697.451 82.616 4.435.205
4.697.451 82.616 4.435.205

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med DRL Kredit A/S kr. 4.847.564 er der udstedt
pantebreve med pant i ejendommene Skolevej 3A-D, 7160 Tarring, hvis regnskabsmeessige
veerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 5.186.007.
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