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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for Ejby Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 29. juni 2024

Direktion

Ramazan Tulumcu
direkter
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejby Invest ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Ejby Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af sel-
skabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrap-
porten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nordhavn, den 29. juni 2024

Dueholm & Partnere, Godkendt Revisionshus

CVR-nr. 216319 30

Martin Dueholm
Godkendst revisor
mne34524
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med ejendomsudvikling og anden hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa kr. 1.488.218, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en negativ egenkapital pa kr. 2.390.435.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at kapitalejer samt kreditinstitut fortsat vil stille kredit til radighed i
regnskabsaret 2024 til brug for den Igbende drift. Kapitalejer ejer har givet tilsagn om fortsat finansiering.

Det er derfor selskabets vurdering, at selskabet er en going concern virksomhed, hvorfor arsrapporten 2023 er
aflagt efter principperne om fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejby Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra salg af udlejning samt indregnet acontoavance ved salg af ejendomme indregnes i resultatopggrel-
sen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomszetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder det omkostninger, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-
al sikring mwv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveer-
dier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og indvirknin-
gen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere veerdi.

Aktiver bestemt for salg:

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmaessige vaerdi primaert vil blive genindvundet gen-
nem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed gennemfgres inden for et ar i
henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres ikke pa aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassi-
ficeres som bestemt for salg.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion p3a, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrg-
rende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males til amor-
tiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2023 2022

kr. kr.
274.637 -743.384
1 -372.771 0
-98.134 -743.384
-22.640 -9.200
-120.774 -752.584
2 50.052 0
3 -1.464.477 -239.228
-1.535.199 -991.812
4 46.981 218.326
-1.488.218 -773.486
-1.488.218 -773.486
-1.488.218 -773.486
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Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Ejendomme til videresalg

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance 31. december

10

Note 2023 2022

kr. kr.
81.360 36.800
81.360 36.800
81.360 36.800
24.690.012 33.839.506
24.690.012 33.839.506
0 175.553
48.574 3.992.743
0 218.326
262.904 0
311.478 4.386.622
206.399 12.675
25.207.889 38.238.803
25.289.249 38.275.603
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Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Balance 31. december

11

Note 2023 2022
kr. kr.
40.000 40.000
-2.430.435 -942.217
6 -2.390.435 -902.217
0 2.403
0 2.403
16.017.238 21.945.356
1.960.015 5.557.188
7.213.869 9.646.807
2.488.562 2.026.066
27.679.684 39.175.417
27.679.684 39.175.417
25.289.249 38.275.603
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Noter

2023 2022
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lenninger 326.457 0
Pensioner 43.200 0
Andre omkostninger til social sikring 3.114 0
372.771 0
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 0
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 50.052 0
50.052 0
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 544.845 0
Andre finansielle omkostninger 919.632 239.228
1.464.477 239.228
Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 215.923 -218.326
Sambeskatningsbidrag -262.904 0
-46.981 -218.326

Likvide beholdninger

Selskabet har pr. balancedagen et samlede bankindestdende pa deponeringskonti pa t.kr. 181, som selskabet
ikke pr. balancedagen har raderet over.

12
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Noter

Egenkapital
Virksomheds-
kapital Overfgrt resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -942.217 -902.217
Arets resultat 0 -1.488.218 -1.488.218
Egenkapital 31. december 2023 40.000 -2.430.435 -2.390.435

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at kapitalejer samt kreditinstitut fortsat vil stille kredit til radighed i
regnskabsaret 2024 til brug for den Igbende drift. Kapitalejer ejer har givet tilsagn om fortsat finansiering.

Det er derfor selskabets vurdering, at selskabet er en going concern virksomhed, hvorfor arsrapporten 2023 er
aflagt efter principperne om fortsat drift.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet RT Holding ApS (Administrationsselskab) og haefter solidarisk
med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til bank og realkreditinstitut, t.kr. 2.843, er der givet pant i selskabets ene ejendom, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 4.069. Ejendommen er indregnet under
regnskabsposten Ejendomme til videresalg.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkautioner for 3 af de g@vrige koncernselskabers mellemvaerender med
kreditinstitutter for i alt t.kr. 5.005.
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  "rat": "1719667738",

  "sid": "2cb5194a-5927-4a96-9175-5f248e551984",

  "sub": "bbdcc118-f5bf-4eb2-8953-7b5ab76f309d",

  "transaction_id": "2ead1c73-d03b-4147-9bae-878f40cc348c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTI5ZDViZTAtOThjYi00YWJjLWE4NDctM2NhNWZmNGVjOGRkfDAwMDAwMDAyfDBkNWM3MmExLWNmZWItNDVjYS1hZTQ4LTdiYzhkN2UyMmEyY3wyNTE5MTE3NTU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-29T13:29:17.2787071Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251911755",

  "agreementId_b19385mmJPN251911755": "b19385mmJPN251911755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_052296xJwmT251911755": "052296xJwmT251911755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d1a133mkTXh251911755": "d1a133mkTXh251911755 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "483e0d8c-36fc-4358-b5ef-ff25c3f9766d",

  "rat": "1719762957",

  "sid": "79c92e2a-6461-4797-80f1-8cb33f061842",

  "sub": "483e0d8c-36fc-4358-b5ef-ff25c3f9766d",

  "transaction_id": "df9c4854-b037-430f-ad07-ad4aa13ded9b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTI5ZDViZTAtOThjYi00YWJjLWE4NDctM2NhNWZmNGVjOGRkfDAwMDAwMDAxfDBmODAzZjBmLTI3NmYtNDVmOC05NmE1LWM5ZjFhMmI3NzcxMnwyNTE5MTE3NTU=",
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  "agreementId_d1a133mkTXh251911755": "d1a133mkTXh251911755 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
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