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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2022 for Ejby
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2022.

Selskabets arsrapport for 2022 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 15. juni 2023

Direktion

Ramazan Tulumcu
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejby Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejby Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsre gnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 15. juni 2023

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mne 10489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejby Invest ApS for regnskabsdret 2022 aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, driftsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindtegter.

Nettoomsztning

Nettooms®tningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabséarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for sadvanlige
lagernedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter arets omkostninger til drift af maskiner, fremmed arbejde, kgb af
materialer mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.  Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan, tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat, samt regulering af veardien af indgdende finansielle
kontrakter til dagsverdi.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

- Andre anlag, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-10 ar. Restveerdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemessige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter og -omkostninger.

Finansielle anlzegsaktiver Andre tilgodehavender
Deposita males til kostpris.

Varebeholdninger
Varebeholdninge, grunde til videresalg, males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor
nettorealisationsverdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for grunde til videresalg, omfatter anskaffelsespris med tilleg af byggemodnings- og
tilslutningsningsomkostninger til forsyningsvirksomheder.

Nettorealisationsverdi  for  varebeholdninger opggres som  salgspris med fradrag af
ferdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfegrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopggorelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Afskrivninger og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2022 2021
-743.384 -139.415
-9.200 0
-752.584 -139.415
-239.228 -4.756
-991.812 -144.171
218.326 31.711
-773.486 -112.460
-773.486 -112.460
-773.486 -112.460
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Balance pr. 31. december

Note

2022 2021
AKTIVER
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 36.800 46.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 36.800 46.000
Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender 0 110.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 110.000
ANLAGSAKTIVER T ALT 36.800 156.000
Ravarer og hjelpematerialer 33.839.506 9.804.768
Varebeholdninger i alt 33.839.506 9.804.768
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 175.553 0
Andre tilgodehavender 4.211.069 935.297
Periodeafgrensningsposter 0 244
Tilgodehavender i alt 4.386.622 935.541
Likvide beholdninger 12.675 938.106
Likvide beholdninger i alt 12.675 938.106
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT 38.238.803 11.678.415
AKTIVERIALT 38.275.603 11.834.415
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Balance pr. 31. december

Note

2.
3.
4.
5.

2022 2021
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat -942.217 -168.732
EGENKAPITAL I ALT -902.217 -128.732
Hensattelser til udskudt skat 2.403 2.530
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 2.403 2.530
Kreditinstitutter i gvrigt 21.945.355 2.767.551
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.557.189 1.868.059
Geld til tilknyttede virksomheder 9.646.807 7.325.007
Anden geld 2.026.066 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 39.175.417 11.960.617
GALDSFORPLIGTELSERI ALT 39.175.417 11.960.617
PASSIVER I ALT 38.275.603 11.834.415
Usikkerhed om fortsat drift

Vasentlige aktiviteter
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfeort resultat
Primo
Overfort fra resultatdisponering

Ultimo

Egenkapital ultimo

2022 2021
40.000 40.000
40.000 40.000

-168.731 -56.272
-773.486 -112.460
-942.217 -168.732
-902.217 -128.732
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Noter

2022 2021

1. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver 9.200 0
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 9.200 0

2. Usikkerhed om fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at der fortsat stilles kredit til radighed fra
leveranderer og kapitalejere, pa de nuverende vilkar, samt at der tilferes ny kapital hvis
ngdvendigt. Der er intet der indikerer, at kreditter ikke skulle vare til radighed, og at der
ikke  skulle kunne tilfores yderligere  kredit 1 mindst 12 maneder fra
regnskabsafslutningstidspunktet. Der er afgivet hensigtserklering om nedvendig kredit fra
kapitalejere frem til 31. december 2023. Arsrapporten er siledes aflagt efter princippet
om fortsat drift.

3. Vasentlige aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter at drive virksomhed med ejendomsudvikling og anden
hermed forbundet virksomhed.

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.

5. Eventualposter

Selskabet hefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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