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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for 2019.12.17 BidCo A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 21. juni 2024

Direktion

Henrik Gram Mette Kapsch

direktor direktor

Bestyrelse

Martin Rauhe Pedersen Seren Mgller-Larsson Rasmus Tore Lund Jacobsen
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i 2019.12.17 BidCo A/S
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for 2019.12.17 BidCo A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmerksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 21. juni 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Torben Jensen Claus Carlsson
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mnel8651 mne29461

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet 2019.12.17 BidCo A/S
c¢/o Solstra Capital Partners
Amaliegade 24, st.
1256 Kgbenhavn K

CVR-nr: 41 02 06 60

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 17. december 2019

Regnskabsér: 4. regnskabsér
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Martin Rauhe Pedersen, formand
Seren Mgller-Larsson
Rasmus Tore Lund Jacobsen

Direktion Henrik Gram
Mette Kapsch

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Hoved- og nagletal

Set over en 4-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved falgende hoved- og nogletal:

Hovedtal

Resultat

Resultat af primeer drift
Resultat for finansielle poster
Resultat af finansielle poster
Arets resultat

Balance
Balancesum
Egenkapital

Nogletal
Soliditetsgrad

2023 2022 2021 2019/20
TDKK TDKK TDKK TDKK
-1.766 11.552 -835 -9.235
-1.766 11.552 -835 -9.235
160.810 64.595 412.051 -94.836
159.044 76.147 413.491 -104.071
745.640 749.677 877.856 874.822
203.444 100.765 146.220 58.229
27,3% 13,4% 16,7% 6,7%

Regnskabsperioden 2019/2020 er selskabets forste regnskabsar og omfatter perioden 17. december 2019 til

31.december 2020.
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandele i andre virksomheder samt anden virksomhed, der
star i forbindelse hermed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggerelse for 2023 udviser et overskud pa TDKK 159.044, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en positiv egenkapital pA TDKK 203.444.

Arets resultat er bedre end forventningen hertil ved afleeggelse af arsrapport for 2022, da modtaget udbytte
fra Bellakvarter A/S blev hgjere end forventningen hertil.

Milsatninger og forventninger for det kommende ar

Forventning til det kommende ar er et resultat pa niveau med indevaerende ar. Resultatet vil afhaenge af bade
starrelse pa udbytte fra Bellakvarter A/S i forbindelse med salg af ejendomme, men ogsa af verdireguleringer
pé finansielle instrumenter.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse p4 bedemmelsen af
arsrapporten.

pwc 6



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttoresultat

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

pwe

Note 2023 2022
TDKK TDKK
-1.766 11.552
1 217.500 259.000
42 14
2 -56.732 -194.419
159.044 76.147
0 0
3 159.044 76.147
7



Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger

Omsa&tningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2023 2022
TDKK TDKK

4 744.416 744.416

744.416 744.416

744.416 744.416

1.224 5.261

1.224 5.261

745.640 749.677




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Andre hensattelser
Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld
Langfristede galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristede geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Nertstdende parter

Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor

Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2023 2022
TDKK TDKK

400 400

203.044 100.365

203.444 100.765

31.840 29.436

31.840 29.436

184.437 324.012

92.172 150.735

5 276.609 474.747

64 152

5 147.267 91.578

5 86.416 52.999

233.747 144.729

510.356 619.476

745.640 749.677
6
7
8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar

Betalt ekstraordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Selskabs- Overfort
kapital resultat Talt
TDKK TDKK TDKK
400 100.365 100.765
0 -56.365 -56.365
0 159.044 159.044
400 203.044 203.444
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Noter til arsregnskabet

2023 2022
TDKK TDKK
1. Indteegt af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra Bellakvarter A/S 217.500 259.000
217.500 259.000
2023 2022
TDKK TDKK
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 18.523 101.334
Andre finansielle omkostninger 38.209 93.085
56.732 194.419
2023 2022
TDKK TDKK
3. Resultatdisponering
Betalt ekstraordinart udbytte 56.365 121.600
Overfort resultat 102.679 -45.453
159.044 76.147
2023 2022
TDKK TDKK
4. Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 744.416 874.416
Afgang i drets lob 0 -130.000
Kostpris 31. december 744.416 744.416
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 744.416 744.416
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres séledes:
Selskabs-
Navn Hjemsted kapital  Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Bellakvarter A/S Kgbenhavn 21.500 100% 755.943 330.774
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Noter til arsregnskabet

2023 2022
TDKK TDKK

5. Langfristede geldsforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser
er indregnet under langfristede galdsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstédende orden:

Geld til tilknyttede virksomheder

Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 184.437 324.012
Langfristet del 184.437 324.012
@vrig kortfristet geeld til tilknyttede virksomheder 147.267 91.578
331.704 415.590
Anden geld
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 92.172 150.735
Langfristet del 92.172 150.735
@vrig kortfristet geeld 86.416 52.999
178.588 203.734

Den kortfristede geld til tilknyttede virksomheder og den kortfristede del af anden geld forfalder kun
til betaling, hvis der udbetales udbytte fra Bellakvarter A/S. Hvis udbyttet ikke er tilstraeekkeligt til at
dakke disse kortfristede geeldsforpligtelser, vil forfaldstidspunktet blive udskudt. Dette betyder, at den
samlede kortfristede geld ikke nedvendigyvis vil forfalde inden for det kommende ar.

6. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Der er anlagt en sag mod selskabet. Sagen vedrgrer tvangsindlgsning af minoritetsaktionaerer i
forbindelse med erhvervelse af 100% af udestdende aktier i Bellakvarter A/S i 2020. Den verserende
sag er anlagt af visse minoritetsaktionzrerne. Sagen forventes ikke at pévirke regnskabet, da det ikke
vurderes, at minoritetsaktionaererne vil fi medhold i den anlagte sag.
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Noter til arsregnskabet

7. Nartstaende parter og oplysning om afleggelse af koncernregnskab

Grundlag

Bestemmende indflydelse
Ovrige nartstiende parter

Transaktioner

Selskabet har valgt kun at oplyse om transaktioner, der ikke er foretaget pd normale markedsvilkar
efter arsregnskabslovens § 98 c, stk. 7.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted

2019.12.17 Holding P/S Kgbenhavn

Koncernrapporten for 2019.12.17 Holding P/S kan rekvireres pa folgende adresse:
2019.12.17 Holding P/S

Amaliegade 24, st.
1256 Kebenhavn K

pwe



Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2019.12.17 BidCo A/S for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret for indregning og méling i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet for 2023 er aflagt i TDKK.
Koncernregnskab

Med henvisning til drsregnskabslovens § 112 og til koncernregnskabet for 2023 for 2019.12.17 Holding P/S
har selskabet undladt at udarbejde koncernregnskab.

Pengestromsopgerelse

Med henvisning til drsregnskabslovens § 86, stk. 4 og pengestramsopgerelsen i koncernregnskabet for
2019.12.17 Holding P/S har virksomheden undladt at udarbejde pengestremsopgarelse.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar pa grund
af forskelle mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes
vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetzare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
Resultatopgerelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,
salg og distribution samt kontorhold mv.
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Noter til arsregnskabet

Bruttoresultat

Bruttotab opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et ssmmendrag af nettoomsatning, andre
driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til selskabets hovedaktivitet.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Udbytte fra dattervirksomheder indtaegtsfores i resultatopgerelsen, nar de vedtages pa generalforsamlingen i
dattervirksomheden. Dog modregnes udbytte som vedrgrer indtjening i dattervirksomheden for
modervirksomheden overtog denne i kostprisen for dattervirksomheden.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Da selskabet opfylder bestemmelserne i Selskabsskatteloven § 3A, opgjort pa basis af regnskabsmaessig
dagsveerdi, er der ikke resultatfaort skat af drets resultat eller afsat udskudt skat.

Balance

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder maéles til kostpris. I tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsverdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en begivenhed indtruffet senest pa balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske fordele for at indfri

forpligtelsen.

Andre hensatte forpligtelser omfatter garantiforpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden
pa 1-5 ar. De hensatte forpligtelser males og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder.

Finansielle galdsforpligtelser

Léan indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

pwc 15



Noter til arsregnskabet

Hoved- og nogletal
Forklaring af negletal

Soliditetsgrad
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Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver ultimo
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