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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 16. december 2019 til 31. december 2020
for Skovby Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 16.
december 2019 til 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
drsregnskabet og drsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sydals, den 18/6 2021

Direktion

Kim Roued Iwersen B in Schmidt Hansen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Skovby Ejendomsselskab ApS :
Vi har opstillet drsregnskabet for Skovby Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 16. december 2019 til 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Senderborg, den  18/6 2021
Revision- og Regnskabskontoret ApS
Registrerede revisorer

CVR-nummer 28902867

Registreret revisor
mne7435
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har bestaet af udlejning af fast ejendom.

Veasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat i indevarende regnskabsar udger kr. 1.635 og status balancerer med kr. 2.257.910 med
en egenkapital pa kr. 151.635.

Det er selskabets 1. regnskabsér og ledelsen anser resultatet som tilfredsstillende.
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der ikke veeret
enkeltstidende begivenheder i regnskabsaret, som er af si veesentlig karakter, at det kraever omtale i

ledelsesberetningen.

Udbruddet af Corona-virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og ekonomiske udvikling.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer
Der forventes et positivt resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Skovby Ejendomsselskab ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder sammendrag af nettoomsetning, vareforbrug/omkostninger til rivarer- og

hjalpematerialer og fremmed arbejde samt andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration, andre
personaleomkostninger, drift af biler og andre driftsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger, pensioner og andre sociale sikringer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resuitat
I skat af drets resultat indregnes aktuel skat beregnet af &rets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

Aktuel skat af arets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i &rets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indtaegter og omkostninger.

Ved beregning er anvendt gaeldende skattesats pa 22%.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skattemaessige underskud i koncernens sambeskattede

selskaber modregnes i overskudsgivende sambeskattede selskaber. Skattevaerdien af modregnede underskud
refunderes selskaberne imellem med forholdsmassig fordeling efter skattemaessige resultater.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt andre direkte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret p& folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 1.626.300
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar med en kostpris pa under kr. 14.100 eller med en skonomisk
brugstid pa under 3 ar samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen meliem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter under bruttofortjeneste og tab
indregnes under andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegielse af tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under tilgodehavender omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse p4 tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og henszettelser til udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skatter indregnes i balancen som beregnet skat af selskabets
skattepligtige indkomst og med tilleeg eller reduktion af eventuelle sambeskatningsbidrag samt reduceret
med aconto betalte skatter for aret. Endvidere er indregnet skyldige og tilgodehavende skatter for tidligere
ar.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemzssig vaerdi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktiverne. Eventuelt underskud til fremforsel modregnes i grundlaget for beregning af udskudt
skat. Ved negativt grundlag for beregning af udskudt skat indregnes udskudte skatteaktiver alene med den
vardi, de forventes at kunne realiseres til.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende selskabsskatter omfatter sambeskatningsbidrag for regnskabséret og indregnes
pé balancedagen som selskabsskat under henholdsvis galdsforpligtelser og tilgodehavender.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.
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RESULTATOPGORELSE
16. DECEMBER 2019 - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

Skovby Ejendomsselskab ApS
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81.483

-36.038

45.445

-43.310

2.135

-500

1.635

1.635
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020

kr.

Grunde og bygninger 2.174.316
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 83.594
Materielle anlaegsaktiver 2.257.910
ANLAGSAKTIVER 2.257.910

AKTIVER 2.257.910
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020
kr.
Anpartskapital 150.000
Overfort resultat 1.635
EGENKAPITAL 151.635
Hensattelse til udskudt skat 500
HENSATTE FORPLIGTELSER 500
Prioritetsgaeld 314.784
Deposita 100.000
1 Langfristede geeldsforpligtelser 414.784
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 94.900
Geeld til pengeinstitut 294.809
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 209.350
Anden geeld tilknyttede virksomheder 700.000
Anden gzld associerede virksomheder 350.000
Anden gald 41.932
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.690.991
GALDSFORPLIGTELSER 2.105.775

PASSIVER 2.257.910

2 Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser
3 Pantstninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Gald i alt ultimo

1 Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgald 409.684
Deposita 100.000
509.684

2 Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser

12

Restgezld

Kortfristet andel efter 5 ar
94,900 0

0 0

94.900 0

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. incl. tilleg og renter. Det samlede beleb for skyldig selskabsskat

fremgér af arsregnskabet for moderselskabet.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

For selskabets prioritetsgaeld er tinglyst pantebrev for nom. tkr. 500 i selskabets

ejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af den pantsatte ejendom andrager tkr. 2.174.
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