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Virksomhedsoplysninger
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Asbj@rn Moritz Groth, direkter

Revisor
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2021 - 30.06.2022 for
MM Bolig og Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2021 -

30.06.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.07.2021 - 30.06.2022 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 16.11.2022

Direktion

Andreas Overgaard Mikkelsen Asbjorn Moritz Groth
direkter direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i MM Bolig og Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MM Bolig og Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.07.2021 - 30.06.2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 16.11.2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Morten Almtoft Lund
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41365
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet omfatter opfering af faste ejendomme med henblik pa salg eller udlejning, udlejning af
fast ejendom til beboelse samt hermed beslaegtet virksomhed.
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Resultatopgorelse for 2021/22

2021/22 2020/21

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 555.628 (28.297)
Andre finansielle omkostninger (259.436) (95.439)
Resultat for dagsvaerdireguleringer og skat 296.192 (123.736)
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 1.792.568 0
Resultat for skat 2.088.760 (123.736)
Skat af arets resultat 1 (459.725) 27.222
Arets resultat 1.629.035 (96.514)

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 1.629.035 (96.514)
Resultatdisponering 1.629.035 (96.514)
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Balance pr. 30.06.2022

Aktiver
2021/22 2020/21
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 163.675 0
Investeringsejendomme 10.371.270 0
Materielle aktiver under udferelse 1.436.670 4.077.143
Materielle aktiver 2 11.971.615 4.077.143
Udskudt skat 41.316
Finansielle aktiver 0 41.316
Anlaegsaktiver 11.971.615 4.118.459
Varer under fremstilling 2.753.957 1.900.235
Varebeholdninger 2.753.957 1.900.235
Andre tilgodehavender 592.212 441.336
Tilgodehavender 592.212 441.336
Likvide beholdninger 3 4.764.324 132.907
Omsatningsaktiver 8.110.493 2.474.478
Aktiver 20.082.108 6.592.937
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Passiver
2021/22 2020/21

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort overskud eller underskud 1.482.550 (146.485)
Egenkapital 1.522.550 (106.485)
Udskudt skat 394.365
Hensatte forpligtelser 394.365 0
Geeld til realkreditinstitutter 8.019.295 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 8.443.892 0
Skyldig skat 24.044 0
Langfristede geeldsforpligtelser 4 16.487.231 0
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 262.400 0
Bankgeeld 0 3.975.633
Deposita 140.775 88.425
Modtagne forudbetalinger fra kunder 29.475 39.300
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.072.560 10.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 172.752 1.569.397
Anden geeld 0 1.016.667
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.677.962 6.699.422
Gaeldsforpligtelser 18.165.193 6.699.422
Passiver 20.082.108 6.592.937
Personaleforhold 5
Dagsveerdioplysninger 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgarelse for 2021/22

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 40.000 (146.485) (106.485)
Arets resultat 0 1.629.035 1.629.035
Egenkapital ultimo 40.000 1.482.550 1.522.550
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Noter
1 Skat af arets resultat
2021/22 2020/21
kr. kr.
Aktuel skat 24.044 0
Andring af udskudt skat 435,681 (27.222)
459.725 (27.222)
2 Materielle aktiver
Materielle
aktiver
Grunde Investerings- under
og bygninger ejendomme udferelse
kr. kr. kr.
Kostpris primo 0 0 4.077.143
Overfersler 0 5.050.999 (5.050.999)
Tilgange 163.675 3.527.703 2.410.526
Kostpris ultimo 163.675 8.578.702 1.436.670
Arets dagsveerdireguleringer 0 1.792.568 0
Dagsvardireguleringer ultimo 0 1.792.568 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 163.675 10.371.270 1.436.670

Anlaegsaktiver under udfgrelse males til kostpris.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi Ved maling til veerdi jf. § 38, skal der oplyses om de centrale

forudsaetninger, som er anvendt ved beregningen.

Opgorelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt eiendom med udgangspunkt i

ejendommenes budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen med et
relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Dagsvaerdien er baseret pa det forventede normaliseret driftsresultat pr. ejendom og et skennet afkastkrav for
selskabets ejendomme pa 5,00% - 5,50%. Afkastkravet er vurderet i forhold til egendommenes beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Fastsaettelse af
afkastkrav vil dog altid vaere en konkret vurdering, og vurderingen er derfor behaftet med usikkerhed.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsvaerdien.

Felsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udggr 10.371 t.kr. pr. 30. juni 2022. Den opgjorte dagsvaerdi
er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.
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Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,50 %-
point vil dagsvaerdien falde med 868 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,50 %-point vil medfere en stigning i

dagsveerdien pa 1.082 t.kr.

3 Likvide beholdninger

Af likvide beholdninger pa 4.764 t.kr. udger 3.474 t.kr. indestaende pa deponerings- og sikringskonto.

4 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald
for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder efter 5 ar
2021/22 2021/22 2021/22
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 262.400 8.019.295 7.008.287
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 8.443.892 0
Skyldig skat 0 24.044 0
262.400 16.487.231 7.008.287

5 Personaleforhold

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.

6 Dagsveerdioplysninger

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsveerdi ultimo 10.371.270
Urealiserede dagsvaerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen 1.792.568

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Bankgaeld er sikret ved pant i eiendomme, der er klassificeret som investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Usikkerhed forbundet med indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres for de enkelte ejendomme
pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening
samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Selskabets investeringsejendomme er vurderet ud fra et forrentningskrav pa 5,00 % - 5,50 %,hvilket ledelsen

har vurderet er det korrekte niveau ud fra en samlet vurdering afejendommenes beliggenhed, stand og
anvendelse. Det vil dog altid veere en konkret vurdering, og vurderingen er derfor behaftet med usikkerhed. Det
er ledelsen vurdering, at deindregnede vaerdier er korrekte og retvisende

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopg@relsen i den periode, de vedrgrer.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.
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Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens ordingere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger til lan.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Ar

Bygninger 30 ar
Aktiver under udfgrelse Fastsaettes ved

ibrugtagning
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt

direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kaber.
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Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget
goodwill og midlertidige forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstaet ved en
virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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