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Selskabsoplysninger

Selskabet
LS Boligudlejning ApS
Bakkekrogen 3
7100 Vejle

Email: kent@skovgaard.nu

CVR-nr.: 41013516
Stiftelsesdato: 16. december 2019
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Kent Skovgaard Jensen
Gert Simon Langvad

Revisor
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Lgsning

Generalforsamling
Ordinger generalforsamling afholdes
21. juni 2023, pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i fast ejendom samt anden hermed beslaegtt virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2022 et resultat for skat pa kr. 165.875. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2023 pa samme niveau som for indeveerende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2022 for LS
Boligudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision fortsat for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 15. juni 2023

Direktion:

Kent Skovgaard Jensen Gert Simon Langvad
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i LS Boligudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for LS Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lasning, den 15. juni 2023

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Baytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LS Boligudlejning ApS 2022 afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt. Ved farste indregning males aktiver og
forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris. Ved
indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomseetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomseetningen indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopgarelsen for den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter blandet andet omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid Restvaerdi

Bygninger 30 ar 750.000

Skg@nnet restveerdi revurderes arligt.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgraense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afhsendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen henholdsvis under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdninger samt indestaende i pengeinstitutter og males til nominel
veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 22%.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2022 2021
36.722 57.111

0 0

-6.391 -3.006
30.331 54.105
192.056 0
-56.512 -20.615
165.875 33.490
-70.935 -7.368
94.940 26.122
94.940 26.122
94.940 26.122
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Balance pr. 31. december

2022 2021

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

. Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 831.147 834.152
Materielle anlaegsaktiver i alt 831.147 834.152
Anlzegsaktiver i alt 831.147 834.152
OMS/ETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Skatteaktiv 1.983 5.290
Tilgodehavender i alt 1.983 5.290
Likvide beholdninger 0 33.698
Likvide beholdninger i alt 0 33.698
Omsaetningsaktiver i alt 1.983 38.988
AKTIVER | ALT 833.130 873.140
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Balance pr. 31. december

Note 2022 2021
PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt overskud eller underskud 76.181 -18.758
Egenkapital i alt 116.181 21.242
G/ELDSFORPLIGTELSER
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 0 720.251
Geeld til tilknyttede virksomheder 80.000 80.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 80.000 800.251
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 539.236 23.147
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.500 7.500
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 90.213 21.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 636.949 51.647
Geaeldsforpligtelser i alt 716.949 851.898
PASSIVER I ALT 833.130 873.140

4. Eventualforpligtelser
5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaeftigede

. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

. Materielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo

Anskaffelsessum, ultimo

Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger, ultimo

Bogfort veerdi, ultimo

. Eventualforpligtelser

2022

67.628
3.307

2021

7.368

70.935

7.368

Grunde og
bygninger

840.164

840.164

-6.011
-3.006

-9.017

831.147

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i

balancen anfarte.

. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.

Side 12

This document has esignatur Agreement-ID: e34e23yMQHW250212971
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Sve. E. Bgytler Rahbek Kent Skovgaard Jensen

Revisor Dirigent
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID e34e23yMQHW250212971.
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document. The hashsum of the original document is as follows.
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The document was sealed for changes: 2023-06-21T14:05:56.934Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
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23e108uzSNP250212971 0596_2022 i ntern. pdf

e34e23yMHW250212971  0596. pdf

Signers

Gert Langvad <familien.langvad@gmail.com>

Using MitID with ID cc76bce7-341e-427d-b5df-ae410695d869
As Direktar

Signed 2023-06-19T20:08:56.264Z from 83.92.84.207:6486

Kent Skovgaard Jensen <kent@kskconsulting.dk>

Using MitID with 1D e86394f7-669d-42b9-8240-b42a046c9994
As Direktar

Signed 2023-06-14T15:57:42.362Z from 178.157.204.249:1108

Svend Erik Bgytler Rahbek <ser@revisionshuset.dk>

Using NemID with ID 1068796385641

As Revisor

Signed 2023-06-20T06:02:55.937Z from 89.188.76.104:41826

Kent Skovgaard Jensen <kent@kskconsulting.dk>

Using MitID with ID e86394f7-669d-42b9-8240-b42a046c9994
As Dirigent
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250212971",

  "agreementId_b152eeZYtzZ250212971": "b152eeZYtzZ250212971 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_23e108uzSNP250212971": "23e108uzSNP250212971 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e34e23yMQHW250212971": "e34e23yMQHW250212971 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "swFdN5yva5paV4lDZ4buhw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687356345",

  "birthdate": "1970-01-06",

  "exp": "1687359946",

  "iat": "1687356346",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6a9906a1-6d2a-4ef1-bf0c-ee5a802c9fd3",

  "name": "Kent Skovgaard Jensen",

  "nonce": "638229531229394631.MDA3ZGJhOGYtYWI4My00ODgwLTkyYjMtZjQzYjgyMDQzNzg5MDM5NzU1YTItMjYyMy00MWUyLTlkZWItMWJjYWJlYWIzYTcy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e86394f7-669d-42b9-8240-b42a046c9994",

  "rat": "1687356323",

  "sid": "defb8a78-b030-40c1-ab44-f7310cbae6cd",

  "sub": "e86394f7-669d-42b9-8240-b42a046c9994",

  "transaction_id": "501d3c2a-27fa-4de6-9386-e0bbba4be1ff",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWE4N2E1YTMtOTMyNC00M2JmLTg2NmMtMTBkYWMxMWUwNDI5fDAwMDAwMDA0fDk5YzQ1M2JkLTg4OGMtNDRiZC05ODFkLTY5YWNlODU1OTgwNXwyNTAyMTI5NzE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-21T14:05:56.0410642Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250212971",

  "agreementId_420ef2upqmu250212971": "420ef2upqmu250212971 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e34e23yMQHW250212971": "e34e23yMQHW250212971 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "xZJU0ZeJS8iYn9Fx1vAsoA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687240972",

  "exp": "1687244573",

  "iat": "1687240973",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fc47af6a-0c70-4daf-845d-6673075a0e22",

  "name": "Sve. E. Bøytler Rahbek",

  "nonce": "638228377578524918.ZjIxZGMxMDQtMzFhNi00ZDQxLWJjNjYtY2IwMWY0NTYwZDYyMzU4NWY1NWItN2ViZi00NGViLWI5NzMtOGZlZGQxMThkY2Qz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1068796385641",

  "rat": "1687240958",

  "sid": "2d6f4b80-7b01-4208-8576-eb1858aaaf22",

  "ssn": "12848544",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:12848544-RID:1068796385641",

  "transaction_id": "34bea9ad-4c51-4199-b20f-90d14fd680fd",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWE4N2E1YTMtOTMyNC00M2JmLTg2NmMtMTBkYWMxMWUwNDI5fDAwMDAwMDAzfDAzY2NkMzMwLTdkMWMtNGM0NS1iMDZjLTdiOWRiODQ2M2VkN3wyNTAyMTI5NzE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T06:02:55.8384462Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250212971",

  "agreementId_23e108uzSNP250212971": "23e108uzSNP250212971 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e34e23yMQHW250212971": "e34e23yMQHW250212971 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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