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K/S Byggeselskab HOIF

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

K/S Byggeselskab HOIF
Ved Stigbordene 7, 1. tv.
2450 Kebenhavn SV
Hjemsted: Kebenhavn
CVR-nr.: 41 01 29 86
Regnskabsar: 01.10 - 30.09

Direktion

Peter Bersang Kristensen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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K/S Byggeselskab HOIF

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.10.21 - 30.09.22 for K/S
Byggeselskab HOIF.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30.09.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 01.10.21 - 30.09.22.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 29. april 2023

Direktionen

Peter Bersang Kristensen
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K/S Byggeselskab HOIF

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til ejeren i K/S Byggeselskab HOIF

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Byggeselskab HOIF for regnskabsaret 01.10.21 -
30.09.22, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.22 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.10.21 - 30.09.22 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmasrksom pd, at driftsaktiviteten er under
afvikling, og at arsrapporten er aflagt under hensyntagen hertil. Indregning og maling af

selskabets aktiver og passiver er eendret til brug af nettorealisationsveerdier, og Kklassifikation
og opstilling er ligeledes tilpasset. Vi er enige i ledelsens valg af regnskabspraksis og

henviser i gvrigt til omtalen i anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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K/S Byggeselskab HOIF

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.
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K/S Byggeselskab HOIF

Den uafhsengige revisors revisionspategning

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vassentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 29. april 2023

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Lundtoft Sandal

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne35822
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K/S Byggeselskab HOIF

Resultatopgorelse

2021/22 2020/21

Note DKK DKK

Bruttotab -29.285.229 -2.640.258
Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, som overstiger

normale nedskrivninger -23.865.511 0

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 5.939.508 0

Resultat af primeer drift -47.211.232 -2.640.258

4 Andre finansielle indteegter 104.548 300.349

Nedskrivning af finansielle aktiver -5.500.000 0

5 Andre finansielle omkostninger -1.034.597 -8.596

Resultat for skat -53.641.281 -2.348.505

Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat -53.641.281 -2.348.505

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -563.641.281 -2.348.505
Ialt -563.641.281 -2.348.505

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 8



K/S Byggeselskab HOIF

Balance

AKTIVER
30.09.22 30.09.21
Note DKK DKK
Investeringsejendomme 30.620.000 0
6 Materielle anlaegsaktiver i alt 30.620.000 0
7 Krav pd indbetaling af selskabskapital og overkurs 0 5.500.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 5.500.000
Anlaegsaktiver i alt 30.620.000 5.500.000
Varer under fremstilling 0 127.890.846
8 Varebeholdninger i alt 0 127.890.846
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 15.116.453
Andre tilgodehavender 322.012 3.331.718
Tilgodehavender i alt 322.012 18.448.171
Likvide beholdninger 186.823 5.044.499
Omsatningsaktiver i alt 508.835 151.383.516
Aktiver i alt 31.128.835 156.883.516
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Note

K/S Byggeselskab HOIF

Balance

PASSIVER
30.09.22 30.09.21
DKK DKK
Selskabskapital 5.500.000 5.500.000
Reserve for ikke indbetalt selskabskapital og overkurs 5.500.000 5.500.000
Overfort resultat -40.365.510 -5.485.192
Egenkapital i alt -29.365.510 5.514.808
Geeld til gvrige kreditinstitutter 28.518.072 93.799.665
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 523.105 222.782
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.004.760 52.082.361
Deposita 276.639 0
Anden geeld 21.146.069 0
Periodeafgraensningsposter 25.700 5.263.900
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 60.494.345 151.368.708
Geaeldsforpligtelser i alt 60.494.345 151.368.708
Passiveri alt 31.128.835 156.883.516

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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K/S Byggeselskab HOIF

Egenkapitalopgerelse

Reserve for
ikke indbetalt

selskabskapital Overfort
Belgb i DKK Selskabskapital og overkurs resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.10.20 - 30.09.21
Saldo pr. 01.10.20 5.500.000 5.500.000 -5.691.759
Koncerntilskud 0 0 2.455.072
Forslag til resultatdisponering 0 0 -2.348.505
Saldo pr. 30.09.21 5.500.000 5.500.000 -5.485.192
Egenkapitalopgerelse for 01.10.21 - 30.09.22
Saldo pr. 01.10.21 5.500.000 5.500.000 -5.485.192
Koncerntilskud 0 0 18.760.963
Forslag til resultatdisponering 0 0 -b3.641.281
Saldo pr. 30.09.22 5.500.000 5.500.000 -40.365.510
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K/S Byggeselskab HOIF

Noter

1. Vaesentlig usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har vaesentlig overforfalden gaeld til tredjemand pr. balancedagen. Ledelsen har ar-
bejdet med forskellige alternativer for at tilvejebringe tilstreekkeligt likviditet til at fortseette
driften, men denne har for nuveerende ikke veeret i stand til at fremskaffe den nedvendige fi-
nansiering til at indfri selskabets resterende forpligtelser. Det méa derfor forventes, at selska-
bets kreditorer indenfor den neermeste fremtid tager juridiske skridt i forsgget pa at inddrive
den overforfaldne geeld med den konsekvens, at selskabet ikke kan fortseette sin drift, safremt
der ikke skaffes alternativ finansiering. Ledelsen vurderer det ikke for sandsynligt, at alle sel-
skabets kreditorer bliver fyldestgjort. Som felge heraf afliegges regnskabet efter realisations-
princippet.

2. Seerlige poster

Seerlige poster er indteegter og omkostninger, der er seerlige pa grund af deres sterrelse og
art. Der har i regnskabséaret veeret folgende seerlige poster:

Indregnet i 2021/22 2020/21

Seerlige poster: resultatopgerelsen under: DKK DKK
Nedskrivninger af Nedskrivninger af

omseaetningsaktiver, som omseaetningsaktiver, som

overstiger normale overstiger normale

nedskrivninger nedskrivninger -23.865.511 0
Nedskrivning af finansielle Nedskrivning af finansielle

aktiver aktiver -5.500.000 0
[alt -29.365.511 0

3. Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i opferelse, keb og salg af fast ejendom, udlejning, projekt- og
konsulentradgivning, investering samt andre dermed beslaegtede forretningsomrader.
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K/S Byggeselskab HOIF

Noter
2021/22 2020/21
DKK DKK
4. Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 300.349
Renteindteegter 1 gvrigt 104.548 0
I alt 104.548 300.349
5. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 844.931 8.596
Renteomkostninger i gvrigt 189.666 0
I alt 1.034.597 8.596
6. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

Belgb 1 DKK

ejendomme

Overforsler i arets lgb til/fra andre poster 30.620.000
Kostpris pr. 30.09.22 30.620.000
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 30.09.22 30.620.000
Arets renter indregnet i kostprisen 727.541
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K/S Byggeselskab HOIF

Noter

7. Finansielle anlaegsaktiver
Krav pé indbe-
taling af virk-
somhedskapital
Beleb i DKK og overkurs
Kostpris pr. 01.10.21 5.500.000
Kostpris pr. 30.09.22 5.500.000
Nedskrivninger i aret -5.500.000
Nedskrivninger pr. 30.09.22 -5.500.000
Regnskabsmeessig veerdi pr. 30.09.22 0

8. Varebeholdninger

Arets renter indregnet i kostprisen 0 7.655.241

9. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 23.113 med et underpantsbelegb pa t.DKK
143.000, der giver pant i projektejendomme med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 30.620.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.
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K/S Byggeselskab HOIF

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Det skal bemaerkes, at driftsaktiviteten er indstillet, og at selskabet er under afvikling.
Ledelsen vurderer det ikke for sandsynligt, at alle selskabets kreditorer bliver fyldestgjort.
Som felge heraf aflegges regnskabet efter realisationsprincippet.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomssetning og omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, sadfremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret, og nar salgsbelgbet kan opgeres
palideligt og forventes indbetalt. Nettoomseetning males til dagsveerdi og opgeres ekskl.
moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Nettoomseetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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K/S Byggeselskab HOIF

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer omfatter arets forbrug af rdvarer og hjelpema-
terialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til rAvarer og hjselpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pa lager-
beholdninger af ravarer og hjeselpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, der overstiger normale nedskrivninger

Nedskrivninger af omseetningsaktiver, der overstiger normale nedskrivninger, omfatter ned-
skrivninger pa varebeholdninger, tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser og andre om-
seetningsaktiver, som pa grund af deres art eller sterrelse eller efter virksomhedens forhold i
gvrigt anses at overstige normale nedskrivninger.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme ned til nettorealisationsveerdien.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivninger af finansielle anlsegsaktiver til en
lavere genindvindingsveerdi og finansielle omsaetningsaktiver til en lavere nettorealisations-
veerdi.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.
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K/S Byggeselskab HOIF

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregnska-
bet, idet aktuel og udskudt skat pdhviler kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til realiserede salgsveerdi efter balancedagen fratrukket
handelsomkostninger.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger er indregnet til nettorealisationsvaerdien.
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K/S Byggeselskab HOIF

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender er indregnet til nettorealisationsveerdien.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Ikke indbetalt selskabskapital indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke indbetalte
selskabskapital indregnes og behandles som et tilgodehavende i1 balancen. Et belgb svarende
til den ikke indbetalte selskabskapital omklassificeres fra posten "Overfert resultat” til "Re-
serve for ikke indbetalt selskabskapital”.

Tilskud modtaget fra modervirksomheden indregnes direkte i egenkapitalen under overfert
resultat, idet tilskuddene regnskabsmaessigt behandles som kapitalindskud.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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