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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er at investere i fast ejendom, herunder udlejning af fast ejendom
samt dermed beslegtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Aret resultat udger kr. 944.357

Egenkapitalen udger kr.  1.662.123

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets arsafslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke

selskabets finansielle stilling.

Ledelsen har fravalgt revisionen af &rsrapporten, idet det er ledelsens opfattelse at kriterierne herfor
er opfyldt.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december
2021 for UC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmaessige skon for forsvarlige.

Arsrapporten giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med den valgte regnskabspraksis.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
den omhandler, og beskriver selskabets vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer.

Vi anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt. Der er som folge heraf truffet
beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde 7. februar 2022

I direktionen:

Christian Klingenberg Begck
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Den uafhzengige revisors erklzering om opstilling af finansielle oplysninger
Assistanceerklzring til den daglige ledelse i UC Ejendomme ApS

Vi har opstillet medfolgende arsregnskab for UC Ejendomme ApS pa grundlag af oplysninger, De
har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter balancen pr. 31. december 2021 for UC Ejendomme ApS,
resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med international
standard om beslegtede opgaver, ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsaflaggelse til at assistere Dem med
udarbejdelsen og prasentationen af dette rsregnskab i overensstemmelse med drsregnskabslovens
klasse B. Vi har overholdt relevante etiske krav, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstndigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Karlslunde, den 7. februar 2022

Vilstad revision og regnskabsservice, registreret revisionsanpartsselskab
cvr.-nr. 31888425, mne-nr. 34213

llee

1 ilstad
registreret revisor (CMA), FDR
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Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for UC Ejendomme ApS er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af
visse regler for klasse C-virksomheder.
Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Ved aflzggelsen af arsrapporten anvendes folgende regnskabspraksis.
Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og passiver til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Indtaegtskriterier : indtegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udleb.

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsztningen indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i

forbindelse med salget.

I henhold til &rsregnskabsloven § 32 er det valgt at sammendrage posterne nettoomsztning og andre
eksterne omkostninger til en post, ben@vnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration mv..

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat bestar af drets aktuelle skat og arets udskudte skat. Arets skat indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa de forventede brugstider efter folgende principper :

Bygninger 50 ar
Scrapveerdi 65 % af anskaffelsessummen

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materialle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessig vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vardi. Der foretages arligt nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
grupper af aktiver.

Driftsmidler med en kostpris pa under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som folge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ér er anvendt

en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser indregnes til den nominelle vardi.
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Resultatopgerelse for 1. januar 2021 - 31. december 2021

Spec. Note 13/12 19 - 31/12 2020
Bruttofortjeneste ........coceeveeeerenercnrenenieeneneeeieenens 1.476.497 1.025.460
Omkostninger:

Afskrivninger, €Jendom .........cccoceeeererenerenneneenenne 92.372 61.197
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ............... 1.384.125 964.263
4 Finansielle indtegter .......ccovveveeveerenreneneneeeneeeeeeenes 2 2.146 1.673
5 Finansielle omKOStNINGET .......cceevevverierencneneeeceenenes 3 203.761 126.242
RESULTAT FOR SKAT ....coovuiiirienrecirneciniinenenens 1.182.510 839.694
Skat af &rets resultat ........cccccvveveeeninininininncenen 4 238.153 161.928
ARETS RESULTAT ..ovveeeieeeeeereeseneiseeseeesesensesenene 944.357 677.766

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ....................... 0 0
OVerfort reSultat ......coeveeeeeeereneeercnereininceceee s 944.357 677.766
944.357 677.766
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Spec.

Balance pr. 31. december 2021

AKTIVER

ANLZEGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:

Ejendom ..............

Materielle anlaegsaktiver i alt .......cccecevevevvccncnnennes

OMSZEATNINGSAKTIVER:

6 Andre tilgodehavender .........cccecevvencniiincnniininennenn
Forudbetalte omkostninger ..........ccccoccvevvvenvievucnnnne

Tilgodehavender i alt .......cccoeeeeerinerercnennenreceeneennene

Likvide beholdninger: )
7 Likvide beholdninger i alt .........cccceevenenencninnnennnen.

OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT ..o

AKTIVERTALT
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Note

31/12 2020
15.888.456 9.414.048
15.888.456 9.414.048
589.014 486.642
0 4.171
589.014 490.813
514.472 826.213
1.103.486 1.317.026
16.991.942 10.731.074




Balance pr. 31. december 2021

PASSIVER
Spec. Note 31/12 2020
EGENKAPITAL:
Selskabskapital ........c.coceeveeiienieneneneneneeeeceecceeee 5 40.000 40.000
Overfort resultat .....co.seessesaisssitssiinissmmanssossssssssssssassass 1.622.123 677.766
Forslag til udbytte .......cccocveviieieneniieiinececieeceeeens 0 0
8 EGENKAPITAL T ALT ...oceviiiiriieccinecierccinenenenns 1.662.123 717.766
HENSZATTELSER:
Udskudt SKat .....eueeeeeeeeireeerieieeeeeeeeeereeeneesenns 43.945 17.740
Hensattelser i alt .......cocceeeieeiienienieicncnecececcecee 43.945 17.740
GZALDSFORPLIGTELSER:
Langfristede geeldsforpligtelser:
KreditinStitut ....eoveeeeeereeeeeeieceeeeeereeeereseeeereeeeneennens 6 11.425.630 7.140.932
Langfristede geeldsforpligtelserialt ........cocceevevunennnne 11.425.630 7.140.932
Kortfristede geeldsforpligtelser:
Kortfristet del af langfristet gaeld ..........cccceeevvennennnne. 6 464.016 258.270
SelSKabSSKAL ....vvverveueeieieieneeerienreeeiee et 211.948 144.188
9 Anden @&ld ...ccoovevveeiiieee e 3.184.280 2.452.178
Kortfristede geeldsforpligtelserialt ........ccoccovvivirinnnnns 3.860.244 2.854.636
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT .....coccoevuriviinnnnne 15.285.874 9.995.568
PASSIVER T ALT ..ottt 16.991.942 10.731.074
EventualforpligtelSer .........ccoeevevenincniniinininiininnennns Ingen
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser .........c..cceeveunnne. 7
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Noter

1 Personaleomkostninger

Selskabet har i dret udelukkende beskeaftiget en ulennet direktion.

2 Finansielle indtzegter

13/12 19 -31/12 20

Renteindt®ELer .......ccoeeeeeeeieireeeeeeeeeecee et 2.146 1.673
Finansielle iNAtEBELET .......c.ccceeveririreririeeieieeeeeee et 2.146 1.673
3 Finansielle omkostninger
RenteomKOStNINGET .....coevevuevieirieieieeeceeteee e 203.761 126.242
Finansielle omKOStNINGET .......ccceecevivueuieririeerieeeeteee e 203.761 126.242
4 Skat
Skat af Arets reSUItal .......cccoveveuevireeerieeieereeeee ettt 211.948 144.188
Regulering, udskudt skat .........cccccevueerininenenieeeeieeeeeeeeee e 26.205 17.740
Skat af Arets reSultat .......cccoveveereererereereeeeee e 238.153 161.928
5 Selskabskapital 31/12 2020
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
400 kapitalandele 4 kr. 100 eller multipla heraf .........ccccccevveeennnene. 40.000 40.000
Der har ikke varet kapitalforhgjelse - eller nedsattelse siden selskabets stiftelse.

Forfalden under Forfalden
6 Langfristede gzeldsforpligtelser I alt 1ér efter 5 ar
KreditinsStitut ......c.eeeeeveenineeenenieecseeseeeeesieenens 11.889.646 464.016 2.315.635
Langfristede geeldsforpligtelser i alt ..................... 11.889.646 464.016 2.315.635

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgeeld, kr. 11.889.646 er der udstedt pantebreve i selskabets
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 15.888.456.
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