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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 12. december 2019 - 31. december 2020 
for T Nygaard Ejendomme ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 12. december 2019 - 31. december 
2020. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Vallensbæk Strand, den 4. marts 2021 

 
 
 
Direktion 

 
 
 
 
Thomas Nygaard Larsen 
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Til den daglige ledelse i T Nygaard Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for T Nygaard Ejendomme ApS for perioden 12. december 2019 - 31. december 2020 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsregn-
skabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Brøndby, den 4. marts 2021 

 
  
TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 
 

 
 
 
Gert Hunosøe 
Registreret revisor 
mne17802 
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Selskabet T Nygaard Ejendomme ApS 
Vallensbæk Strandvej 6 
2665  Vallensbæk Strand 

  
    
   CVR-nr.: 41 00 41 77 
  Regnskabsår: 12. december - 31. december 

  
  
Direktion Thomas Nygaard Larsen 

  
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Park Allé 295, 2. sal  
  2605  Brøndby 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktivitet er at udleje ejendomme og drive snedkervirksomhed. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets etablerings år har været præget af omkostninger til istandsættelse af erhvervede ejendomme, med hertil 
medfølgende tomgangsperioder. Der har ikke herudover været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af 
så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses, på baggrund af ovenstående faktorer, for utilfredsstillende men forventet. 

 
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornødne kapital til 
rådighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i årsregnskabet. 

 
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Efter regnskabsårets afslutning er der etableret fuld udlejning af selskabets ejendomme, hvilket i høj grad vil påvirke 
selskabets resultat i positiv retning. Der er herudover ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for T Nygaard Ejendomme ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den 
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer, 
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af 
rabatter i forbindelse med salget. 

 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 
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Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fælles-
omkostninger. 
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets forskydning i vare-
beholdningerne. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer, ope-
rationelle leasingomkostninger mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede 
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering 
af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele ind-
tægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  

 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet T. Nygaard Holding ApS (administrationsselskab). Årets sambeskat-
ningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  

 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen. 

 
BALANCEN 

 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et eventuelt 
efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle 
direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund af 
den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene divideret 
med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 
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Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af investeringsejen-
domme".  

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver må-
les til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, 
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE  -296.137 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  -14.745 
   

 DRIFTSRESULTAT  -310.882 
   

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder  -241.891 

   Andre finansielle omkostninger  -26.758 
   

 RESULTAT FØR SKAT  -579.531 
   

   Skat af årets resultat  127.445 
   

 ÅRETS RESULTAT  -452.086    

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  -452.086 
   

 DISPONERET I ALT  -452.086    
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   Investeringsejendomme  14.952.337 

   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  132.735 
   

   Materielle anlægsaktiver  15.085.072 
   

   ANLÆGSAKTIVER  15.085.072 
   

   

   Andre tilgodehavender  147.888 

   Udskudt skatteaktiv  127.445 
   

 Tilgodehavender  275.333 
   

   Likvide beholdninger  530.189 
   

 OMSÆTNINGSAKTIVER  805.522 
   

   

 AKTIVER  15.890.594    
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   Virksomhedskapital  40.000 

   Overført resultat  -452.086 
   

   EGENKAPITAL  -412.086 
   

   

   Deposita  38.977 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  14.889.035 

   Gæld til associerede virksomheder  1.344.779 
   

 2 Langfristede gældsforpligtelser  16.272.791 
   

   Modtagne forudbetalinger fra kunder  14.889 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  15.000 
   

 Kortfristede gældsforpligtelser  29.889 
   

   GÆLDSFORPLIGTELSER  16.302.680 
   

   

 PASSIVER  15.890.594    

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Usikkerhed om fortsat drift  

Der er væsentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabets kapital er tabt som følge af årets 
underskud. Det bedømmes, at selskabet vil være i stand til at genetablere kapitalen via den løbende drift, og 
årsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsætning om selskabets fortsatte drift. 

 
   

  Restgæld efter 5 
 Gæld i alt ultimo år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Deposita  38.977 0 

 Gæld til tilknyttede virksomheder  14.889.035 0 

 Gæld til associerede virksomheder  1.344.779 0 
     

 16.272.791 0 
     

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som sambeskattet selskab, der ikke er he-
lejet, hæfter selskabet begrænset og subsidiært for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og 
royalties inden for sambeskatningskredsen. 

 
   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Ingen. 
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https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Thomas Nygaard Larsen
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-043122636848
IP: 87.61.xxx.xxx
2021-03-30 15:22:39Z

Gert Hunosøe
Registreret revisor
På vegne af: TimeVision Godkendt Revisionspartnersel…
Serienummer: CVR:38267132-RID:15496393
IP: 87.116.xxx.xxx
2021-03-30 15:53:11Z

Thomas Nygaard Larsen
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-043122636848
IP: 87.61.xxx.xxx
2021-03-30 17:11:49Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
XW

ZL
-0

0S
03

-2
0T

8I
-W

4D
8X

-N
TL

O
J-

M
2C

0M



  
 
 
 
 
 
 8najqKs06e+GkSgP9OfqkCng0Hf0LCzWEsoM4FqoB1k=


 
BlJy7qXIRysbhY0BeUV+2oBliyAow7CL1iQ/AXm5sGfzrNgHdPxRk8u505stnUcfUq78zjAcxFA6
ILnYxbHp8wKD6tTatHd3kBItA5+PNoCcjspqafJETgsutNF3jIlc6BpDzxe4bym5qHfMVgms4VxF
oLFnGVBMS3SAKMo+GMHymlIHZb6AsdZrmF/OS5dndqIqMIrw+IAlYcXbr9smThbRY3HVEE9z1ZGF
Pty3mGGDnJLtLB0x9EtHgooRTtlfMej/wYF1PlrFq3NUAvNIbywgrV4kvj8NjefjZeqDcZnBx+1v
pKaUUDBjWCJdrS7AD1PzSnWWsWBGlfQuJlPYFg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODY2NTEyNw==
  document_digests 
  _challenge Q05FVlotS1VEOEUtWEhXTkUtVDNUQlMtNFdMUEktQUFUQjE=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0zMCAxNToyMjoxMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 qojmIWc3qebGvwNAO2c1bGagaGHU1qSLf37VE7vpgpg=


 
1VuWROb3b2UjBc/F9pWxLXLswrzqPZaUj81j+hVz+0iuSjkyU1jM9IHr90m/I5lz0zqPZLkikpS2
N900Sn34N9VP2YeGhuRwG4gQFsa8eCsmwtBX9JaTf0SMOS6HLMyn2d6v4b40JwQAIOzGHdp7X803
svBzfrXt24/W6al7lGCgInR1uxK0NPvwFLce0pknp1cm3I/yRZqiUdQorhYNv0+T28KDam3HgtHQ
1gnTCOFbCnzaE+H37R1m9eCNyk4Bx+C4Xi4jzbmqbAB2njs13NS5fmwZtoChERor5OwF3LsxqKS5
qTGgnsK82QhCXnQ3pNayDmakf3EJ/Zr89mdK/g==
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 r0xSCuFjFNJi/TqugoUeJVf807rD84ObxfT3sAGTA1Y=


 
Amk/6yMPfiLAJ/S62ouXNMEI6291ERf4HJykllSqaBhKEYdN8Ux8cWpeUGbM+kryI67aHACHBuXY
1t9DN9ekee294886AWfGzVxHgVl+BymRgzvd9szWxttgITiEfcgumtJyNKspvd/N/2FpHutFQFqg
RyUIJPN8ErGkuE9YojWtncM8d5RqVzc2wQnFSIJaHuNlupUKv9Dsj3TL0f9VgRjXawqOet7+SrLT
EZYAy9y7wFu1WRYwGYG4WVOjQAjzr1yCSuSKpZQwCsrUoLiJCaIG0V3phxI3eQQhjZOM0grhKfNU
tr18OPdt3wu+VHNfFZpa/iMSzBBo6CTdd1c8Og==
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