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Ejendomsselskabet Nørager ApS

Årsrapport 2019/ 20

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Ejendomsselskabet
Nørager ApS for regnskabsåret  f ra selskabets st if telse 12. december 2019 - 30. juni 2020.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. juni 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  f ra
selskabets st if telse 12. december 2019 - 30. juni 2020.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Nørager, den 23. september 2020
Direkt ion:

Kurt Sørensen

Bestyrelse:

Torben Faarkrog Villadsen
formand

Sebast ian Fogh Kurt Sørensen
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Ejendomsselskabet Nørager ApS

Årsrapport 2019/ 20

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nørager ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet  gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Nørager ApS for regn-
skabsåret  f ra selskabets st if telse 12. december 2019 - 30. juni 2020, der omfat ter resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbej-
des ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 30. juni 2020 samt af resultatet  af selskabets ak-
t iviteter for regnskabsåret  f ra selskabets st if telse 12. december 2019 - 30. juni 2020 i overensstem-
melse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IES-
BA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvri-
ge et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Nørager ApS

Årsrapport 2019/ 20

Den uafhængige revisors erklæring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 23. september 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Allan Terp Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor
mne33198

statsaut. revisor
mne35422
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Ejendomsselskabet Nørager ApS

Årsrapport 2019/ 20

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Nørager ApS
Adresse, postnr., by Skrænten 11, 9610 Nørager

CVR-nr. 41 00 10 46
Stif tet 12. december 2019
Hjemstedskommune Rebild
Regnskabsår 12. december 2019 - 30. juni 2020

Bestyrelse Torben Faarkrog Villadsen, formand
Sebast ian Fogh
Kurt Sørensen

Direkt ion Kurt Sørensen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Ejendomsselskabet Nørager ApS

Årsrapport 2019/ 20

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet  er udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019/ 20 udviser et  overskud på 59.639 kr., og virksomhedens
balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital på 2.059.639 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Ejendomsselskabet Nørager ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 12. december 2019 - 30. juni 2020

Resultatopgørelse

Note kr.
2019/ 20

7 mdr.

Bruttofortjeneste 411.392
Afskrivninger af materielle anlægsakt iver -224.945

Resultat før finansielle poster 186.447
2 Finansielle omkostninger -108.670

Resultat før skat 77.777
3 Skat af årets resultat -18.138

Årets resultat 59.639

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 59.639

59.639
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Ejendomsselskabet Nørager ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 12. december 2019 - 30. juni 2020

Balance

Note kr. 2019/ 20

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 11.256.899

11.256.899

Anlægsaktiver i alt
11.256.899

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 25.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 25.838
Andre t ilgodehavender 22.773

73.611

Omsætningsaktiver i alt 73.611

AKTIVER I ALT 11.330.510

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000
Overført  resultat 1.559.639

Egenkapital i alt 2.059.639
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 43.976

Hensatte forpligtelser i alt 43.976
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 5.237.586
Ansvarlig lånekapital 1.532.833
Deposita 803.584

7.574.003
Kortfristede gældsforpligtelser
Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 410.654
Gæld t il banker 1.138.522
Leverandører af varer og t jenesteydelser 53.500
Anden gæld 50.216

1.652.892

Gældsforpligtelser i alt 9.226.895

PASSIVER I ALT 11.330.510

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsst illelser
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Ejendomsselskabet Nørager ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 12. december 2019 - 30. juni 2020

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med st iftelse 500.000 1.500.000 2.000.000
Overført  via resultatdisponering 0 59.639 59.639

Egenkapital 30. juni 2020 500.000 1.559.639 2.059.639
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Ejendomsselskabet Nørager ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 12. december 2019 - 30. juni 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Nørager ApS for 2019/ 20 er aflagt  i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning udgøres af huslejeindtægter. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og afgifter
og med fradrag af rabatter.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.
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Ejendomsselskabet Nørager ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 12. december 2019 - 30. juni 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte t ilknyt tet  anskaffelsen indt il det
t idspunkt, hvor aktivet  er klar t il brug.

Kostprisen på et  samlet  akt iv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugst iden på de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives
lineært over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede
brugst ider:

Bygninger              10-30 år

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsakt iver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet .
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en
særskilt  post  under egenkapitalen.

Gæld til kreditinstitutter

Gæld t il kredit inst itut ter indregnes ved låneoptagelsen t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger og måles efterfølgende t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af
den effekt ive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbet id.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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Ejendomsselskabet Nørager ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 12. december 2019 - 30. juni 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ansvarlig lånekapital

Gældsforpligtelser, hvor kreditor har t ilkendegivet  at t ræde t ilbage t il fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, præsenteres som ansvarlig lånekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som gældsforpligtelser.

kr.
2019/ 20

7 mdr.

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 23.640
Andre f inansielle omkostninger 85.030

108.670

kr.
2019/ 20

7 mdr.

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst -25.838
Udskudt skat 43.976

18.138

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 12. december 2019 0
Tilgang i årets løb 11.481.844

Kostpris 30. juni 2020 11.481.844

Af- og nedskrivninger 12. december 2019 0
Årets afskrivninger 224.945

Af- og nedskrivninger 30. juni 2020 224.945

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 11.256.899

5 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

30/ 6 2020
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 5.648.240 410.654 5.237.586 3.705.106
Ansvarlig lånekapital 1.532.833 0 1.532.833 1.532.833
Deposita 803.584 0 803.584 0

7.984.657 410.654 7.574.003 5.237.939
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Ejendomsselskabet Nørager ApS

Årsrapport 2019/ 20

Årsregnskab 12. december 2019 - 30. juni 2020

Noter

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet  med modervirksomheden Skehøjgård Holding ApS som
administrationsselskab og hæfter begrænset og subsidiært  med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat fra og med indkomståret  2020. De sambeskattede virksomheders samlede,
kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat fremgår af årsregnskabet for
administrationsselskabet. Eventuelle senere korrekt ioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil
kunne medføre, at  selskabets hæftelse udgør et  andet beløb.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter har selskabet afgivet  pant i selskabets ejendomme, hvis
regnskabsmæssige værdi udgør 11.257 t .kr. pr. 30. juni 2020.
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 at9Ms4I7aYpE8ifGyTqK/HJUUk0i1vI4LJLdrMOrmCE=


 
Qx9CoTVf07S2f4iPsDj0uVV3IiM9/ixPjQljjku90ePE4FAwScgMFPyv9wh0DRBLjKIjX+Lxsmac
fmUs6+Q5zBVl7cuWFpZjPWU3AmyGR6lC9s8Ua2pNNLgwXbH9YkjkzngaMnwA8pR3Dj+IUVpmqPNV
wLeA+GuvmEX+8p3aZSp2WZ7Tec5hTszpjXwEgY4ud/CZpgItaFFctFAjqwAIq9k3O7y0o8q6yxjc
lVQwGo3T0tcjfj+5vVcTmYH9KhdsVOVgAyWTv6gjx4K+a8P18APXT7BD5XU5TmFDE4/tnfJF5IM4
W56gYNxmypwqArVI7aiiuUvpXALhRfw8GSj+PQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NzA3MTE3MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRzJJMkItUzM1TFAtNktDMFQtWFAwNDUtTFEzSFAtSTdMT0EiLCJkaWdlc3QiOiJiOTA1YTFlYzIwNjc4MTNhN2UwYTI4ODJkMzY2MTBmMmI2MzMzZjU5MzM1OGM4MTM0OGJkN2FiNjc4YjM5ZTc2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRURTMVQtNjY4UDgtS1VOVlQtRjhPU0wtV1RGQ00tMzhZNzQiLCJkaWdlc3QiOiI0Y2YxNTBhNWVlNjJiMzExN2I0YTdmMjQ0NjY0MmI0YmMwOGJkODlmM2Y2NWQ5NjRkNmZjZGZiOWY2MDI1NzA4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TkFFNzEtV0czNjQtMFFDTFAtSFc1SlMtRTJGQlYtVkIxQVM=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0yNCAxNDoyMDowOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 quUgn3kwfVICGBNiAlFQBuykWOuVCLQ2jhXmQyysV3U=


 
VK6Bju925+sDukUmN10WVUwoq+DXKWW76NUAZWDCIizyUar/ghdSSnh1gFzzovnQ71q9EdVnW8Ct
yBkw9uyobG5XTV+jr61PoFaykY2/SVpVIkfUEu98OZpPZ2rDslqtOI5arlJmmVQVd2KLi1vvTk58
9esT/RTl6+OB8hxeRNeTsr1ESGS7fPxQsice5HgXGkEuFvzM0uUmTrvNqWvWj2wJVTOZwMsZWWrD
m5d5DwPqUggnVKVREh+UuMPegxy0+SmRxOMKXH51YuHr2e08sVmWeLk9T1oaOL8MQPUSg1Me+vPt
rhl1mpGqhvJ+YrQ9VWV54Fw4gd4XRtx01MMQOA==
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 3cWj9LhnEeP0BbRW+Ru0tdvwtZ3O6UjqsSddl8c/KMk=


 
BZXd27wqzBlG+n52OkEkds+VLiQudveujH9GgapkJLMrUSRVkk3v8b/Xtmn0S9EQqRcYEhTgSKfk
1HNxbGZknF8AbheoeX85qK8Gro02lURjaaBO6mEl+v4zn691d/3RrHm+B/LaHkizm/WsZCGlF9QA
HcZ99hEk1ZKwuK0GbiORczyi7BpW7GfcJmcMD7SFhfcIJfvWSud9Jw2R0nFiZ7J15isWNA9Y+7cY
/1agT8GLfOTYmEsHkxM4U20GGEli8XzOZ9H1IZybyPkQ0TX2cuPAdMVhVb6FJPa3aI/AUQeXqK+Y
fSG8Bu1Wrdl+1c9ni+Wwp9p3ivY/MAOTtka4Wg==
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BZXd27wqzBlG+n52OkEkds+VLiQudveujH9GgapkJLMrUSRVkk3v8b/Xtmn0S9EQqRcYEhTgSKfk
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 V+FnibiW6x4aOSPX7LWmA6oP/MDgXIo+T4mFDOuv3i8=


 
UUKS7J3Rhi0etOS1ehUz5UVvjjJ/F/s7R2dIReHQIOUWYc1H1/+Fzn6ik3Lc/5LJQtQz116poMFy
2iFTkDHzhdJuShcdzGqZqPdAzFTJqBIlF58IyVDZ5zSARX+AJOpu5THoelUnOq/sJR7XNYpTAy5d
ZbbveCw+qCyRro4c+aO6HPUdTaWAERisRFtBW0FCC+wVwLCCezd7QrFRD1CS3Tceib8opwZnS1NZ
E6Jbjus5pR/72+4xherK/ohE4PfMhI3/BpX1uYgZnEbwttocP9yAgcLKzLpCFgzFP7oZfVY2/oGU
1LgvQkUr+M0O2y2503b4FZm3sIOYtL3SEUbAAw==
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 bsWoZyUUarrKInjFm2Tb3Vqzepvip2kOzEAMh7vMzfE=


 
Q7KSQpHJVdU/kr5RthpzGvmdrmKELTixUaw5iBtUCeDGl9SS5h7qwAQJfdfsbVwYhxYZhrUnN5GF
08SlL2p8Stmdrvqj2bkcGFlVLy63Ot147WQf0c7GDG6GxrJgWmNw7OoClL76f4yX+yA8vqTaWoEp
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