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Ejendomsselskabet Norager ApS
Arsrapport 2020/21

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Norager ApSfor regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norager, den 3. december 2021
Direktion:

Kurt Sgrensen

Bestyrelse:

Torben Faarkrog Villadsen Sebastian Fogh Kurt Sgrensen
formand

Penneo dokumentnagle: AW53K-1DBOP-YA4GI-JZOIN-OGVZN-PSC3F



Ejendomsselskabet Norager ApS
Arsrapport 2020/21

Den uafhaengige revisors erklaering
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Norager ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Narager ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvri-
ge etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsast-
te driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfg-
rer handlinger med henblik p& at opn& begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Norager ApS
Arsrapport 2020/21

Den uafhaengige revisors erklaering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 3. december 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Allan Terp Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne33198 mne35422
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Norager ApS
Arsrapport 2020/21

Ejendomsselskabet Narager ApS
Skreenten 11, 9610 Negrager

410010 46

12. december 2019
Rebild

1.juli2020 - 30. juni 2021

Torben Faarkrog Villadsen, formand
Sebastian Fogh
Kurt Sgrensen

Kurt Sgrensen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Ejendomsselskabet Norager ApS
Arsrapport 2020/21

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pd 239.264 kr. mod et overskud
pa 59.639 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa
2.298.903 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Norager ApS
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Resultatopgorelse

2020/21 2019/20

Note  kr. 12 mdr. 7 mdr.

Bruttofortjeneste 942.200 411.392

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -469.441 -224.945

Resultat for finansielle poster 472.759 186.447

2 Finansielle omkostninger -164.313 -108.670

Resultat for skat 308.446 77.777

3 Skat af arets resultat -69.182 -18.138

Arets resultat 239.264 59.639
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 239.264 59.639

239.264 59.639
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Ejendomsselskabet Norager ApS
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note  kr. 2020/21 2019/20

AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 11.716.950 11.256.899

11.716.950 11.256.899

Anlzegsaktiver i alt 11.716.950  11.256.899

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 76.480 25.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 25.838 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 50.914 25.838
Andre tilgodehavender 0 22.773
153.232 73.611
Omsaetningsaktiver i alt 153.232 73.611
AKTIVER | ALT 11.870.182 11.330.510
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 1.798.903 1.559.639
Egenkapital i alt 2.298.903 2.059.639
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 164.072 43.976
Hensatte forpligtelser i alt 164.072 43.976

Geaeldsforpligtelser
5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 4.880.362 5.237.586
Ansvarlig lanekapital 1.594.760 1.532.833
Deposita 855.146 803.584
7.330.268 7.574.003
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 388.000 410.654
Geeld til banker 1.269.690 1.138.522
Modtagne forudbetalinger fra kunder 280.000 17.143
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 70.042 53.500
Anden geeld 69.207 33.073
2.076.939 1.652.892
Geaeldsforpligtelser i alt 9.407.207 9.226.895
PASSIVER | ALT 11.870.182 11.330.510

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Norager ApS

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Egenkapitalopgorelse

Arsrapport 2020/21

Kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. juli 2020 500.000 1.559.639 2.059.639
Overfort via resultatdisponering 0 239.264 239.264
Egenkapital 30. juni 2021 500.000 1.798.903 2.298.903
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Ejendomsselskabet Norager ApS
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Narager ApSfor 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020/21 implementeret andringslov nr. 1716 af
27. december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af eendringsloven har ikke pavirket virk-
somhedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene
betydet krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som
sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning udgeres af huslejeindtaegter. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og afgifter
og med fradrag af rabatter.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-

onsselskabet.
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Ejendomsselskabet Norager ApS

Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives
linezert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 10-30 ar

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
seerskilt post under egenkapitalen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. LAneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ansvarlig lanekapital

Ejendomsselskabet Norager ApS
Arsrapport 2020/21

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at treede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode

som geeldsforpligtelser.

kr.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger til associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

kr.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2021

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2021

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2021

Langfristede gaeldsforpligtelser

kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital
Deposita

2020/21 2019/20

12 mdr. 7 mdr.

44.587 23.640

11.147 5.910

108.579 79.120

164.313 108.670

2020/21 2019/20

12 mdr. 7 mdr.

-50.914 -25.838

120.096 43.976

69.182 18.138

Grunde og

bygninger

11.481.844

929.492

12.411.336

224.945

469.441

694.386

11.716.950

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
30/6 2021 neeste ar andel efter 5 ar
5.268.362 388.000 4.880.362 3.310.000
1.594.760 0 1.594.760 1.594.760
855.146 0 855.146 0
7.718.268 388.000 7.330.268 4.904.760
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Ejendomsselskabet Norager ApS
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Skehgjgard Holding ApS som
administrationsselskab og haefter begreenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2020. De sambeskattede virksomheders samlede,
kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgar af arsregnskabet for
administrationsselskabet. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil
kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et andet belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter har selskabet afgivet pant i selskabets ejendomme, hvis
regnskabsmeaessige vaerdi udger 11.717 t.kr. pr. 30. juni 2021.
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