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TWITLINE Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for TWITLINE Ejendomme ApS for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ørum, den 1. marts 2024
Direktion:

Charlotte Espensen
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TWITLINE Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i TWITLINE Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for TWITLINE Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aalborg, den 1. marts 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor
mne35422
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TWITLINE Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn TWITLINE Ejendomme ApS
Adresse, postnr. by Smedegårdsvej 2, Ørum, 9320 Hjallerup

CVR-nr. 40 98 29 49
Stiftet 4. december 2019
Hjemstedskommune Brønderslev
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Charlotte Espensen

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Østre Havnegade 65, 9000 Aalborg

Bankforbindelse Spar Nord
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TWITLINE Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er at eje og udleje ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på 17.789 kr. mod et overskud på 18.180
kr. sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på 111.986 kr. 

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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TWITLINE Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2023 2022

Bruttofortjeneste 291.462 293.343
Afskrivning af materielle anlægsaktiver -169.211 -168.211

Resultat før finansielle poster 122.251 125.132
Finansielle indtægter 55 0

2 Finansielle omkostninger -99.500 -101.824

Resultat før skat 22.806 23.308
3 Skat af årets resultat -5.017 -5.128

Årets resultat 17.789 18.180

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 17.789 18.180

17.789 18.180
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TWITLINE Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2023 2022

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 4.823.786 4.933.023

4.823.786 4.933.023

Anlægsaktiver i alt 4.823.786 4.933.023

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 15.287 2.203

15.287 2.203

Likvide beholdninger 100.405 42.912

Omsætningsaktiver i alt 115.692 45.115

AKTIVER I ALT 4.939.478 4.978.138
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TWITLINE Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2023 2022

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40.000
Overført resultat 71.986 54.197

Egenkapital i alt 111.986 94.197
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 48.427 28.123

Hensatte forpligtelser i alt 48.427 28.123
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.399.608 2.562.909

2.399.608 2.562.909
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 163.300 163.722
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 12.499
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.155.532 2.074.813
Anden gæld 48.125 41.875

2.379.457 2.292.909

Gældsforpligtelser i alt 4.779.065 4.855.818

PASSIVER I ALT 4.939.478 4.978.138

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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TWITLINE Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 54.197 94.197
Overført via resultatdisponering 0 17.789 17.789

Egenkapital 31. december 2023 40.000 71.986 111.986
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TWITLINE Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TWITLINE Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætning omfatter primært huslejeindtægter fra udlejningsejendomme, der indregnes når de
kan opgøres pålideligt og modtagelse af betalinger er sandsynlige. Huslejeindtægter indregnes i
resultatopgørelsen i takt med, at ydelsen leveres til lejer i henhold til huslejekontrakt, og med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens ejendomme,
herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Grunde afskrives ikke.
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TWITLINE Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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TWITLINE Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter indeståender på selskabets bankkonti.
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TWITLINE Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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TWITLINE Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2023 2022

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 82.922 83.539
Andre finansielle omkostninger 16.578 18.285

99.500 101.824

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -15.287 -2.203
Årets regulering af udskudt skat 20.304 7.331

5.017 5.128

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2023 5.409.621
Tilgange 59.974

Kostpris 31. december 2023 5.469.595

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 476.598
Afskrivninger 169.211

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 645.809

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 4.823.786

Afskrives over 30 år

5 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2023
Kortfristet

andel
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.562.908 163.300 2.399.608 1.750.266

2.562.908 163.300 2.399.608 1.750.266

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden LPM Smedegaarden Holding ApS som
administrationsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat på renter, royalties og udbytter.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld til realkreditinstitutter på i alt 2.563 t.kr. pr. 31. december 2023 er
der tinglyst pant på i alt 3.204 t.kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.
december 2023 udgør 4.824 t.kr.
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  Time                      Name                          IP                Activity                                                                                            
 ========================= ============================= ================= ==================================================================================================== 
  2024-03-01 10:29:18 UTC   EY Digital signering          165.225.xxx.xxx   The document was created                                                                            
  2024-03-01 10:29:28 UTC   EY Digital signering          165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Charlotte Espensen"                                               
  2024-03-01 10:29:28 UTC   EY Digital signering          165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Thomas Stubberup Kallehauge"                                      
  2024-03-01 10:29:29 UTC   EY Digital signering          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Charlotte Espensen" at "charlotte@twitline.dk"                 
  2024-03-01 11:27:51 UTC   Charlotte Espensen            87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-01 11:27:56 UTC   Charlotte Espensen            87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-01 11:27:57 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2024-03-01 11:28:20 UTC   Charlotte Espensen            87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-01 11:28:21 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2024-03-01 11:28:50 UTC   Charlotte Espensen            87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-01 11:28:51 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2024-03-01 11:29:06 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2024-03-03 10:30:13 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Charlotte Espensen" at "charlotte@twitline.dk"        
  2024-03-03 10:34:11 UTC   Charlotte Espensen            104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-03 10:34:48 UTC   Penneo system                 83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-03-03 10:34:48 UTC   Charlotte Espensen            83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-03 10:35:09 UTC   Charlotte Espensen            83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-03 10:35:10 UTC   Penneo system                 83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-03-03 10:35:47 UTC   Charlotte Espensen            83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-03 10:35:48 UTC   Penneo system                 83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-03-03 10:35:49 UTC   Penneo system                 83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-03-03 10:36:40 UTC   Charlotte Espensen            83.137.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion, Dirigent               
  2024-03-03 10:37:34 UTC   EY Digital signering          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Stubberup Kallehauge" at "thomas.kallehauge@dk.ey.com"  
  2024-03-03 23:19:00 UTC   Thomas Stubberup Kallehauge   62.66.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-03 23:19:00 UTC   Thomas Stubberup Kallehauge   62.66.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-03 23:19:10 UTC   Thomas Stubberup Kallehauge   62.66.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-03 23:19:11 UTC   Penneo system                 62.66.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2024-03-03 23:19:46 UTC   Thomas Stubberup Kallehauge   62.66.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-03 23:19:47 UTC   Penneo system                 62.66.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2024-03-03 23:19:48 UTC   Penneo system                 62.66.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2024-03-03 23:19:55 UTC   Penneo system                 62.66.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                          
  2024-03-03 23:19:55 UTC   Thomas Stubberup Kallehauge   62.66.xxx.xxx     The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor                
 ========================= ============================= ================= ==================================================================================================== 



         28Epg8mQssaWF9FPtLjLx+iP9i09DxG5QR484xQu0CI=   xELDYByI6Vsje4FylLoa1ZiPGXdd53v2L2rLdFS5zM4=      AQAB           2024-03-03T10:36:29.459Z     IrXZvXP7jau6qfaPz3oidETr31KzmrtFA2yGEKweXJU=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1191419620813624453058484043318123179423997622125        


Årsrapport 2023 - TWITLINE Ejendomme ApS
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            Bilag til selvangivelsen inkl. specifikationer 2023 - TWITLINE Ejendomme ApS
            QT4WY-I30BX-8YQF8-IWF5V-GCBJ0-K1Y4J
            SHA-256
            775a26960b584ab8e089ee73d6db4bbaba37d851b19b974a98d308a77568c8be
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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