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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S

Årsrapport 2019/20

Ledelsespåtegning

Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK34 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 26. november 2019 - 31. december 2020.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 26. november 2019 - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 4. maj 2021
Direktion:

Laila Albæk Salem Køj
direktør

Tilsynsråd:

Jørgen Andersen
formand

Ingrid Margrethe Poulsen
næstformand

Mette Hallager Schouby

Knud Steen Degenkolw Vivi Tiphede Bakholdt
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S

Årsrapport 2019/20

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S

Vi har udført review af årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S for regnskabsåret fra selska-
bets stiftelse 26. november 2019 - 31. december 2020, som omfatter resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde
årsregnskabet uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. 

Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Denne standard kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af årsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
omfatter forespørgsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette måtte være relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets  aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af  selskabets  aktiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftel-
se 26. november 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 4. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S

Årsrapport 2019/20

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S
Adresse, postnr., by Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm

CVR-nr. 40 96 74 78
Stiftet 26. november 2019
Hjemstedskommune Hørsholm

Tilsynsråd Jørgen Andersen, formand
Ingrid Margrethe Poulsen, næstformand
Mette Hallager Schouby
Knud Steen Degenkolw
Vivi Tiphede Bakholdt

Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør

Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S

Årsrapport 2019/20

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Den opgjorte dagsværdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til årsregnskabet.
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020

Resultatopgørelse

kr.
2019/20

13 mdr.

Bruttofortjeneste 4.964
Finansielle omkostninger -111.640

Årets resultat -106.676

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -106.676

-106.676
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020

Balance

Note kr. 2019/20

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 17.561.379

17.561.379

Anlægsaktiver i alt
17.561.379

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 2.068

2.068

Likvide beholdninger 12.886.489

Omsætningsaktiver i alt 12.888.557

AKTIVER I ALT 30.449.936
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020

Balance

Note kr. 2019/20

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.000.000
Overført resultat 8.440.324

Egenkapital i alt 29.440.324

Gældsforpligtelser
5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 875.700

875.700

Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 90.054
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 10.425
Anden gæld 33.433

133.912

Gældsforpligtelser i alt 1.009.612

PASSIVER I ALT 30.449.936

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
3 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020

Egenkapitalopgørelse

kr. Indskudskapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 20.580.000 8.547.000 29.127.000
Overført via resultatdisponering 0 -106.676 -106.676

Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 8.440.324 29.440.324
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.

Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.

Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat

Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Investeringsejendomme

Ferieboliger måles ved første indregning til kostpris med tillæg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfølgende måles ferieboliger til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resul-
tatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurdering og erfaring med køb og salg af feriebolig-
er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger på de pågældende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlæggelse af dagsværdien.
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.

2 Usikkerhed om indregning og måling

Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med køb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
på de pågældende markeder.  På grund af begrænsede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsværdi forbundet med usikkerhed.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

4 Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i års-
regnskabslovens § 38.

kr. 2019/20

Tilgang 17.561.379

Dagsværdi 31. december 17.561.379

Der er ikke indregnet ændringer i dagsværdien i indeværende regnskabsår.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Langfristet gæld forfalder efter 5 år.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 385.000 kr. Aftalen er bindende i 3 år fra
idriftsættelsen af den sidste feriebolig, og den kan herefter opsiges med 6 måneders varsel.

Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

7 Sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020

Noter

8 Nærtstående parter

Transaktioner med nærtstående parter

Selskabets formål er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rådighed for
selskabets til enhver tid værende kapitalejere.

For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.
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Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Når du åbner 
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af 
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret.
Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser i 
dokumentet med Visma Addos validator på denne website 
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemIdValidation
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Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet i ovenstående dokument.”

Serienummer: PID:9208-2002-2-105518183902

Mette Hallager Schouby

 
09-05-2021 22:50

  

Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo signeringsservice. 
Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af 
den matematiske hashværdi af det originale dokument.

Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et certifikat fra en 
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne 
PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Når du åbner 
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af 
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret.
Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser i 
dokumentet med Visma Addos validator på denne website 
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemIdValidation
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag være tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hændelsesloggen
beskriver underskrivers hændelser i forbindelse med signering af dokumentet.

f
Ovenstående dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle 
partere på e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig 
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

    

Download dokumenter
Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil 
dette være muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil 
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Dokumenter i transaktionen

Nærværende dokument
Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK34 PS.pdf
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Visma Addo

Visma Consulting • Nørgaardsvej 32 • 2800 Kgs. Lyngby • Denmark

addo@visma.com • www.visma.dk/addo

Hændelseslog for dokument

Hændelseslog for dokumentet
2021-05-07 18:04 Underskriftsprocessen er startet
2021-05-07 18:04 En besked er sendt til Laila Albæk Salem Køj
2021-05-07 20:16 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Laila Albæk Salem Køj og identifikationsmetoden NemID 

privat blev anvendt fra IP adresse 188.177.107.125
2021-05-07 20:17 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Laila Albæk Salem Køj
2021-05-07 20:18 Laila Albæk Salem Køj har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK34 PS.pdf via NemID 

privat (PID: 9208-2002-2-485744742792)
2021-05-07 20:18 Alle dokumenter sendt til Laila Albæk Salem Køj er blevet underskrevet
2021-05-07 20:18 Underskriftsprocessen er startet
2021-05-07 20:18 En besked er sendt til Jon Midtgaard
2021-05-08 07:13 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Jon Midtgaard og identifikationsmetoden NemID 

medarbejdersignatur blev anvendt fra IP adresse 83.92.2.32
2021-05-08 07:23 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Jon Midtgaard og identifikationsmetoden NemID 

medarbejdersignatur blev anvendt fra IP adresse 83.92.2.32
2021-05-08 07:24 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Jon Midtgaard
2021-05-08 07:24 Jon Midtgaard har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK34 PS.pdf via NemID medarbejder 

(Unikt ID: CVR:30700228-RID:11522188)
2021-05-08 07:24 Alle dokumenter sendt til Jon Midtgaard er blevet underskrevet
2021-05-08 07:24 Underskriftsprocessen er startet
2021-05-08 07:24 Underskriftsprocessen er startet
2021-05-08 07:24 Underskriftsprocessen er startet
2021-05-08 07:24 Underskriftsprocessen er startet
2021-05-08 07:24 Underskriftsprocessen er startet
2021-05-08 07:24 En besked er sendt til Jørgen Andersen
2021-05-08 07:24 En besked er sendt til Knud Steen Degenkolw
2021-05-08 07:24 En besked er sendt til Mette Hallager Schouby
2021-05-08 07:24 En besked er sendt til Vivi Bakholdt
2021-05-08 07:24 En besked er sendt til Ingrid Margrethe Poulsen
2021-05-08 08:24 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Knud Steen Degenkolw og identifikationsmetoden NemID 

privat blev anvendt fra IP adresse 128.76.241.227
2021-05-08 08:26 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Knud Steen Degenkolw
2021-05-08 08:28 Knud Steen Degenkolw har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK34 PS.pdf via NemID 

privat (PID: 9208-2002-2-263674881068)
2021-05-08 08:28 Alle dokumenter sendt til Knud Steen Degenkolw er blevet underskrevet
2021-05-08 09:00 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Jørgen Andersen og identifikationsmetoden NemID 

privat blev anvendt fra IP adresse 81.38.168.91
2021-05-08 09:01 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Jørgen Andersen og identifikationsmetoden NemID 

privat blev anvendt fra IP adresse 40.94.88.8
2021-05-08 09:11 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Jørgen Andersen
2021-05-08 09:12 Jørgen Andersen har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK34 PS.pdf via NemID privat 

(PID: 9208-2002-2-199620743058)
2021-05-08 09:12 Alle dokumenter sendt til Jørgen Andersen er blevet underskrevet
2021-05-08 21:19 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Ingrid Margrethe Poulsen og identifikationsmetoden 

NemID privat blev anvendt fra IP adresse 109.56.109.16
2021-05-08 21:22 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Ingrid Margrethe Poulsen
2021-05-08 21:24 Ingrid Margrethe Poulsen har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK34 PS.pdf via NemID 

privat (PID: 9208-2002-2-485887501217)
2021-05-08 21:24 Alle dokumenter sendt til Ingrid Margrethe Poulsen er blevet underskrevet
2021-05-08 21:55 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Vivi Bakholdt og identifikationsmetoden NemID privat 

blev anvendt fra IP adresse 94.101.213.246
2021-05-08 21:56 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Vivi Bakholdt og identifikationsmetoden NemID privat 

blev anvendt fra IP adresse 40.94.26.195
2021-05-08 21:57 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Vivi Bakholdt
2021-05-08 21:58 Vivi Tiphede Bakholdt har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK34 PS.pdf via NemID privat 

(PID: 9208-2002-2-476697894993)
2021-05-08 21:58 Alle dokumenter sendt til Vivi Bakholdt er blevet underskrevet
2021-05-09 22:47 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Mette Hallager Schouby og identifikationsmetoden 

NemID privat blev anvendt fra IP adresse 86.52.113.107
2021-05-09 22:48 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Mette Hallager Schouby
2021-05-09 22:50 Mette Hallager Schouby har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK34 PS.pdf via NemID 

privat (PID: 9208-2002-2-105518183902)
2021-05-09 22:50 Alle dokumenter sendt til Mette Hallager Schouby er blevet underskrevet
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Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.

Med min underskrift bekræfter jeg indholdet i ovenstående dokument.

Serienummer: PID:9208-2002-2-263674881068

Knud Steen Degenkolw

30-06-2021 11:50

Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo 
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret 
ved anvendelse af den matematiske hashværdi af det originale dokument.

Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et certifikat fra en 
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne 
PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Når du åbner 
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af 
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret.

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser i 
dokumentet med Visma Addos validator på denne website 
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemIdValidation
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag være tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hændelsesloggen
beskriver underskrivers hændelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Nærværende dokument
Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK34 PS (med underskrifter) til underskrift dirigent.pdf

Ovenstående dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle 
partere på e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig 
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

Download dokumenter
Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil 
dette være muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil 
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Hændelseslog for dokument

Hændelseslog for dokumentet
2021-06-30 11:32 Underskriftsprocessen er startet
2021-06-30 11:32 En besked er sendt til Knud Steen Degenkolw
2021-06-30 11:48 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Knud Steen Degenkolw og 

identifikationsmetoden NemID privat blev anvendt fra IP adresse 128.76.241.227
2021-06-30 11:49 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Knud Steen Degenkolw
2021-06-30 11:50 Knud Steen Degenkolw har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK34 PS (med 

underskrifter) til underskrift dirigent.pdf via NemID privat (PID: 9208-2002-2-263674881068)
2021-06-30 11:50 Alle dokumenter sendt til Knud Steen Degenkolw er blevet underskrevet

Visma Addo
Visma Consulting • Nørgaardsvej 32 • 2800 Kgs. Lyngby • Denmark

addo@visma.com • www.visma.dk/addo
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Ledelsespåtegning


Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK34 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 26. november 2019 - 31. december 2020.


Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 26. november 2019 - 31. december 2020.


Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Hørsholm, den 4. maj 2021
Direktion:


Laila Albæk Salem Køj
direktør


Tilsynsråd:


Jørgen Andersen
formand


Ingrid Margrethe Poulsen
næstformand


Mette Hallager Schouby


Knud Steen Degenkolw Vivi Tiphede Bakholdt
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Den uafhængige revisors erklæring


Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Vi har udført review af årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S for regnskabsåret fra selska-
bets stiftelse 26. november 2019 - 31. december 2020, som omfatter resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.


Ledelsens ansvar for årsregnskabet


Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.


Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde
årsregnskabet uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.


Revisors ansvar


Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. 


Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Denne standard kræver også, at vi overholder etiske krav.


Et review af årsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
omfatter forespørgsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette måtte være relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.


Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-
regnskabet.


Konklusion


Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets  aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af  selskabets  aktiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftel-
se 26. november 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


København, den 4. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28


Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Ledelsesberetning


Oplysninger om selskabet


Navn Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S
Adresse, postnr., by Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm


CVR-nr. 40 96 74 78
Stiftet 26. november 2019
Hjemstedskommune Hørsholm


Tilsynsråd Jørgen Andersen, formand
Ingrid Margrethe Poulsen, næstformand
Mette Hallager Schouby
Knud Steen Degenkolw
Vivi Tiphede Bakholdt


Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør


Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm


Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Ledelsesberetning


Virksomhedens væsentligste aktiviteter


Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


Usikkerhed ved indregning og måling


Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Den opgjorte dagsværdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til årsregnskabet.
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Resultatopgørelse


kr.
2019/20


13 mdr.


Bruttofortjeneste 4.964
Finansielle omkostninger -111.640


Årets resultat -106.676


Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -106.676


-106.676


6







Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Balance


Note kr. 2019/20


AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver


4 Investeringsejendomme 17.561.379


17.561.379


Anlægsaktiver i alt
17.561.379


Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 2.068


2.068


Likvide beholdninger 12.886.489


Omsætningsaktiver i alt 12.888.557


AKTIVER I ALT 30.449.936
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Balance


Note kr. 2019/20


PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.000.000
Overført resultat 8.440.324


Egenkapital i alt 29.440.324


Gældsforpligtelser
5 Langfristede gældsforpligtelser


Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 875.700


875.700


Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 90.054
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 10.425
Anden gæld 33.433


133.912


Gældsforpligtelser i alt 1.009.612


PASSIVER I ALT 30.449.936


1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
3 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter


8







Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Egenkapitalopgørelse


kr. Indskudskapital Overført resultat I alt


Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 20.580.000 8.547.000 29.127.000
Overført via resultatdisponering 0 -106.676 -106.676


Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 8.440.324 29.440.324
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis


Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.


Resultatopgørelsen


Nettoomsætning


Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.


Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.


Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.


Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.


Bruttofortjeneste


I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.


Eksterne omkostninger


Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.


Finansielle omkostninger


Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.


Skat


Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.


Balancen


Investeringsejendomme


Ferieboliger måles ved første indregning til kostpris med tillæg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfølgende måles ferieboliger til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resul-
tatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.


Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurdering og erfaring med køb og salg af feriebolig-
er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger på de pågældende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlæggelse af dagsværdien.
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)


Tilgodehavender


Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.


Gældsforpligtelser


Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.


2 Usikkerhed om indregning og måling


Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med køb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
på de pågældende markeder.  På grund af begrænsede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsværdi forbundet med usikkerhed.


3 Personaleomkostninger


Virksomheden har ingen ansatte.


4 Investeringsejendomme


Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i års-
regnskabslovens § 38.


kr. 2019/20


Tilgang 17.561.379


Dagsværdi 31. december 17.561.379


Der er ikke indregnet ændringer i dagsværdien i indeværende regnskabsår.


5 Langfristede gældsforpligtelser


Langfristet gæld forfalder efter 5 år.


6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.


Andre eventualforpligtelser


Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 385.000 kr. Aftalen er bindende i 3 år fra
idriftsættelsen af den sidste feriebolig, og den kan herefter opsiges med 6 måneders varsel.


Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.


7 Sikkerhedsstillelser


Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Noter


8 Nærtstående parter


Transaktioner med nærtstående parter


Selskabets formål er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rådighed for
selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Ledelsespåtegning


Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK34 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 26. november 2019 - 31. december 2020.


Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 26. november 2019 - 31. december 2020.


Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Hørsholm, den 4. maj 2021
Direktion:


Laila Albæk Salem Køj
direktør


Tilsynsråd:


Jørgen Andersen
formand


Ingrid Margrethe Poulsen
næstformand


Mette Hallager Schouby


Knud Steen Degenkolw Vivi Tiphede Bakholdt
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Den uafhængige revisors erklæring


Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Vi har udført review af årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S for regnskabsåret fra selska-
bets stiftelse 26. november 2019 - 31. december 2020, som omfatter resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.


Ledelsens ansvar for årsregnskabet


Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.


Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde
årsregnskabet uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.


Revisors ansvar


Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. 


Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Denne standard kræver også, at vi overholder etiske krav.


Et review af årsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
omfatter forespørgsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette måtte være relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.


Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-
regnskabet.


Konklusion


Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets  aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af  selskabets  aktiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftel-
se 26. november 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


København, den 4. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28


Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Ledelsesberetning


Oplysninger om selskabet


Navn Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S
Adresse, postnr., by Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm


CVR-nr. 40 96 74 78
Stiftet 26. november 2019
Hjemstedskommune Hørsholm


Tilsynsråd Jørgen Andersen, formand
Ingrid Margrethe Poulsen, næstformand
Mette Hallager Schouby
Knud Steen Degenkolw
Vivi Tiphede Bakholdt


Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør


Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm


Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Ledelsesberetning


Virksomhedens væsentligste aktiviteter


Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


Usikkerhed ved indregning og måling


Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Den opgjorte dagsværdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til årsregnskabet.
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Resultatopgørelse


kr.
2019/20


13 mdr.


Bruttofortjeneste 4.964
Finansielle omkostninger -111.640


Årets resultat -106.676


Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -106.676


-106.676
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Balance


Note kr. 2019/20


AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver


4 Investeringsejendomme 17.561.379


17.561.379


Anlægsaktiver i alt
17.561.379


Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 2.068


2.068


Likvide beholdninger 12.886.489


Omsætningsaktiver i alt 12.888.557


AKTIVER I ALT 30.449.936
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Balance


Note kr. 2019/20


PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.000.000
Overført resultat 8.440.324


Egenkapital i alt 29.440.324


Gældsforpligtelser
5 Langfristede gældsforpligtelser


Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 875.700


875.700


Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 90.054
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 10.425
Anden gæld 33.433


133.912


Gældsforpligtelser i alt 1.009.612


PASSIVER I ALT 30.449.936


1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
3 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Egenkapitalopgørelse


kr. Indskudskapital Overført resultat I alt


Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 20.580.000 8.547.000 29.127.000
Overført via resultatdisponering 0 -106.676 -106.676


Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 8.440.324 29.440.324
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis


Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.


Resultatopgørelsen


Nettoomsætning


Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.


Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.


Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.


Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.


Bruttofortjeneste


I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.


Eksterne omkostninger


Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.


Finansielle omkostninger


Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.


Skat


Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.


Balancen


Investeringsejendomme


Ferieboliger måles ved første indregning til kostpris med tillæg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfølgende måles ferieboliger til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resul-
tatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.


Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurdering og erfaring med køb og salg af feriebolig-
er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger på de pågældende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlæggelse af dagsværdien.
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)


Tilgodehavender


Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.


Gældsforpligtelser


Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.


2 Usikkerhed om indregning og måling


Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med køb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
på de pågældende markeder.  På grund af begrænsede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsværdi forbundet med usikkerhed.


3 Personaleomkostninger


Virksomheden har ingen ansatte.


4 Investeringsejendomme


Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i års-
regnskabslovens § 38.


kr. 2019/20


Tilgang 17.561.379


Dagsværdi 31. december 17.561.379


Der er ikke indregnet ændringer i dagsværdien i indeværende regnskabsår.


5 Langfristede gældsforpligtelser


Langfristet gæld forfalder efter 5 år.


6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.


Andre eventualforpligtelser


Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 385.000 kr. Aftalen er bindende i 3 år fra
idriftsættelsen af den sidste feriebolig, og den kan herefter opsiges med 6 måneders varsel.


Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.


7 Sikkerhedsstillelser


Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020


Noter


8 Nærtstående parter


Transaktioner med nærtstående parter


Selskabets formål er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rådighed for
selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.
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(PID: 9208-2002-2-199620743058)
2021-05-08 09:12 Alle dokumenter sendt til Jørgen Andersen er blevet underskrevet
2021-05-08 21:19 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Ingrid Margrethe Poulsen og identifikationsmetoden 


NemID privat blev anvendt fra IP adresse 109.56.109.16
2021-05-08 21:22 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Ingrid Margrethe Poulsen
2021-05-08 21:24 Ingrid Margrethe Poulsen har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK34 PS.pdf via NemID 


privat (PID: 9208-2002-2-485887501217)
2021-05-08 21:24 Alle dokumenter sendt til Ingrid Margrethe Poulsen er blevet underskrevet
2021-05-08 21:55 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Vivi Bakholdt og identifikationsmetoden NemID privat 


blev anvendt fra IP adresse 94.101.213.246
2021-05-08 21:56 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Vivi Bakholdt og identifikationsmetoden NemID privat 


blev anvendt fra IP adresse 40.94.26.195
2021-05-08 21:57 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Vivi Bakholdt
2021-05-08 21:58 Vivi Tiphede Bakholdt har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK34 PS.pdf via NemID privat 


(PID: 9208-2002-2-476697894993)
2021-05-08 21:58 Alle dokumenter sendt til Vivi Bakholdt er blevet underskrevet
2021-05-09 22:47 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Mette Hallager Schouby og identifikationsmetoden 


NemID privat blev anvendt fra IP adresse 86.52.113.107
2021-05-09 22:48 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Mette Hallager Schouby
2021-05-09 22:50 Mette Hallager Schouby har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK34 PS.pdf via NemID 


privat (PID: 9208-2002-2-105518183902)
2021-05-09 22:50 Alle dokumenter sendt til Mette Hallager Schouby er blevet underskrevet
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 gl/D7h8hnO71/YyShzj6bQTBnBK4bZ4dLs4vGWFwbZI=


 
J7TUP0aewJzF6dbcHsSxW94vXUypDM5uHNpK7E1T0AtCnDYF1y6kCjqE46EqOeFGU1TM8mDI72Z2
t8D0DcWsXfkWAObsmFoNKAgskXHoJ1/xo1Bz1Ci99b4twPHT2NoSOc7WajLQpuxpVn9HnjBW/0Cu
9hTerINqsGa+dkcGYeG7ch83h3XyEajC3RE1wG044lNSHILoRVJnvGWBwfXOV0Ax2rbomVmwdGnS
/tGiG66bND/UCGhEs7qRkrHIqGslco8O/0E6oahWDxFZHGinUbiOz96ATqYjJotDN0VqZrixvzb9
0Q0XYfynJz/gSvdduM1N4S8z0m8Pr/wGBHA+bA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken VIUO1pINiU8esR4mennbTepzc2jLoGspI4rTqAlIXzw=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 31dd3a7b-40a3-4970-8e27-937c9492ed12
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wOCAwNzoxMToxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1






  
 
 
 
 
 
 DJS40oOdLJ4MsATQP/slNnGfDuMM2RPb7pD3fHwnsq4=


 
OCQUj//IX/bjvPqCYX8ewXwj7lrqKZTCqszMi3nBEWJFaG54TcMxwunKyFu+SSO1pOWHpXWuWlsh
Q/jspp19+8bzzdx0hnVo6l4MxDIZTSLb/PytUksSZcaNzd0BcY1Zpl8qVf1L7hToWxqzSfHUxTh2
C/w0P9YG10AUHwWyvU4/8upCvurHP3+SbhEJadiX5pATAnh0Pz7yR+Gi0bkNGydWMyngwaxYnXR2
ydlPekncPsVHJ07dOwu+tGSTlQEP10lmywMQ0Xqq4ByF3hkOevkfkjSnzufLYm0gNZ3JDNZqxarp
VxkHdoFgZeoO+ckcBVTTTrnBoK3AkWyYXYECbg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken XM2NFOF3zH/CgWS2U8k76W+LrW6Nj5h3SEuerGGADDU=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC40Ng==
  challenge 6662e1ba-8b76-4717-b3c8-86f531fef760
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wOCAwNjoyNzo0NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1






  
 
 
 
 
 
 CrRL5092SLUlxHwaNE8fz7MNrT3As5DpqzUemtzTWcc=


 
KAa1g4NEM8odn99x4rIrj4bpevLS8QeqiwEIoY36oUkPJtkWsPUk9qtYQE6TTGgagDtQS1a3EN6Y
mikMy3EadpQFWtrGdjdBausagHVks1kvFlQqh4Nm4rdQuiNP+fKAQWOLe8tCDrbDtkHGvKkUQgNd
IvIZC6cFhq0OgmjpjJJJqy7L1VEO3cxL9QsVSYu3NDJrlgt1ehDM38gzU28Tztaqn5N2vxbh21zD
sQcCzhBe/emRDJo2R+cdtFt4Zd1yhdTEQlRw3md5VdW+OoxD2DWi4RWqWKsH60QuK033unndZT+q
gzBE6zvWshqa4U2yfJSgwLnHnwnCcJ2SCsAFTg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken uig1AKuhoOXgdftjGnKdj668vjp0Lt1qovOk4bD2Ui8=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 89a5a913-b71f-4b4d-9f7c-ca16064311ad
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wNyAxODoxNzo1MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1






  
 
 
 
 
 
 wsH8LRjhFLiCd1M9F+EJHSgNHuIj3B20l/amrS6KDA0=


 
kFdSkR+Q3iL7thJHLWT5bvS2hD8YtiRSJPnycJ9fxrg2XTIE6pLYxawRrqfgEK+9mRP/LSeItNES
ZhEc6TrsLK6yx/f8edCNZXX5l5Je+QNimMgz/jcY8gWPombf5jhpBeAHM3aw15SAyTp2MLB5GNBz
QCoH4qtOCKfHH+AHVtrjiCkviW/VZNUt5rPfc62GJ2FD1yySiUpixQX9GusPqcZlsV+nPJodvLkg
Vez2qBlWemrpDTBJbVqxu3Wab5KKSHA6g+VW68SyLykQDHqSXC1NHEcUULQmf0Q9sFjCebodMEri
LGqNvuJEIw60pQ6DKcm/kzcSTy8vhldJUlmz2w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken fvSLaRBtgZ+QFyiqcT20g7CwwNmNA0SBFVZiTCsNxxQ=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge b3489e41-a12e-4ec4-90c3-7e7d672d33c0
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wOSAyMDo1MDoxNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1






  
 
 
 
 
 
 nbKW+9IMqMbjyxy3gHKYuzM4P7gV1R2xno9q8GUT/tY=


 
gP1Og7JTSbEiGyPC7MKp6KrxkMdnH6uKLA9W1dgo/JOJXp3XRoT72dhBQoqBFOZUahscwIhaVSHk
gp1IkPmBnbZS38/u3I5p7T9b5EOaV+ZJyezKNITKmEQS8SCEVtlXr2W4++CfUsTza2iq2D/ZKZ2x
LPjdUL/eYHmzuJhlSUpwzAABOpFDPBAGfG7Q87O4+K/P8e1q9sPgXparRLOddiwBoKFwt9ERVdNS
QQR2RzIkmzjZHjVr5EePlFnOMnoyCGjy1wgMV2ep///YRb1wHQlvkpC5Lgc8K1rIr5KiHIDgDyzp
RzJBjIWYzFcJPi+0ZONXv3TPpCewftbj0Xztiw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken jHxNqTcyESoetPvAoRqT5JF0jXjqojSp4YjjyI1bEKQ=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 79aebee4-4d86-46fa-880e-1d09d670aba7
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wOCAxOTo1NzoxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S



Årsrapport 2019/20



Ledelsespåtegning



Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK34 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 26. november 2019 - 31. december 2020.



Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 26. november 2019 - 31. december 2020.



Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hørsholm, den 4. maj 2021
Direktion:



Laila Albæk Salem Køj
direktør



Tilsynsråd:



Jørgen Andersen
formand



Ingrid Margrethe Poulsen
næstformand



Mette Hallager Schouby



Knud Steen Degenkolw Vivi Tiphede Bakholdt
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S



Årsrapport 2019/20



Den uafhængige revisors erklæring



Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S



Vi har udført review af årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S for regnskabsåret fra selska-
bets stiftelse 26. november 2019 - 31. december 2020, som omfatter resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.



Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde
årsregnskabet uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Revisors ansvar



Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. 



Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Denne standard kræver også, at vi overholder etiske krav.



Et review af årsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
omfatter forespørgsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette måtte være relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-
regnskabet.



Konklusion



Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets  aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af  selskabets  aktiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftel-
se 26. november 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



København, den 4. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28



Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S



Årsrapport 2019/20



Ledelsesberetning



Oplysninger om selskabet



Navn Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S
Adresse, postnr., by Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm



CVR-nr. 40 96 74 78
Stiftet 26. november 2019
Hjemstedskommune Hørsholm



Tilsynsråd Jørgen Andersen, formand
Ingrid Margrethe Poulsen, næstformand
Mette Hallager Schouby
Knud Steen Degenkolw
Vivi Tiphede Bakholdt



Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør



Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm



Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S



Årsrapport 2019/20



Ledelsesberetning



Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.



Usikkerhed ved indregning og måling



Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Den opgjorte dagsværdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til årsregnskabet.
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020



Resultatopgørelse



kr.
2019/20



13 mdr.



Bruttofortjeneste 4.964
Finansielle omkostninger -111.640



Årets resultat -106.676



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -106.676



-106.676
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020



Balance



Note kr. 2019/20



AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver



4 Investeringsejendomme 17.561.379



17.561.379



Anlægsaktiver i alt
17.561.379



Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 2.068



2.068



Likvide beholdninger 12.886.489



Omsætningsaktiver i alt 12.888.557



AKTIVER I ALT 30.449.936
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020



Balance



Note kr. 2019/20



PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.000.000
Overført resultat 8.440.324



Egenkapital i alt 29.440.324



Gældsforpligtelser
5 Langfristede gældsforpligtelser



Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 875.700



875.700



Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 90.054
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 10.425
Anden gæld 33.433



133.912



Gældsforpligtelser i alt 1.009.612



PASSIVER I ALT 30.449.936



1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
3 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020



Egenkapitalopgørelse



kr. Indskudskapital Overført resultat I alt



Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 20.580.000 8.547.000 29.127.000
Overført via resultatdisponering 0 -106.676 -106.676



Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 8.440.324 29.440.324
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020



Noter



1 Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.



Resultatopgørelsen



Nettoomsætning



Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.



Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.



Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.



Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.



Bruttofortjeneste



I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.



Eksterne omkostninger



Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.



Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat



Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.



Balancen



Investeringsejendomme



Ferieboliger måles ved første indregning til kostpris med tillæg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfølgende måles ferieboliger til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resul-
tatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.



Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurdering og erfaring med køb og salg af feriebolig-
er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger på de pågældende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlæggelse af dagsværdien.
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020



Noter



1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.



2 Usikkerhed om indregning og måling



Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med køb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
på de pågældende markeder.  På grund af begrænsede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsværdi forbundet med usikkerhed.



3 Personaleomkostninger



Virksomheden har ingen ansatte.



4 Investeringsejendomme



Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i års-
regnskabslovens § 38.



kr. 2019/20



Tilgang 17.561.379



Dagsværdi 31. december 17.561.379



Der er ikke indregnet ændringer i dagsværdien i indeværende regnskabsår.



5 Langfristede gældsforpligtelser



Langfristet gæld forfalder efter 5 år.



6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.



Andre eventualforpligtelser



Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 385.000 kr. Aftalen er bindende i 3 år fra
idriftsættelsen af den sidste feriebolig, og den kan herefter opsiges med 6 måneders varsel.



Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.



7 Sikkerhedsstillelser



Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK34 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 26. november 2019 - 31. december 2020



Noter



8 Nærtstående parter



Transaktioner med nærtstående parter



Selskabets formål er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rådighed for
selskabets til enhver tid værende kapitalejere.



For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.
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