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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for Spir ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørning, den 20. februar 2023

Direktion

Jacob Sehested Petersen
direktør
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSRAPPORT

Til kapitalejeren i Spir ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Spir ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 på grundlag af
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Skanderborg, den 20. februar 2023

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Henrik Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21336
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Spir ApS
Nydamsvej 45
8362 Hørning

CVR-nr.: 40 96 68 97

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Skanderborg

Direktion Jacob Sehested Petersen, direktør

Revisor ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5. th.
8660  Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at besidde og udlejning af fast ejendom samt enhver anden aktivitet, der efter direk-
tionens skøn står i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 1.710.290, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital på kr. 4.401.896.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Spir ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra regnskabsklasse Cmellem.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsætning
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på de-
bitorer  m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 0-50 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0-20 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 1.863.663 549.850

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -115.869 -105.369

Resultat før finansielle poster 1.747.794 444.481

Finansielle indtægter 608.410 0
Finansielle omkostninger -163.518 -71.895

Resultat før skat 2.192.686 372.586

Skat af årets resultat 1 -482.396 -81.900

Årets resultat 1.710.290 290.686

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinært udbytte 2.600.000 0
Overført resultat -889.710 290.686

1.710.290 290.686
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 2 10.285.398 9.780.159
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 2 619.500 0

Materielle anlægsaktiver 10.904.898 9.780.159

Anlægsaktiver i alt 10.904.898 9.780.159

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.820 6.683
Andre tilgodehavender 573.186 0
Selskabsskat 34.804 0
Periodeafgrænsningsposter 5.909 4.872

Tilgodehavender 620.719 11.555

Likvide beholdninger 36.354 461.083

Omsætningsaktiver i alt 657.073 472.638

Aktiver i alt 11.561.971 10.252.797
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overført resultat 4.001.896 4.891.605

Egenkapital 3 4.401.896 5.291.605

Hensættelse til udskudt skat 159.400 82.200

Hensatte forpligtelser i alt 159.400 82.200

Gæld til realkreditinstitutter 3.608.502 4.276.223
Deposita 309.000 309.000

Langfristede gældsforpligtelser 4 3.917.502 4.585.223

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 125.089 212.250
Leverandører af varer og tjenesteydelser 350.184 198
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.600.000 0
Anden gæld 7.900 81.321

Kortfristede gældsforpligtelser 3.083.173 293.769

Gældsforpligtelser i alt 7.000.675 4.878.992

Passiver i alt 11.561.971 10.252.797
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EGENKAPITALOPGØRELSE

Virksomheds-
kapital

Overført resul-
tat

Foreslået ek-
straordinært

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2022 400.000 4.891.606 0 5.291.606
Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 -2.600.000 -2.600.000
Årets resultat 0 -889.710 2.600.000 1.710.290
Egenkapital 31. december 2022 400.000 4.001.896 0 4.401.896
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NOTER

2022
kr.

2021
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 405.196 0
Årets udskudte skat 77.200 81.900

482.396 81.900

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2022 9.937.893 0
Tilgang i årets løb 1.821.348 630.000
Afgang i årets løb -1.210.740 0

Kostpris 31. december 2022 10.548.501 630.000

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 157.734 0
Årets afskrivninger 105.369 10.500

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 263.103 10.500

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 10.285.398 619.500
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NOTER

3 Egenkapital
Virksomhedskapitalen består af 400.000 anparter à nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.488.473 3.733.591 125.089 3.051.393
Deposita 309.000 309.000 0 0

4.797.473 4.042.591 125.089 3.051.393

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.734, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssigeværdi pr. 31/12 2022 udgør 8.459
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