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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Spir ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørning, den 18. februar 2022

Direktion

Jacob Sehested Petersen
direktør
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSRAPPORT

Til kapitalejeren i Spir ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Spir ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på grundlag af
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Skanderborg, den 18. februar 2022

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Henrik Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21336
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Spir ApS
Nydamsvej 45
8362 Hørning

CVR-nr.: 40 96 68 97

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Skanderborg

Direktion Jacob Sehested Petersen, direktør

Revisor ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5. th.
8660  Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at besidde og udlejning af fast ejendom samt enhver anden aktivitet, der efter direk-
tionens skøn står i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 290.686, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 5.291.605.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Spir ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra regnskabsklasse Cmellem.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsætning
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på de-
bitorer  m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 0-50 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
e
9
b
8
e
k
m

z
W

g
2
4
7
1
2

9
3

4
5



RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 549.850 58.664

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -105.369 -52.365

Resultat før finansielle poster 444.481 6.299

Finansielle omkostninger -71.895 -5.080

Resultat før skat 372.586 1.219

Skat af årets resultat 1 -81.900 -300

Årets resultat 290.686 919

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 290.686 919

290.686 919
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 9.780.159 8.668.398

Materielle anlægsaktiver 2 9.780.159 8.668.398

Anlægsaktiver i alt 9.780.159 8.668.398

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.683 386.682
Andre tilgodehavender 0 2.082.011
Periodeafgrænsningsposter 4.872 0

Tilgodehavender 11.555 2.468.693

Likvide beholdninger 461.083 4.520.998

Omsætningsaktiver i alt 472.638 6.989.691

Aktiver i alt 10.252.797 15.658.089
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overført resultat 4.891.605 4.600.919

Egenkapital 3 5.291.605 5.000.919

Hensættelse til udskudt skat 82.200 300

Hensatte forpligtelser i alt 82.200 300

Gæld til realkreditinstitutter 4.276.223 0
Deposita 309.000 309.000

Langfristede gældsforpligtelser 4 4.585.223 309.000

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 212.250 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 198 10.340.370
Anden gæld 81.321 7.500

Kortfristede gældsforpligtelser 293.769 10.347.870

Gældsforpligtelser i alt 4.878.992 10.656.870

Passiver i alt 10.252.797 15.658.089

11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
e
9
b
8
e
k
m

z
W

g
2
4
7
1
2

9
3

4
5



EGENKAPITALOPGØRELSE

Virksomheds-
kapital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 400.000 4.600.919 5.000.919
Årets resultat 0 290.686 290.686
Egenkapital 31. december 2021 400.000 4.891.605 5.291.605

12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
e
9
b
8
e
k
m

z
W

g
2
4
7
1
2

9
3

4
5



NOTER

2021
kr.

2020
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat 81.900 300

81.900 300

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2021 8.720.763
Tilgang i årets løb 1.217.130

Kostpris 31. december 2021 9.937.893

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 52.365
Årets afskrivninger 105.369

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 157.734

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 9.780.159

3 Egenkapital
Virksomhedskapitalen består af 400.000 anparter à nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
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NOTER

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 4.488.473 212.250 3.490.000
Deposita 309.000 309.000 0 309.000

309.000 4.797.473 212.250 3.799.000

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.576, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssigeværdi pr. 31/12 2021 udgør 8.564
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Signed 2022-02-25T09:28:14.304Z on behalf of ADVOSION statsautoriseret revisionspartnerselskab from 87.104.86.26:57881
 
Jacob Sehested Petersen <jsp@lph-byg.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-642850639931 
As Dirigent 
Signed 2022-02-25T09:37:03.048Z from 83.91.90.106:9094
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Algorithm Hashsum


SHA512 A6AD7770E05A06FC00EF4C90A9AA95E9 ¬
2B96A05A1FAF3B5B92CCD9D8A091904A ¬
46CA455C406BA1490326310A1940644B ¬
342E9423C1BBD626FF5E20A89FEFBF4A


Agreement ID Title


b9eb72WQQxu247129345 Spir ApS - specifikationer 2021.pdf


0e9b8ekmzWg247129345 Spir ApS - årsrapport 2021.pdf


When What Who Where


24-02-2022
21:56:09


Created Janni Brorsbøl Jakobsen
jbj@advosion.dk


172.20.9.221


25-02-2022
05:48:36


Opened Jacob Sehested Petersen
jsp@lph-byg.dk


80.208.66.53:
12988


25-02-2022
05:49:12


Signed Jacob Sehested Petersen
jsp@lph-byg.dk


80.208.66.53:
14049


25-02-2022
09:27:53


Opened Henrik Hansen
hhn@advosion.dk


87.104.86.26:
57992


25-02-2022
09:28:14


Signed Henrik Hansen
hhn@advosion.dk


87.104.86.26:
58698


25-02-2022
09:36:38


Opened Jacob Sehested Petersen
jsp@lph-byg.dk


83.91.90.106:
9560


25-02-2022
09:37:03


Signed Jacob Sehested Petersen
jsp@lph-byg.dk


83.91.90.106:
10255
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 3T2NG7F3dZtbnuCPEMQ3XbUqYeEwir9dtYtyToFycLg=


 
epd1REoWJDKxovsWy1qjNRPs16OUq5PKdOLqoUsKCqZmG+TQKRWOo6WudbRrzqddZZkWupUsxKG0
Jcz3c/IX9jgfLWYGkb3cCq9qLgRMRN+vdSbXZ2keDa0PnlrNZ5++i2K5TmxMqAe/JDUJK68L4rvi
4PwDXWueAFJ5LAu5WbVDP+Uqh0h+PzBja1+/WxU3+bBQyicg+2rwgXZTkpZTV9GKyQQkv4T6tnuK
qMT7JdXNi9ka58HuWoEWwV8Rml58pwFx6sNAvOV7sloKe+xhPZuK3cF/QUVP937dwsw7Z8q0ed9G
QT9Gkk6HnbW9/YJKKx2w7KtW1m7zyhxgvzdyWA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzQ1MTM3ODMzNjYxNDcxMTIw
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEZlYiAyNSAxMDoyODowNiBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC MGU5Yjhla216V2cyNDcxMjkzNDUvU0hBNTEyL0E2QUQ3NzcwRTA1QTA2RkMwMEVGNEM5MEE5QUE5NUU5MkI5NkEwNUExRkFGM0I1QjkyQ0NEOUQ4QTA5MTkwNEE0NkNBNDU1QzQwNkJBMTQ5MDMyNjMxMEExOTQwNjQ0QjM0MkU5NDIzQzFCQkQ2MjZGRjVFMjBBODlGRUZCRjRB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YjllYjcyV1FReHUyNDcxMjkzNDUvU0hBNTEyLzlBMjlDMkI4RkFCMDUzQjc5QkFBRUJBOEQ2Qjk1NEYzRTYxNDhFRTJFRTY1Nzc1MzA5RERFMEFBMTg2QUMyOUIzMURBRDA4MUI1MUM2NzQ4QjlFQjNGRTVEQTI0QUI0NjhBM0Y0Q0REMEU2M0REODI4OEMwM0EyQjU3Q0JCRkVF




  
 
 
 
 
 
 /Li0MKR3BcBGe37XObF3jOOHx5C68iFFeTG7f1aIHGQ=


 
YUIVcPLmwCxSqWAIowcwt5jl6YxjTbKGKtbEWYYHHnnoPa6u/oAwuka8yQ9pm0BTxc97t+aYi8gI
CqnDVj3If9z3N7gADCCxx5xcFzIKr1XvuHQdcFz9TQgiLeR/cH0OAqNKez/dLHDIoE42aYFe2wt2
f9gupcpOyTNIJFzapitAMNYJPR8b6M30VOMFDxtQLmbZHgFKEGjRp9GSTXIsGd/eu+GbzBE42I7h
QBTD3YV5Y93CN+telOR9Dkhk0M1vSbtx1fptHGI9mSrxbid4IVL7ZZ5OwsRYUfJ+6BJazHzSJe9B
oovEBq0FYqPseTSFKDVm2WdZp8xqSjk2fx5V/Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -167549866347492969
  hashsumB b9eb72WQQxu247129345/SHA512/9A29C2B8FAB053B79BAAEBA8D6B954F3E6148EE2EE65775309DDE0AA186AC29B31DAD081B51C6748B9EB3FE5DA24AB468A3F4CDD0E63DD8288C03A2B57CBBFEE
  hashsumC 0e9b8ekmzWg247129345/SHA512/A6AD7770E05A06FC00EF4C90A9AA95E92B96A05A1FAF3B5B92CCD9D8A091904A46CA455C406BA1490326310A1940644B342E9423C1BBD626FF5E20A89FEFBF4A
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNSAwNjo0ODo0MyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 xBexazGDYaRmNKWQHaJ7Fq/wqq434xLkGDL59op6pJs=


 
h/Ck+wi+rX8/T0fM66icHc7i2xp6e5PLH21+8wguP+Jbq9fN1vXkXLSwCjxbXr4MwX0yesSHnQ5b
cHJO731DDZLOVWv+fN/irCPblYTGLVp/U0dbs5o+Tr8UjQiEcvC4vuN5Yg7ALKIYGmeoRuickiHC
ZK1yqjuDAKc3FTIRYR1rGR9G+BAqBMJG4o5VN2TfVl0FK/xJeVNQJJstWX/6eAEmgtR8V1LaqnMA
/F34TyGxHnF6pDZ1AxQuTt/FK3xczjLY5wvksUF74kGFF8wujdxvWDgL5cFnjOew1WxjltTjlD56
na23K7MBMKyc/Ht/vi7Dr0Yfioctguosen1jKw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge 7232836424602688710
  hashsumB 0e9b8ekmzWg247129345/SHA512/A6AD7770E05A06FC00EF4C90A9AA95E92B96A05A1FAF3B5B92CCD9D8A091904A46CA455C406BA1490326310A1940644B342E9423C1BBD626FF5E20A89FEFBF4A
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNSAxMDozNjo0NCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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