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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2022 for Top Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 9. maj 2023

Direktion

Palle Olsen
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Top Ejendomme ApS
Vi har opstillet 4rsregnskabet for Top Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 9. maj 2023

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Steen Segard
Registreret revisor
mne6529
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VH REVISION
RECISTREREDE REVISORER APS

SELSKABSOPLYSNINGER
Top Ejendomme ApS
Kertinge Bygade 56
5300 Kerteminde
Telefon: 221591 06
E-mail: kontakt@algerensfyn.dk
CVR-nr.: 40961275
Kommune: Kerteminde
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Palle Olsen
Totalbanken A/S
Bredgade 95
5560 Aarup
VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er ejendomsinvestering, udlejning samt anden virksomhed i forbindelse hermed efter ledel-
sens skon.

Vasentlige 2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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VH REVISION
RECISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Top Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ér og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, zndring 1 lagre af ferdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomstning
Nettoomsaztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgorelsen 1 takt med, at lejen optjenes i hen-

hold til de indgiede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer omfatter omkostninger i forbindelse med ejendomsudlejning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedrerende prio-
ritetsgzeld og amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget et kostptis med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 80 %

Smiaanskaffelser under kr. 31.000 indregnes i resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gazldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende petioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvardi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER
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2022 2021
BRUT TORORTJENESLE. ousmesmovumomsvvommmssmssresesssves 276.874 251.968
A LSRN, v sssmmsnsomsnnensnsnanminsnss'sssdsssdss 0883 EHS -16.803 -13.575
DRIETSRESULTAT ::.o.coocivvnimnaammmmmn s amsmim wsssissg 260.071 238.393
Andre finansielle indtaegter ... 805.914 0
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VILRSOMNEACL ..ottt ettt eenes -1.732 0
Andre finansielle omKOStNINGEL ....vvrvieririiiiieiins -100.733 -120.836
RESULTAT FOR SKAT ...t sve e 963.520 117.557
Bleteptiade SKatter. ... oo o -211.964 -25.972
ARETS RESULTAT ...ooeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeesteneseesesse s senansns 751.556 91.585
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELfOrt LESULTAL .oviivveeiiiceiceeee ettt ettt et et ae e aenene 751.556 91.585
DISPONERET T ALT ... 751.556 91.585
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2022 2021
AKTIVER
Grunde 0g bBygninger .....cccouiiueirininiinininiee i 4.635.561 3.707.534
Materielle anlaegsaktiver ..o 4.635.561 3.707.534
ANLAEGSAKTIVER ...t 4.635.561 3.707.534
Udskudt sKatteaktiv.....oeveeeeerrcceiresceeicineeecieesecicecesieseiesessesesenens 8.155 19.259
Tilgodehavender ... 8.155 19.259
Likvide beholdninger ... 98.472 181.760
OMSZETNINGSAKTIVER. ..., 106.627 201.019
AKTTVER.......co.covieronnaononmsnssesnsnnonssssss ioessss i T msmsssssiszssssions 4.742.188 3.908.553
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

T T e | ST

OVELFOIT LESUILAL et et ee et eve et aese e eenas

EGENKAPITAL.......ooiiiiiretcncccieiicc s

4 57T i L R ——————
Modtagne forudbetalinger fra kunder ..o
Geld til tilknyttede virksomheder......covevuniunrieiicieiniiiiciens
Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse .o

Langfristede galdsforpligtelser..........cccooviiininiininnne.

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser ...........ccc..c....
Modtagne forudbetalinger fra kundet ......cousmsmsssussssissmsssassuscsins
Leverandorer af varer og tjenesteydelser .......cooovinieiiiniincnnnn
e L] oLl L ———

Kortfristede gzldsforpligtelser...........ccoooviiiieiiiiiiniiniininns

GZALDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER........coosssssscussssss s smess s s s s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

danrevi
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2022 2021
40.000 40.000
870.147 118.591
910.147 158.591
2.885.919 3.088.558
131.870 109.895
190.730 44.024
326.682 317.375
3.535.201 3.559.852
60.000 95.000
27.980 50.060
8.000 6.000
200.860 39.050
296.840 190.110
3.832.041 3.749.962
4.742.188 3.908.553
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EGENKAPITALOPGORELSE

2022 2021
Vitksomhedskapitdl priono wisssssnssaswmsmmsnsmmmmmmssosssis 40.000 40.000
Vitksomhedskapital ultimo ..o 40.000 40.000
Overfort tesultat, pritno suesmmmmanmmsmssommmmsssnsms 118.591 27.006
L (U — 751.556 91.585
Ovetfort resultat Ultimo..........ooovviiciniiiiiiiee, 870.147 118.591
EGENKAPITAL.......oooioritcnecrteeeecieieeeecec s 910.147 158.591

This document has esignatur Agreement-1D: f11efohNksx249966325
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NOTER

Antal personer beskazftiget

ANTAL ANISATEC caveeveeeeeeeeeeeeee et eeeeeet et esaeereeesseeseesseesaesseeseenseessesasens

Geld 1 alt primo
Langfristede gzldsforpligtelser

Geld 1 alt ultimo
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2022 2021

Kortfristet andel Geald efter 5 ar

Priotitetsgeld.......ccccovvvvuinnnns 3.183.558 2.945.919 60.000 2.673.000
Modtagne forudbetalinger
fra kunder.....ccooveivvieeriennnnn. 109.895 131.870 0 0
Geld i tilknyttede virksom-
heder ..o, 440.240 190.730 0 0
Geld til virksomhedsdel-
tagere og ledelse ........c..ce...... 317.375 326.682 0 0
4.051.068 3.595.201 60.000 2.673.000
2022 2021
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Forudbetalt huslejesssmsmmmmmumosssmmmmmmssseoenssoes 27.980 50.060
27.980 50.060

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk

med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Hjalte Holding ApS, CVR nr.
40 95 92 89, for oplysning om storrelsen af hazftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvzrende med DLR kredit er tinglyst pantebrev 1

Ejendommen Lundsager 2
Ejendommen Mesinge Bygade 49A
Ejendommen Toften 318

Tinglyst pantebelob Aktivets bogforte vardi
1.166.000 1.700.166
1.135.000 1.992.455
721.000 942.940
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  "jti": "40525c3d-009c-47d8-bc09-389abf6ff427",

  "name": "Palle Olsen",

  "nonce": "638193012422253371.NDUzMDliMDktYjBkMy00MzJmLTg0ODAtYjAyYWNjOWQzZTA3YWRiY2QwNWQtN2E5ZS00ODc5LTg1YjAtYzU5ODdjZDZkNTM3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9f91177e-aeeb-4a21-a9a2-e2f3f40e2823",

  "rat": "1683704442",

  "sid": "846d31b7-00c2-4d13-96ea-187206809278",

  "sub": "9f91177e-aeeb-4a21-a9a2-e2f3f40e2823",

  "transaction_id": "853a0fb6-06a6-408b-ba29-702d154b19be",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTE0NGQ3MTEtODljYS00ZTBjLWFjZGEtYmI5YjViZTNmYmUxfDAwMDAwMDAxfDgzMDZlNjUwLTkyMGEtNDVkYy04YWI0LTAwOWYyNTg3ZGIyOHwyNDk5NjYzMjU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-10T07:41:16.6940817Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249966325",

  "agreementId_f11efbhNksx249966325": "f11efbhNksx249966325 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_224e13xxynK249966325": "224e13xxynK249966325 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_83e68aTRnXH249966325": "83e68aTRnXH249966325 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "neEV8GcL9EREEHhvh63p6Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683818167",

  "birthdate": "1978-06-10",

  "exp": "1683821767",

  "iat": "1683818167",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0d786fd4-4476-426e-8e61-fa3d76f799a7",

  "name": "Palle Olsen",

  "nonce": "638194149500583857.Y2NkNjIzZjgtNDJkNi00ODQxLWIwN2UtYTIyMzIzNmMxMmUxMDc2OTVmZTItMTdjYi00M2UyLWE2MGUtMmRjM2I5OGZlNDIw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9f91177e-aeeb-4a21-a9a2-e2f3f40e2823",

  "rat": "1683818150",

  "sid": "ddb65730-66f8-4987-8515-1bbe411d4858",

  "sub": "9f91177e-aeeb-4a21-a9a2-e2f3f40e2823",

  "transaction_id": "34dff067-7245-4d66-9bc7-6845dc092c16",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTE0NGQ3MTEtODljYS00ZTBjLWFjZGEtYmI5YjViZTNmYmUxfDAwMDAwMDAzfGRkYzhkN2Q5LWI0ZmYtNGFjYS1iZjEwLWNlZmY5ZTc3ZTMwOXwyNDk5NjYzMjU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-11T15:16:11.1006737Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249966325",

  "agreementId_f11efbhNksx249966325": "f11efbhNksx249966325 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_dcad3emPWPg249966325": "dcad3emPWPg249966325 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "0RxnzqKboGkW7JZEOGbH1g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683705737",

  "birthdate": "1963-01-09",

  "exp": "1683709337",

  "iat": "1683705737",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4891eac3-94ba-4e9c-b423-d35b9f6957d7",

  "name": "Steen Halager Søgaard",

  "nonce": "638193025183080088.NjM0MzRkMGYtNmY4My00YzMzLWIyYWEtMTIwNWUyZmJiMjg5ODI2YjU5OTgtMDQxMy00MjBhLWEyMGEtZjhlYWVmZTNiNWE1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6c8fbb01-c955-41e9-adc1-5115d8cc655a",

  "rat": "1683705718",

  "sid": "63245ad5-45dc-4f4c-a793-e7c8be6c6a1f",

  "sub": "6c8fbb01-c955-41e9-adc1-5115d8cc655a",

  "transaction_id": "5ba03121-04fb-4a01-8284-91367e0e104a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTE0NGQ3MTEtODljYS00ZTBjLWFjZGEtYmI5YjViZTNmYmUxfDAwMDAwMDAyfDgwMzExYzI1LWIyNDAtNDc4Yi1hNmZhLWQxZTRiNzViMzMyN3wyNDk5NjYzMjU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-10T08:02:20.9644733Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249966325",

  "agreementId_f11efbhNksx249966325": "f11efbhNksx249966325 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_224e13xxynK249966325": "224e13xxynK249966325 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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