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Billese & Ovcina Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Billesg & Ovcina Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31, december 2023,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.

Odense SV, den 6. februar 2024

Direktion

el Ovgi Christian Dyrlov Billesg
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Billesg & Ovcina Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Billesg & Ovcina Invest ApS
Bellingevej 67
5250 Odense SV

CVR-nr.: 40 95 95 05

Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Arnel Ovcina

Christian Dyrlgv Billesg
Regnskab Hgjmark Groth ApS

Magnoliavej 2-4
5250 Odense SV
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Billesg & Ovcina Invest ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE ...........ooooiiiiiiiieeee 304.406 476.014
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer ............. 304.406 476.014
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ......... 68.193 250.605
DRIFTSRESULTAT ...ttt 372.599 726.619
Andre finansielle indtaegter .............ccccooiiiiiiiiiiis 1.667 144
Andre finansielle omkostninger..........cccccoceeieeeiiieiieennn, -53.527 -59.180
RESULTAT FOR SKAT ..o 320.739 667.583
Skat af arets resultat............cccceeeeiiiiiii -71.016 -148.770
ARETS RESULTAT........ocoiiiieeeceeeeeeeeee e, 249.723 518.813
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat............cooiiiiiii 249.723 518.813
DISPONERET I ALT.......c.oooiiiiiiiieiiee e 249.723 518.813
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Billesg & Ovcina Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Investeringsejendomme............ccocoiiiiiiiiiiiiis
Materielle anlaegsaktiver ..................cccoooe i,

ANLAEGSAKTIVER .......oooiiiiiiieee

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser-................
Selskabsskat..........c.uuviiiiiiiiii e
Andre tilgodehavender.............ccccoiiiiiis

Tilgodehavender ..............ccoiiiiiviiiii e,
Likvide beholdninger..........................

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER ...

2023 2022
4.408.000 4.184.000
4.408.000 4.184.000
4.408.000 4.184.000

41.844 37.689
59.628 20.498

0 36.931
101.472 95.118
167.658 276.295
269.130 371.413
4.677.130 4.555.413
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Billesg & Ovcina Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital............oooiiiiiiiiiiiiicie e,
Overfart resultat..........cooevvviiiiiiiiiiiiieeeeeeee

EGENKAPITAL ...

Henseaettelse til udskudt skat .........ccoovvevveviiieiiieean,

HENSATTE FORPLIGTELSER................ccccoiiiie

Prioritetsgeeld.............ooo
3 Langfristede gaeldsforpligtelser ...............................

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........
Geeld til associerede virksomheder..........cccccvvvvvevenn...
ANAEN @I ...
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................

Kortfristede gaeldsforpligtelser......................cccc.....

GALDSFORPLIGTELSER ...........cccoiii

PASSIVER ...

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
40.000 40.000
1.651.935 1.402.213
1.691.935 1.442.213
70.136 55.133
70.136 55.133
2.271.126 2.395.272
2.271.126 2.395.272
125.735 124.826
150.000 150.000
368.198 187.969

0 200.000
643.933 662.795
2.915.059 3.058.067
4.677.130 4.555.413
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Billesg & Ovcina Invest ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo.........ccccooevviiiiiiiiiiieeeeeees

Virksomhedskapital ultimo .......................................

Overfgrt resultat, primo..........cccciiiiieiiiicee

Arets resultat.....

Overfortresultat ultimo ...............cooovviiiii,

EGENKAPITAL

2023 2022
40.000 40.000
40.000 40.000

1.402.212 883.400

249.723 518.813
1.651.935 1.402.213
1.691.935 1.442.213

Side 8



Billesg & Ovcina Invest ApS

NOTER

2023 2022
Selskabets hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i gennemfarsel af byggeprojekter, salg og
udlejning af boliger.

Investeringsej-

endomme
Materielle anlaegsaktiver
0G0 T4 0] TSI o] 1 10T J USSR 3.933.396
TilganNg i @retS I@D ... 155.806
Kostpris 31. december 2023 4.089.202
(O o151 (/A a1 TaTo [T g o] 111 o T J PRSPPI 250.605
Arets OPSKIIVNINGET .........ccueiiieieeeeeeeeeeeeeee e 68.193
Opskrivninger 31. december 2023 318.798
Materielle anlaegsaktiverialt ... 4.408.000

Opggerelses af dagsveerdi af investeringsejendomme:
Investeringsejendomme bestar af 27 depotrum, 9 erhvervslejemal og en villa beliggende i
Tommerup, Fyn.

Investeringsejendommenes dagsveerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et fastsat afkastkrav.

Ved beregningen er der anvendt et afkast pa 10,00%, som er fastlagt under hensyntagen til
de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mb. Der forventes kun tomgang i mindre grad, hvilket der er
taget hgjde for i beregningen.

Arets aendring af dagsveerdi er indregnet i resultatopgerelsen og udger kr. 68.193.

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .................... 2.520.098 2.396.861 125.735 1.834.123

2.520.098 2.396.861 125.735 1.834.123
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Billesg & Ovcina Invest ApS

NOTER

2023 2022

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har pr. 31. december 2023 ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Geeld til realkreditinstitut pa kr. 2.396.861 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmaessige veerdi er kr. 4.408.000.
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Billesg & Ovcina Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Billesg & Ovcina Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning,
e&ndring i lagre af feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre

driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Billesg & Ovcina Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedregrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmeessige vaerdi med fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa
investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
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Billesg & Ovcina Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
AEndring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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