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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for DIN Ejendomskreditsel-
skab for regnskabsaret 20. november - 31. december 2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
20. november- 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 17. juni 2020

Direktion:

Steen Trondhjem Nielsen

Bestyrelse

Mette Pia Kindberg Martin Samantha Frederiksen Steen Trondhjem Nielsen
Formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i DIN Ejendomskreditselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DIN Ejendomskreditselskab for regnskabsaret 20. november- 31. de-
cember 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
20. november- 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnédet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 17. juni 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Anders Duedahl-Olesen Anne Tonsberg
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24732 mne32121

Penneo dokumentnagle: 4BHLF-HMEF5-ICEWI-EQ172-LCCCK-LBIXF



DIN Ejendomskreditselskab A/S
Arsrapport 2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er - inden for de begraensninger, som selskabets kapitalejere ma vare underlagt - at
drive virksomhed efter bestyrelsens narmere beslutning herom. Selskabet har efter statusdagen opnaet
tilladelse som ejendomskreditselskab.

Selskabet har i regnskabsaret pabegyndt arbejdet for at opna tilladelse til ejendomskreditselskab, men
har herudover ikke haft aktivitet i regnskabsaret.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabet har efter balancedagen opnaet tilladelse som ejendomskreditselskab. Der er valgt en erfaren
og uafhaengig bestyrelse med et strategisk savel som operationelt fokus, og selskabet har pabegyndt
aktivitet.

I maj 2020 har selskabet erhvervet en udlansportefelje samt gvrige mindre aktiver for i alt 40,2 mio. kr.
Kgbet er finansieret ved optagelse af 1an for 20 mio. kr. samt et apportindskud pa 20,2 mio. kr., hvor
moderselskabet @stervrad Andelskasse har modtaget praferenceaktier med ret til forlodsudbytte sva-
rende til apportindskuddet. Praeferenceaktierne er ikke tildelt stemmeret.

Selskabet driftes i eget regi med egen organisation og IT-systemer.
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Arsregnskab 20. november- 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Andre eksterne omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfort til egenkapitalreserver

DIN Ejendomskreditselskab A/S

2019

-132.355

-132.355
0

-132.355

0

-132.355

-132.355

Arsrapport 2019
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Arsregnskab 20. november- 31. december

Balance
Note kr.
AKTIVER

Langfristede aktiver
Immaterielle aktiver
Licensrettigheder

Langfristede aktiver i alt

Kortfristede aktiver
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiveri alt
AKTIVER | ALT

DIN Ejendomskreditselskab A/S
Arsrapport 2019

2019

50.000
50.000
50.000

3.052.058

3.052.058

3.102.058
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Arsregnskab 20. november - 31. december

Balance

Note

auabhwihe

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Kortfristede forpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Medarbejderforhold

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Naertstdende parter

DIN Ejendomskreditselskab A/S

2019

3.052.728
-132.355

2.920.373

181.685

181.685

181.685

3.102.058

Arsrapport 2019
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Arsregnskab 20. november- 31. december

Egenkapitalopggrelse

Overfort
kr. Aktiekapital resultat lalt
Egenkapital 20. november 2019 3.052.728 0 3.052.728
Overfort, jf. resultatdisponering 0 -132.355 -132.355
Egenkapital 31. december 2019 3.052.728 -132.355 2.920.373
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Arsregnskab 20. november - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DIN Ejendomskreditselskab for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Resultatopggrelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revision m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgerelsen, og som knyt-
ter sig til drets ekstraordinaere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til arets ordinare
resultat.

Der er ikke indregnet udskudt skat som et aktiv.

Balance

Immaterielle aktiver
Immaterielle aktiver males ved fgrste indregning til kostpris.

Licenser males efterfelgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Licenser afskrives
over aftaleperioden, dog maksimalt 5 ar.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af immaterielle aktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af bankindestaende.

Gealdsforpligtelser

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Arsregnskab 20. november - 31. december

Noter

Medarbejderforhold

Selskabet har ingen ansatte. Administrationen varetages af @stervrd Andelskasse.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med @stervrad Andelskasse som administrationsselskab samt dennes koncern-
selskaber. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder i sambeskatningen
for danske selskabsskatter. De sambeskattede virksomheder har ingen nettoforpligtelse pa skyldige sel-
skabsskatter.

Selskabet har ingen gvrige kontraktlige forpligtelser eller eventualposter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

Neertstdende parter

DIN Ejendomskreditselskabs nartstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse

@stervrd Andelskasse, Vesterbro 54, 3. sal, 9000 Aalborg der har bestemmende indflydelse i selskabet.

Transaktioner med nartstdende parter

Alle transaktioner med naertstaende parter sker pa markedsvilkar.
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