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LEDELSESPATEGNING.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019
for Kolon Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018
- 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Osted, den 20. september 2019
Direktion:

Zﬁ/ /

7 )
Frits Jensen /
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLAERINGER.

Til kapitalejerne i Kolon Invest ApS

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for Kolon Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018
- 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet 1
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, nedmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sédan findes.

---fortsettes---
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat:

Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabs-brugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidig
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p4 en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

---fortsattes---
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbak, den 20. september 2019

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 152701 44
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SELSKABSOPLYSNINGER.

Selskabet: Kolon Invest ApS
Kastholmvej 1, Osted
4320 Lejre

CVR.nr.: 4093 90 91
Hjemsted: Lejre
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion: Direktor Frits Jensen

Pengeinstitut: Danske Bank
Munkeengen 30
3400 Hillered

Revision: REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ahlgade 15-17
4300 Holbaek
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er verdipapirbesiddelser. Selskabet ejer endvidere udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets aktiviteter har vaeret pa niveau med 2017/2018.

Arets resultat udger kr. 431.640 og anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for FJ Trading Holding ApS for 2018/2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte elementer for klasse C-
virksomheder.

Arsregnskabet er selskabets forste, hvorfor der ikke er anfort sammenligningstal.
Der er valgt folgende regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er

indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

---fortsaettes---



Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

side 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGORELSEN.

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjeneste omfatter huslejeindteegter fratrukket ejendommenes driftsomkostninger.
Endvidere indregnes omkostninger til administration.

Finansielle poster:
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Udbytte fra aktier indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pé
egenkapitalen.

BALANCEN.

Materielle anleegsaktiver:

Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen. Der foretages
linezre afskrivninger baseret pa vurdering af ejendommens forventede brugstid:

Brugstid
BURBEET . . . ovmwse s 5545 55 ERE 58§ B RARBE 65 ¥ 3 CHBLAHE 3 8 PR 8 01w 40 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelseséret.

---fortsattes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Materielle anlaegsaktiver- fortsat:

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver:

Andre vardipapirer, der omfatter unoterede aktier méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer
til nominel veerdi.

Verdiforringelse af anleegsaktiver:
Den regnskabsmassige veerdi af materielle og finansielle anleegsaktiver vurderes &rligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Verdipapirer:

Verdipapirer indregnet under omseetningsaktiver males til dagsvardi (berskurs) pa balancedagen.

Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen.
---fortseettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN-FORTSAT.

Skyldig skat og udskudt skat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skat af arets resultat er beregnet pa basis af acontoskatteordningens regler.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertide forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som felge

af endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pd
22,0%.

Geeldsforpligtelser:

Geaeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@WRELSE FOR 2018/2019.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering:
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V, . ... .. ...t

note

side 11

2018/2019
kr.

713.576
251.882

461.694
235.291
121.057
575.928

144.288

431.640

431.640

431.640
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019.

AKTIVER:
Tirvesteting e eAOmITG o . o oo ume s musermme (s poEmmEss Frupmess sy vy na
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Andre veerdipapirer og kapitalandele

FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER .cvsuscssswsnssssssnnsasssmenmns s

ANLAGSAKTIVER TALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. ... ... ...
Andre tilgodehavender

PeiiodealorBnsiinOSpOSIEL . :cnaxenssssssmmastssasmnpmy sy omammecssau
TILGODEHAVENDER

VAERDIPAPIRER. ... . coosissssssonsnsasiss asasssisssnparrssssns

LIKVIDE BEHOLDNINGER .. ... ... ... .

OMSAETNINGSAKTIVERIALT ...cvvnnnn s snnmmsaersaunmensssnmssn

AKTIVERITIALT

note

side 12

2018/2019
kr.

15.140.679
15.140.679

1.500.000
1.500.000

16.640.679

107.311
1.373.922
6.391
1.487.624
6.113.467
2.183.809

9.784.900

26.425.579
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019.
2018/2019

PASSIVER: note kr.
Virksombedskapital . .....covneervononmmiisssssssiisronsseissananina 4 100.000
Ovetfart feSliE . . & covsmssiss ssnonsnncs srasnnssis URpEs§ FHRREnES » 5 23.709.266
Forslag til udbytte for regnskabsref ..cusesmsesmssissnnsvess snmnnanss 6 0
EGENKAPITAL LTALT ..o e e 23.809.266
Henseettelss il tdekugdt 8leat . .. . covnvsusisssumarssnsasnsres snannms s 479.485
HENSATTE FORPLIGTELSER . . ... ..o 479.485
DEPOSItA . . ot 113.500
LANGFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER . c:ssvsessssssnsassssns 113.500
Selskabsskat ... ... ... 95.812
Anden gald ... ... 1.927.516
KORTFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER .. .cussosssassanissspssns 2.023.328
GAELDSFORPLIGTELSER TALT ..ot e 2.136.828
PASSIVER TALT .. crememmnie s s miibitd $ 5 A G0ES5 556 RaBaadssnsmbanns 26.425.579
Kontraktlige forpligtelser og eventualposterm.v. ........................ 7

Pantsetninger og eventualforpligtelser
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NOTER ..

Note 1. Skat af arets resultat:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst . .. ......... . .. . L.
Fepulering af udslendb sleal . . . s s savuvnesssnnmnsrronsnunsssssnanpannsssnes

Note 2. Materielle anlaegsaktiver:

Kostpris pr. 1. juli 2018 .. ... o
Arets tllgang . . .. ...

Kostpris pr. 30. juni 2019 . ... ..
Afskrivninger pr. 1. juli 2018 ... .. .
Arets afSKIIVIINEET . . . . ..o

Adekrivainger pr. 31 . december 2019 , cvusvnsssmsnmsssssnsmusnassss nasans s

Regnskabsmeessig veerdi pr. 30. juni 2019 . ... .. ... L i

Note 3. Finansielle anlegsaktiver:

side 14

2018/2019
kr.

143.506
782

144.288

Investerings-

ejendomme
11.392.614

4.742.561
16.135.175

742.614
251.882

994496

15.140.679

Andre
veerdipapirer
0g
kapitalandele
0
1.500.000
0

1.500.000

1.500.000
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NOTER ..
2018/2019
Note 4. Virksomhedskapital: kr.
Virksomhedskapital pr. 1. juli 2018 .. ... ... o 100.000
ATets lGANG . . . .t 0
Arets afgang . ... ... 0
100.000

Virksomhedskapitalen bestar af 100 kapitalandele a nominelt kr. 1.000. Ingen af andelene er tillagt
serlige rettigheder.

Note 5. Overfort resultat:

Saldope. I i 2018 ... cassansiscunnns s punenennesi cuaant s s o measens s 23.277.626
Overfort 1 henhold til resultatdisponering . ............ ... .. 431.640
23.709.266

Note 6. Forslag til udbytte for regnskabséret:

Saldo pr. 1. juli 2018 . ... 0
Udbetalt udbytte 1 2018/2019 . .. ..o o 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret 2018/2019 .......... .. ... ... .. ... .... 0

0

Note 7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.:

Ingen.

Note 8. Pantsatninger og eventualforpligtelser:
Der er stillet ulimiteret selvskyldnerkaution for datterselskabs mellemvarende med Danske Bank. Gaelden
udger kr. 0 pr. 30. juni 2019.

Til sikkerhed for forpligtelse overfor ejerforeningen Udsigten 15,1 er afgivet pant nom. kr. 5.000.
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