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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Syd-Porten P/S for
regnskabsaret 8. november 2019 - 31. december 2020.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 8.
november 2019 - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn SV, den 7. maj 2021

Direktion

Torben Poulsen
direktgr

Bestyrelse

Claus Jensen John Larsen Lise Holm Brylle
formand

Torben Poulsen
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er eje, udvikling og udlejning af fast ejendom beliggende Kongens
Enghave, Kgbenhavn, matrikkel 491, 380b og 380c samt hermed forbunden virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat for perioden 8. november 2019 - 31. december 2020 udggr 92.429 t.kr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en balancesum pa 120.400 t.kr. og en egenkapital pa 119.779 t.kr. pr. 31.
december 2020.

Forventede udvikling

Arbejdet med opfgrelse af ejendommene beliggende Kongens Enghave, Kgbenhavn, matrikkel 491, 380b
og 380c fortseetter i de kommende ar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Syd-Porten P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Syd-Porten P/S for regnskabsaret 8. november 2019 - 31. december
2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 8.
november 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med

en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbeuvis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 7. maj 2021

Ri statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.533719 14

Joachim Bardrum Munch
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 42244
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Arsregnskab 8. november 2019 - 31. december 2020
Resultatopggrelse
Note t.kr.
2 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
3 Eksterne omkostninger
Resultat af primeaer drift
4 @vrige finansielle omkostninger
Resultat for skat
5 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat
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93.050
621

92.429

92.429

92.429

92.429

92.429
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Arsregnskab 8. november 2019 - 31. december 2020

Balance
Note t.kr.
AKTIVER
Anlaegsaktiver
6 Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
7 Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT
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120.000

120.000

400

400

120.400

Penneo dokumentnagle: 4JFT6-OMY57-17YDS-HK2JD-IDH3T-YEUID



Arsregnskab 8. november 2019 - 31. december 2020

Balance

Note t.kr.
PASSIVER
8 Egenkapital
Virksomhedskapital
Overkurs ved emmision
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

9 Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Gezldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

10 Eventualforpligtelser
11 Sikkerhedsstillelser

Syd-Porten P/S | Arsrapport 2020 | Side 9 af 11

2020

500
26.850
92.429

119.779

621

621

621

120.400



Arsregnskab 8. november 2019 - 31. december 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Syd-Porten P/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder med tilvalg af anlaegsnote fra regnskabsklasse C.

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

2 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Veaerdireguleringer af investeringsejendomme til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen under
posten "dagsverdiregulering af investeringsejendomme".

3 Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i aret til drift af selskabets
ejendomme.

4 @vrige finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster indeholder renteomkostninger.

5 Skat af drets resultat
Selskabet er ikke selvstaendig skattepligtigt. Skattepligten pahviler de enkelte investorer i
partnerselskabet. Som fglge heraf afsaettes der ikke skat i regnskabet.

6 Materialle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsveerdi.
Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i den
senest kendte handelsveerdi for ejendommen.
Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.
Investeringsejendomme har som gvrige materialle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi.
Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme".
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t.kr.

Kostpris 8. november 2019 0
Tilgang 26.950
Afgang 0

Kostpris 31. december 2020 26.950

Opskrivning 8. november 2019 0
Tilgang 93.050
Afgang 0

Opskrivning 31. december 2020 93.050

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2020 120.000

7 Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter, som uden hindring og uden betydelig
risiko for vaerdiaendringer kan haeves.

8 Egenkapital
Virksomhedskapital
Selskabets kapital udggr 500 t.kr. fordelt pa kapitalandele af 1 kr. eller multipla heraf.

9 Gealdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Forfalden Forfalden

Langfristede gzeldsforpligtelser mellem 1-5 dr efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder 621 0
621 0

10 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

11 Sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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