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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for

Ejendomsmæglerfirmaet Borg-Bolig ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korsør, den 15. juni 2023

Direktion

Sandie Borg
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsmæglerfirmaet Borg-Bolig ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsmæglerfirmaet Borg-Bolig ApS for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 15. juni 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsmæglerfirmaet Borg-Bolig ApS

c/o Bakkedraget 2

Nygade 9, st.

4220 Korsør

CVR-nr.: 40 93 21 27

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Sandie Borg

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af køb, salg og vurdering af fast ejendom,

vurderingsopgaver samt vurdering til andet brug end salg samt dertil tilknyttede opgaver.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Ledelsen anser årets resultat som forventet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 803.326 1.728.269

1 Personaleomkostninger -1.459.248 -1.430.597

Af- og nedskrivninger af immaterielle anlægsaktiver -52.500 -53.896

Resultat før finansielle poster -708.422 243.776

2 Øvrige finansielle omkostninger -10.825 -9.127

Resultat før skat -719.247 234.649

Skat af årets resultat 156.119 -56.738

Årets resultat -563.128 177.911

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 56.500

Udbytte for regnskabsåret 0 57.200

Overføres til overført resultat 0 64.211

Disponeret fra overført resultat -563.128 0

Disponeret i alt -563.128 177.911
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021

Anlægsaktiver

3 Goodwill 189.708 269.479

Immaterielle anlægsaktiver i alt 189.708 269.479

4 Deposita 24.113 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 24.113 0

Anlægsaktiver i alt 213.821 269.479

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 44.255 70.645

Udskudte skatteaktiver 156.119 0

Periodeafgrænsningsposter 16.295 0

Tilgodehavender i alt 216.669 70.645

Likvide beholdninger 17.440 856.261

Omsætningsaktiver i alt 234.109 926.906

Aktiver i alt 447.930 1.196.385

Ejendomsmæglerfirmaet Borg-Bolig ApS · Årsrapport for 2022 6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
4E

I8
-K

8Y
XT

-5
G

G
01

-X
W

H
34

-D
3P

W
D

-U
CE

1V



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat 39.355 602.483

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 57.200

Egenkapital i alt 79.355 699.683

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 234.619 82.756

Selskabsskat 0 56.738

Anden gæld 133.956 357.208

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 368.575 496.702

Gældsforpligtelser i alt 368.575 496.702

Passiver i alt 447.930 1.196.385
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 602.483 57.200 699.683

Udloddet udbytte 0 0 -57.200 -57.200

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -563.128 0 -563.128

40.000 39.355 0 79.355
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022 2021

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 1.333.413 1.259.240

Pensioner 9.328 58.500

Andre omkostninger til social sikring 13.796 8.899

Personaleomkostninger i øvrigt 102.711 103.958

1.459.248 1.430.597

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 2

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 10.825 9.127

10.825 9.127

3. Goodwill

Kostpris 1. januar 2022 377.271 377.271

Afgang i årets løb -27.271 0

Kostpris 31. december 2022 350.000 377.271

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -107.792 -53.896

Årets afskrivninger -52.500 -53.896

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -160.292 -107.792

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 189.708 269.479

4. Deposita

Kostpris 1. januar 2022 24.113 0

Kostpris 31. december 2022 24.113 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 24.113 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsmæglerfirmaet Borg-Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkel-

te regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt,

at fastsætte et pålideligt skøn over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 7 år.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Finansielle anlægsaktiver

Deposita

Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  2023-06-25 09:03:19 UTC   Penneo system        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Sandie Borg" at "sandie.borg@danbolig.dk"             
  2023-06-27 09:08:13 UTC   Penneo system        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Sandie Borg" at "sandie.borg@danbolig.dk"             
  2023-06-27 14:35:44 UTC   Mette Christiansen   62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-28 07:32:06 UTC   Mette Christiansen   62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-29 09:29:18 UTC   Penneo system        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Sandie Borg" at "sandie.borg@danbolig.dk"             
  2023-06-29 09:31:53 UTC   Penneo system        93.166.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-29 09:31:53 UTC   Sandie Borg          93.166.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-29 09:32:47 UTC   Sandie Borg          93.166.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2023-06-29 09:32:48 UTC   Mette Christiansen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Carlsen" at "claus.carlsen@dk.gt.com"                    
  2023-06-29 11:16:09 UTC   Claus Carlsen        62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-29 11:16:10 UTC   Penneo system        62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-29 11:16:52 UTC   Penneo system        62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-29 11:16:52 UTC   Penneo system        62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-29 11:16:52 UTC   Claus Carlsen        62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-29 11:16:55 UTC   Penneo system        62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                          
  2023-06-29 11:16:55 UTC   Claus Carlsen        62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                
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Borg-Bolig ApS - årsrapport 2022
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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