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�
� LEDELSESPÅTEGNING�
� �
� �
�

� Side�3�

Direktionen�har�dags�dato�behandlet�og�godkendt�årsrapporten�for�perioden�1.�januar�-�31.�december�2021�
for�TI�Ejendomme�ApS.�
�
Årsrapporten�aflægges�i�overensstemmelse�med�årsregnskabsloven.�
�
Direktionen� erklærer,� at� selskabet� opfylder� bestemmelserne� i� årsregnskabslovens� §� 135� og� har� derved�
mulighed� for� at� aflægge� et� ikke� revideret� årsregnskab.� Direktionen� indstiller� til� generalforsamlingens�
godkendelse,�at�selskabets�årsregnskab�fremover�ikke�revideres.�
�
Årsrapporten,�der�ikke�er�revideret,�aflægges�i�overensstemmelse�med�årsregnskabsloven.�Direktionen�anser�
betingelserne�for�at�undlade�revision�for�opfyldt.�
�
Det� er� vores� opfattelse,� at� årsregnskabet� giver� et� retvisende� billede� af� selskabets� aktiver,� passiver� og�
finansielle�stilling�pr.�31.�december�2021�samt�af�resultatet�af�selskabets�aktiviteter�for�perioden�1.�januar�-�
31.�december�2021.��
�
Ledelsesberetningen�indeholder�efter�vores�opfattelse�en�retvisende�redegørelse�for�de�forhold,�beretningen�
omhandler.�
�
Årsrapporten�indstilles�til�generalforsamlingens�godkendelse.�
�
Roskilde,�den�19/04�2022�
�
�
�
Adam�Salameh�
Direktion�
�
�
�
Tomas�Sarkis�
Direktion�
�
� � �
� � �
Generalforsamlingen�har�besluttet,�at�årsregnskabet�for�det�kommende�regnskabsår�ikke�skal�revideres.�
�
�
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� Side�4�

Selskabet� TI�Ejendomme�ApS�
Københavnsvej�19B�
4000��Roskilde�

� �
�� � �
��� CVR-nr.:� 40�93�19�29�
�� Regnskabsår:� 1.�januar�-�31.�december�
�� � �
Direktion� Adam�Salameh�og�Tomas�Sarkis�
� �
Væsentligste�aktivitet� Ejendomsudvikling�og�udlejning�
� �
�
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� LEDELSESBERETNING�
� �
� �
�

� Side�5�

Selskabets�væsentligste�aktiviteter�
Selskabets�væsentligste�aktiviteter�har�i�lighed�med�tidligere�år�bestået�af�ejendomsudvikling�og�udlejning.�
�
Usædvanlige�forhold�
Der�er�ingen�usædvanlige�forhold.�
�
Udviklingen�i�selskabets�aktiviteter�og�økonomiske�forhold�
Selskabet� har� fortsat� sine� normale� driftsaktiviteter.� Der� har� ikke� været� enkeltstående� begivenheder� i�
regnskabsåret,�som�er�af�så�væsentlig�karakter,�at�det�kræver�omtale�i�ledelsesberetningen.�
�
Årets�udvikling�og� resultat� anses� for� tilfredsstillende,�da�selskabet�i� indkomståret� har�købt�byggegrund�og�
forventer�opførelse�af�ejendomme�i�den�nærmeste�fremtid.�
�
Selskabet�har�tabt�mere�end�50��af�anpartskapitalen,�som�forventes�retableret�ved�egen�indtjening.�
�
Betydningsfulde�hændelser�indtruffet�efter�statusdag�
Der� er� efter� regnskabsårets� afslutning� ikke� indtruffet� begivenheder,� som� væsentligt� vil� kunne� påvirke�
selskabets�finansielle�stilling.�
�
�
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TI�Ejendomme�ApS�
�
� ANVENDT�REGNSKABSPRAKSIS�
� �
� �
�

� Side�6�

GENERELT�
Årsregnskabet�for�TI�Ejendomme�ApS�for�2021�er�udarbejdet�i�overensstemmelse�med�årsregnskabslovens�
bestemmelser�for�selskaber�i�regnskabsklasse�B.�
�
RESULTATOPGØRELSEN�
Generelt�
Med� henvisning� til� årsregnskabslovens� §� 32� er� visse� indtægter� og� omkostninger� sammendraget� i�
regnskabsposten�bruttofortjeneste.�
�
Bruttofortjeneste��
Bruttofortjenesten� består� af� sammentrækning� af� regnskabsposterne� nettoomsætning,� ændring� i� lagre� af�
færdigvarer,� varer� under� fremstilling� og� handelsvarer,� andre� driftsindtægter,� omkostninger� til� råvarer� og�
hjælpematerialer�samt�andre�eksterne�omkostninger.�
�
Andre�driftsindtægter�og�-omkostninger�
Andre� driftsindtægter� og� -omkostninger� indeholder� regnskabsposter� af� sekundær� karakter� i� forhold� til�
virksomhedens�aktiviteter,�herunder�fortjeneste�og�tab�ved�salg�af�materielle�anlægsaktiver.�
�
Andre�eksterne�omkostninger�
Andre� eksterne� omkostninger� omfatter� omkostninger� til� salg,� reklame,� administration,� lokaler,� tab� på�
debitorer,�operationelle�leasingomkostninger�mv.�
�
Finansielle�indtægter�og�omkostninger�
Finansielle� indtægter� og� omkostninger� indregnes� i� resultatopgørelsen� med� de� beløb,� der� vedrører�
regnskabsåret.� Finansielle� poster� omfatter� renteindtægter� og� -omkostninger,� finansielle� omkostninger� ved�
finansiel� leasing,� realiserede� og� urealiserede� kursgevinster� og� -tab� vedrørende� værdipapirer,� gæld� og�
transaktioner� i� fremmed� valuta,� amortisering� af� realkreditlån� samt� tillæg� og� godtgørelser� under�
acontoskatteordningen�mv.�Udbytte�fra�andre�kapitalandele� indtægtsføres� i�det� regnskabsår,�hvor�udbyttet�
deklareres.�
�
Skat�af�årets�resultat�
Årets� skat,� som�består� af�årets�aktuelle�skat�og� forskydning� i�udskudt� skat,� indregnes� i� resultatopgørelsen�
med�den�del,�der�kan�henføres�til�årets�resultat,�og�direkte�på�egenkapitalen�med�den�del,�der�kan�henføres�til�
posteringer�direkte�på�egenkapitalen.��
�
Ændring�i�udskudt�skat�som�følge�af�ændringer�i�skattesatser�indregnes�i�resultatopgørelsen�med�den�del,�der�
kan� henføres� til� årets� resultat,� og� direkte� på� egenkapitalen�med�den� del,� der� kan� henføres� til� posteringer�
direkte�på�egenkapitalen.�
�
BALANCEN�
�
Materielle�anlægsaktiver�
Materielle�anlægsaktiver�måles�ved�første�indregning�til�kostpris�og�efterfølgende�til�kostpris�med�fradrag�af�
akkumulerede�af-�og�nedskrivninger.�
�
Afskrivningsgrundlaget� opgøres� under� hensyntagen� til� aktivets� restværdi� efter� afsluttet� brugstid� og�
reduceres� med� eventuelle� nedskrivninger.� Afskrivningsperioden� og� restværdien� fastsættes� på�
anskaffelsestidspunktet.�Overstiger�restværdien�aktivets�regnskabsmæssige�værdi,�ophører�afskrivning.�Der�
afskrives�ikke�på�grunde.�
�
Ved�ændring� i� afskrivningsperioden� eller� restværdien� indregnes�virkningen� for�afskrivninger� fremadrettet�
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som�en�ændring�i�regnskabsmæssigt�skøn.�
�
Kostprisen� omfatter� anskaffelsesprisen� samt� omkostninger� direkte� tilknyttet� anskaffelsen� indtil� det�
tidspunkt,� hvor� aktivet� er� klar� til� at� blive� taget� i� brug.� For� egenfremstillede� aktiver� omfatter� kostprisen�
omkostninger� til� materialer,� komponenter,� underleverandører,� direkte� lønforbrug� samt� indirekte�
produktionsomkostninger.��
�
Kostprisen�på�et�samlet�aktiv�opdeles�i�separate�bestanddele,�der�afskrives�hver�for�sig,�hvis�brugstiden�på�de�
enkelte�bestanddele�er�forskellige.�
�
Deposita�
Deposita�måles�til�anskaffelsespris.�
�
Likvide�beholdninger�
Likvide�beholdninger�omfatter�indestående�i�pengeinstitutter�på�bankkonti�samt�kontante�beholdninger.�
�
Selskabsskat�og�udskudt�skat�
Aktuelle�skatteforpligtelser�og�tilgodehavende�aktuel� skat�indregnes� i�balancen�som�beregnet� skat�af� årets�
skattepligtige� indkomst� reguleret� for� skat� af� tidligere� års� skattepligtige� indkomster� samt� for� betalte�
acontoskatter.�
�
Udskudt� skat� måles� efter� den� balanceorienterede� gældsmetode� af� midlertidige� forskelle� mellem�
regnskabsmæssig�og�skattemæssig�værdi�af�aktiver�og�forpligtelser.�I�de�tilfælde,�f.eks.�vedrørende�aktier,�
hvor� opgørelse� af� skatteværdien� kan� foretages� efter� alternative� beskatningsregler,� måles� udskudt� skat� på�
grundlag�af�den�planlagte�anvendelse�af�aktivet�henholdsvis�afvikling�af�forpligtelsen.�
�
Udskudte�skatteaktiver,�herunder�skatteværdien�af�fremførselsberettiget�skattemæssigt�underskud,�måles�til�
den�værdi,�hvortil� aktivet� forventes�at�kunne� realiseres,� enten�ved�udligning�i�skat�af�fremtidig� indtjening�
eller� ved� modregning� i� udskudte� skatteforpligtelser� inden� for� samme� juridiske� skatteenhed.� Eventuelle�
udskudte�nettoskatteaktiver�måles�til�nettorealisationsværdi.�
�
Udskudt� skat�måles� på�grundlag� af�de�skatteregler�og� skattesatser,�der�med�balancedagens� lovgivning� vil�
være�gældende,�når�den�udskudte�skat�forventes�udløst�som�aktuel�skat.�Ændring�i�udskudt�skat�som�følge�af�
ændringer�i�skattesatser�indregnes�i�resultatopgørelsen.�
�
Gældsforpligtelser�
Finansielle�gældsforpligtelser�indregnes�ved�lånoptagelse�til�det�modtagne�provenu�med�fradrag�af�afholdte�
transaktionsomkostninger.�I�efterfølgende�perioder�måles�de�finansielle�forpligtelser�til�amortiseret�kostpris�
svarende� til� den� kapitaliserede� værdi�ved� anvendelse�af� den�effektive� rente,� således� at� forskellen�mellem�
provenuet�og�den�nominelle�værdi�indregnes�i�resultatopgørelsen�over�låneperioden.�
�
Andre�gældsforpligtelser,�som�omfatter�gæld�til�leverandører,�tilknyttede�og�associerede�virksomheder�samt�
anden�gæld,�måles�til�amortiseret�kostpris,�hvilket�sædvanligvis�svarer�til�nominel�værdi.�
�
� � �
�
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TI�Ejendomme�ApS�
�
� RESULTATOPGØRELSE�
� 1.�JANUAR�-�31.�DECEMBER�2021�
� � �
� � �
� 2021� 2019/20�
�

� Side�8�

� BRUTTOFORTJENESTE�..................................................�� 21.420-� 29.479-�
� � �
� �� Andre�driftsomkostninger�......................................................�� 53.859-� 0�
� � � � �

� DRIFTSRESULTAT�............................................................�� 75.279-� 29.479-�
� � �
� �� Andre�finansielle�indtægter�....................................................�� 162-� 0�
� �� Andre�finansielle�omkostninger�.............................................�� 8.916-� 4.310-�
� � � � �

� RESULTAT�FØR�SKAT�.....................................................�� 84.357-� 33.789-�
� � �
� 1� Skat�af�årets�resultat�...............................................................�� 16.722� 5.357�
� � � � �

� ÅRETS�RESULTAT�............................................................�� 67.635-� 28.432-�� � � � �

� � �
� �� FORSLAG�TIL�RESULTATDISPONERING� �
� �� Overført�resultat�.....................................................................�� 67.635-� 28.432-�
� � � � �

� DISPONERET�I�ALT�..........................................................�� 67.635-� 28.432-�� � � � �

� � �
�
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TI�Ejendomme�ApS�
�
� BALANCE�PR.�31.�DECEMBER�2021�
� AKTIVER�
� � �
� � �
� 2021� 2020�
�

� Side�9�

� 2� Grunde�og�bygninger�under�opførelse�....................................�� 1.100.000� 0�
� � � � �

� �� Materielle�anlægsaktiver�.....................................................�� 1.100.000� 0�
� � � � �

� �� Deposita�..................................................................................�� 0� 25.000�
� � � � �

� Finansielle�anlægsaktiver�....................................................�� 0� 25.000�� � � � �

� �� ANLÆGSAKTIVER�...........................................................�� 1.100.000� 25.000�
� � � � �

� � �
� �� Andre�tilgodehavender�...........................................................�� 0� 4.745�
� �� Udskudt�skatteaktiv�................................................................�� 22.079� 5.357�
� � � � �

� Tilgodehavender�...................................................................�� 22.079� 10.102�� � � � �

� �� Likvide�beholdninger�...........................................................�� 14.979� 18.966�
� � � � �

� OMSÆTNINGSAKTIVER�.................................................�� 37.058� 29.068�� � � � �

� � �
� AKTIVER�.............................................................................�� 1.137.058� 54.068�� � � � �

� � �
�

D
oc

um
en

t r
ef

er
en

ce
: 9

57
78

78
72

14
21



TI�Ejendomme�ApS�
�
� BALANCE�PR.�31.�DECEMBER�2021�
� PASSIVER�
� � �
� � �
� 2021� 2020�
�

� Side�10�

� �� Virksomhedskapital�................................................................�� 40.000� 40.000�
� �� Overført�resultat�.....................................................................�� 96.067-� 28.432-�
� � � � �

� �� EGENKAPITAL�..................................................................�� 56.067-� 11.568�
� � � � �

� � �
� �� Gæld�til�virksomhedsdeltagere�og�ledelse�..............................�� 1.190.000� 0�
� � � � �

� 3� Langfristede�gældsforpligtelser...........................................�� 1.190.000� 0�
� � � � �

� �� Leverandører�af�varer�og�tjenesteydelser�...............................�� 3.125� 2.500�
� �� Gæld�til�associerede�virksomheder�.........................................�� 0� 40.000�
� � � � �

� Kortfristede�gældsforpligtelser�...........................................�� 3.125� 42.500�� � � � �

� �� GÆLDSFORPLIGTELSER�...............................................�� 1.193.125� 42.500�
� � � � �

� � �
� PASSIVER�............................................................................�� 1.137.058� 54.068�� � � � �

� � �
� 4� Ejerforhold� �
� � �
�
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�
� EGENKAPITALOPGØRELSE�
� �
� � �
� � �
� 2021� 2020�
�

� Side�11�

� Virksomhedskapital�primo�.....................................................�� 40.000� 40.000�
� � � � �

� Virksomhedskapital�ultimo�.................................................�� 40.000� 40.000�� � � � �

� Overført�resultat,�primo�..........................................................�� 28.432-� 0�
� Årets�resultat�..........................................................................�� 67.635-� 28.432-�
� � � � �

� Overført�resultat�ultimo�.......................................................�� 96.067-� 28.432-�� � � � �

� �� EGENKAPITAL�..................................................................�� 56.067-� 11.568�
� � � � �

� � �
�
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TI�Ejendomme�ApS�
�
� NOTER�
� �
� � �
� � �
� 2021� 2019/20�
�

� Side�12�

� 1� Skat�af�årets�resultat� �
� Regulering�af�udskudt�skat�.....................................................�� 16.722-� 5.357-�
� � � � �

� Skat�af�årets�resultat�i�alt�.....................................................�� 16.722-� 5.357-�� � � � �

� � �
� Grunde�og�
� bygninger�under�opførelse�
� 2� Materielle�anlægsaktiver� �
� � �
� Tilgang�i�årets�løb�....................................................................................................�� 1.100.000�
� � �

� Kostpris�31.�december�2021� � 1.100.000�
� � �

� Materielle�anlægsaktiver�i�alt�...............................................................................�� 1.100.000�� � �

� � �
� � �
� � �
� � Restgæld�efter�5�
� Gæld�i�alt�ultimo� år�
� 3� Langfristede�gældsforpligtelser� �
� � �
� Gæld�til�virksomhedsdeltagere�og�ledelse�..............................�� 1.190.000� 0�
� � � � �

� 1.190.000� 0�� � � � �

� � �
� � �
� 4� Ejerforhold� �

Følgende�kapitalejere�er�noteret�i�selskabets�ejerbog�som�ejende�minimum�5��af�stemmerne�eller�
minimum�5��af�anpartskapitalen:�
�
STAD�HOLDING�ApS�
Skyttevej�22�
4000��Roskilde�
�
NOAHS�HOLDING�ApS�
c/o�Tomas�Sarkis�
Vor�Frue�Hovedgade�37�
Vor�Frue�
4000��Roskilde�
�

� � �
�
�
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