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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for TI Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i1 arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret &rsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 25/03 2023

Tomas Sarkis
Direktion

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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TI Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Vasentligste aktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

TI Ejendomme ApS
Kebenhavnsvej 19B
4000 Roskilde

CVR-nr.: 4093 1929
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Tomas Sarkis

Ejendomsudvikling og udlejning
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af ejendomsudvikling og udlejning.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen useedvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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TI Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for TI Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af &endringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring 1 udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE .......cccooiiiiiiiiininieeeeee,

Andre driftsomKOStNINGET ........cccvevveviiriiiiieeeeecee e

DRIFTSRESULTAT..

Andre finansielle indt@gter...........coceeevievienienieciecie e,
Andre finansielle omKOStNINGET .........c.cecvvrviiereerierienieenennn,

RESULTAT FOR SKAT ..ot

1  Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat ...........

DISPONERET I ALT
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2022 2021
3.125- 21.420-
53.250- 53.859-
56.375- 75.279-
96- 162-
429- 8.916-
56.900- 84.357-
12.518 16.722
44.382- 67.635-
44.382- 67.635-
44.382- 67.635-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

2 Grunde 0g DYZNINGET.......cccevverveerieieeieeieenresreeeeseeeseenseens 1.100.000 1.100.000
Materielle anlaegsaktiver ..............c.cocoeeeiiiiiiieeciiiieeees 1.100.000 1.100.000
ANLAGSAKTIVER ..o 1.100.000 1.100.000
Udskudt skatteaktiv........cccooerirreninieniniieeeeeseeee e 34.597 22.079
Tilgodehavender ...............cccoooiiiiiiiiiiiiee e 34.597 22.079
Likvide beholdninger ..............c.ccoccooviieiciiiniieciee e 13.078 14.979
OMSZAETNINGSAKTIVER..........ooiiiiieeeeee 47.675 37.058
AKTIVER ..ot 1.147.675 1.137.058
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TI Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital...........ccccoverienieniiniieiiieneereeeee e 40.000 40.000
OVerfort TeSUItaL ........ccccveiieieee e 140.450- 96.067-
EGENKAPITAL ..ot 100.450- 56.067-
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccccvervvennneee. 1.245.000 1.190.000
3 Langfristede geeldsforpligtelser..................cccevevvienviennnn. 1.245.000 1.190.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ............ccoeevervennnenne. 3.125 3.125
Kortfristede geeldsforpligtelser ................ccoccoviiiininnnnnnnns 3.125 3.125
GZAELDSFORPLIGTELSER ..........occooiiiieeee, 1.248.125 1.193.125
PASSIVER ...t 1.147.675 1.137.058

4  Ejerforhold
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TI Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ..........cocceveveeerinenneninienenceeee,

Virksomhedskapital ultimo ......................c.cocoiiiiniinn.

Overfort resultat, Primo........cccecveveereenieeniieeie e
ATES TESUIEAL ..ottt e et

Overfort resultat ultimo..............................ooooeil

EGENKAPITAL ......cocooiiiiiiiiiiiecceceeee
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2022 2021
40.000 40.000
40.000 40.000
96.068- 28.432-
44.382- 67.635-

140.450- 96.067-
100.450- 56.067-
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NOTER
2022 2021
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat..........ccccoeeevieviiiviienieniecie e, 12.518- 16.722-
Skat af arets resultatialt......................cocooiiiiiinini, 12.518- 16.722-
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ... uviiiiiiiiiie ettt eeteeeieeesreeetee et e eseveeetaeestaeessseeessseessseesssseesssesssseeanes 1.100.000
Kostpris 31. december 2022 1.100.000
Materielle anlaegsaktiver i alt.................cccooooiiiiiiiiiiii e, 1.100.000
Restgeeld efter 5
Gealdialt primo  Geld i alt ultimo ar
3 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til virksomhedsdeltagere og
ledelse.....oovreeiirieieeee e 1.190.000 1.245.000 0
1.190.000 1.245.000 0

4 Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af anpartskapitalen:

NOAHS HOLDING ApS
c/o Tomas Sarkis

Vor Frue Hovedgade 37
Vor Frue

4000 Roskilde
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