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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 for 4Lund ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktivite
ter for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 24. september 2024

Direktion

Kasper Nordal Lund
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i 4Lund ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 4Lund ApS for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 pa grundlag af selska-

bets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder

principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregn-

skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille ars-
regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 24. september 2024

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Ulrik Nerskov Peter Leth Keller
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne29456 mne47790
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

4Lund ApS

Skovdalsvej 12

4600 Koge

CVR-nr.: 409279 21
Stiftet: 8. november 2019
Hjemsted: Koge
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Kasper Nordal Lund

BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar af erhvervelse og administration af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger 22 t.kr. mod 270 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillen-
de.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 594.598 772.752
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -247.514 -247.515
Driftsresultat 347.084 525.237
Ovrige finansielle omkostninger -318.236 -179.861
Resultat for skat 28.848 345.376
1 Skat af arets resultat -6.352 -75.806
Arets resultat 22.496 269.570
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 22.496 269.570
Disponeret i alt 22.496 269.570
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Balance 30. april

Aktiver

Note 2024 2023
Anlzegsaktiver

2 Investeringsejendomme 7.209.673 7.457.188

Materielle anlaegsaktiver i alt 7.209.673 7.457.188
Anlzegsaktiver i alt 7.209.673 7.457.188
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.825 66.825
Udskudte skatteaktiver 30.000 25.000
Tilgodehavende selskabsskat 8.842 0
Andre tilgodehavender 21.129 0
Periodeafgransningsposter 4.290 0
Tilgodehavender i alt 76.086 91.825
Omsaetningsaktiver i alt 76.086 91.825
Aktiver i alt 7.285.759 7.549.013
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Balance 30. april

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 789.997 767.501
Egenkapital i alt 829.997 807.501
Geeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 4.624.292 4.873.746
Modtagne forudbetalinger fra kunder 186.475 217.975
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.141 20.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.567.084 1.517.901
Selskabsskat 0 54.806
Anden geeld 57.770 57.084
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.455.762 6.741.512
Gaeldsforpligtelser i alt 6.455.762 6.741.512
Passiver i alt 7.285.759 7.549.013

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfort resultat I alt

Egenkapital 1. maj 2022 40.000 497.931 537.931
Arets overforte overskud 0 269.570 269.570
Egenkapital 1. maj 2023 40.000 767.501 807.501
Arets overforte overskud 0 22.496 22.496
40.000 789.997 829.997
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Noter

2023/24 2022/23
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 11.352 80.806
Arets regulering af udskudt skat -5.000 -5.000
6.352 75.806
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 2023 8.247.607 8.247.607
Kostpris 30. april 2024 8.247.607 8.247.607
Af- og nedskrivninger 1. maj 2023 -790.419 -542.904
Arets afskrivninger -247.515 -247.515
Af- og nedskrivninger 30. april 2024 -1.037.934 -790.419
Regnskabsmzessig veerdi 30. april 2024 7.209.673 7.457.188
3. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa 6.795 t.kr. til sikkerhed for bankgeaeld samt afgivet 15 t.kr. til anden
sikkerhed i investeringsejedomme, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. april 2024 udger 7.210 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 4Lund ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-

virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af beleb,

der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti

vets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet, og

forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be

skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-elle afdrag samt til
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob. Herved fordeles

kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,

og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste ~ indeholder  nettoomsatning, andre  driftsindtaegter, omkostninger  vedrerende

investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.
Nettoomsetning bestar af lejeindtagter, som indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fael-

lesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt
modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nér det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage er-

statningen.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte

i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskri

ves ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-
perioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets

regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Ved a@ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som en a&n

dring i regnskabsmeessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re

sultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaeegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over

det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra an-vendelsen af aktivet

eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nér betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har valgt at an-
vende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der
skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation

pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt niveau, vurde
res pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-mart pa debitorernes
hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objek

tive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historis-ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nutidsverdien af
de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonte-

ringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgen

de regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig

tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som folge

af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veaer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nomi-

nelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Modtagne forudbetalinger fra kunder bestar af modtaget forudbetalt leje og depositum fra lejere, som maéles til amor-

tiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer og anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket

sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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