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Selskab 

Rønnow Ejendomme ApS 

Grenåvej 24 

8960 Randers SØ 

 

Hjemstedskommune: Randers 

CVR-nummer: 40921850 

Regnskabsperiode: 11. november 2019 - 31. december 2020  

 

Direktion 

Thomas Rønnov 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Randers 

Godkendt Revisionspartnerselskab 

Tronholmen 5 

8960 Randers SØ 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 11. november 2019 - 31. december 2020 for Røn-

now Ejendomme ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 11. november 2019 - 

31. december 2020. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Randers, 12. maj 2021 

 

Direktionen: 

 

 

Thomas Rønnov   
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Til kapitalejeren i Rønnow Ejendomme ApS 

 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Rønnow Ejendomme ApS for regnskabsåret 11. novem-

ber 2019 - 31. december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herun-

der anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 11. november 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbej-

des efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse 
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 

opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlin-

ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 

derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

 

Randers, 12. maj 2021 

 

Dansk Revision Randers 

Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530 

 

 

 

Mads Anker Jensen 

Statsautoriseret revisor 

mne45819 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er at eje ejendomme og dermed beslægtet virksomhed. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet er stiftet ultimo 2019 ved kontantindskud. Årets resultat har været præget af opstartsomkostninger, 

hvilket påvirker resultatet negativt. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så 

væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 

Selskabet har tabt egenkapitalen og er omfattet af selskabslovens regler herom. Ledelsen forventer at reetablere 

selskabskapitalen gennem fremtidig indtjening ved huslejeindtægter.  

 

Selskabets nuværende kreditramme er tilstrækkelig til at dække det forventede likviditetstræk til det kommende 

regnskabsår, ligesom selskabets ejerkreds har givet tilsagn om at opretholde de eksisterende kreditfaciliteter. 

Som følge af dette aflægges årsrapporten med fortsat drift for øje.  

   

Årets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende. 
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  Perioden 11. november - 31. december   

     

  Bruttofortjeneste  -47.744 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -45.302 

  Resultat før finansielle poster  -93.046 

1  Finansielle omkostninger  -95.734 

  Resultat før skat  -188.780 

2  Skat af årets resultat  40.724 

  Årets resultat  -148.056 

     

     

  Forslag til resultatdisponering:   

  Overført resultat  -148.056 

  Resultatdisponering i alt  -148.056 

     

     

3  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 31. december   

     

  Grunde og bygninger  4.507.262 

  Materielle anlægsaktiver  4.507.262 

     

  Anlægsaktiver i alt  4.507.262 

     

  Udskudte skatteaktiver  40.724 

  Andre tilgodehavender  47.773 

  Periodeafgrænsningsposter  14.519 

  Tilgodehavender  103.017 

     

  Omsætningsaktiver i alt  103.017 

     

  Aktiver i alt  4.610.279 
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  Passiver pr. 31. december   

     

  Virksomhedskapital  40.000 

  Overført resultat  -148.056 

  Egenkapital i alt  -108.056 

     

  Gæld til realkreditinstitutter  1.096.769 

4  Langfristede gældsforpligtelser  1.096.769 

     

  Gæld til realkreditinstitutter  56.765 

  Kreditinstitutter  385.155 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  30.214 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  3.047.583 

  Anden gæld  101.848 

  Kortfristede gældsforpligtelser  3.621.565 

     

  Gældsforpligtelser i alt  4.718.334 

     

  Passiver i alt  4.610.279 

     

     

5  Usikkerhed ved fortsat drift   

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   Pe
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 11. november - 31. december       
Stiftelse  40  0  40 
Årets resultat  0  -148  -148 

Egenkapital ultimo  40  -148  -108 
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1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 
     

  Renter tilknyttede virksomheder  38.214 
  Andre finansielle omkostninger  57.520 

  Finansielle omkostninger i alt  95.734 
 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 
     

  Regulering af udskudt skat  -40.724 

  Skat af årets resultat i alt  -40.724 
 

3 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har ingen ansatte udover en direktør som er ulønnet.  
 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 
     

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  865.339 
 

5 

 

Usikkerhed ved fortsat drift 
   

Selskabet har tabt egenkapitalen og er omfattet af selskabslovens regler herom. Ledelsen forventer 

at reetablere selskabskapitalen gennem fremtidig indtjening ved huslejeindtægter.  

 

Selskabets nuværende kreditramme er tilstrækkeligt til at dække det forventede likviditetstræk frem 

til den kommende regnskabsafslutning, ligesom selskabets ejerkreds har givet tilsagn om at opret-

holde de eksisterende kreditfaciliteter. Som følge af dette aflægges rapporten med fortsat drift for 

øje.  
 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet TR Holding ApS for danske selskabsskatter og kilde-

skatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kilde-

skatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
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7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 1.154, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 3.299. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Lejeindtægter 

Lejeindtægter består af huslejeindtægter ved ejendomsudlejning. 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
O

SD
I-E

EP
IF

-3
ZV

AK
-X

G
7I

Z-
6D

FK
3-

KC
G

M
7



Rønnow Ejendomme ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 

 
 

14 

Bruttofortjeneste 

Lejeindtægter fratrukket omkostninger til ejendommens drift og andre eksterne omkostninger er sammendraget 

i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt tillæg og godtgørelse vedrørende aconto-

skatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 20 % 
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Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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 zwFYMEdKT9NNykIG8RXricvk1MUce/nYcaD3ko1ivlU=


 
E3wvrRzUjIIb0rovb8IrVGlXUrh7wfU4RyrjGG/mikrkYoKEhP58yBzgc4lpb/n/bRtT6NHraPtM
MWxrnJc471pahrjRya1UyG25lsGU4XLiuvCJZGXeWQOB55OrTcwdxSZ5rDhVTiykAdurCRdeHfWg
P6jD0blBRLas9O7Z2q0kMf9vTVpstDtNt4ddxR/v+vTRkLmiw+y27Ivqn4Nd9UQw8UZ2hNY6ht1j
bJ19Ws13Z8tW332UUteZ3pe5Lm5oaGzCaJCAjWmxCI23Bl1DBsdIfhNoUzdCcVpOiqme1Lt+cKJV
CNXZeRc7FvDVg30aydg95N/v1n9U/XnyZatNSg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC41Ng==
  signingRequestId OTE2MTYzOA==
  document_digests 
  _challenge NUtPTkotWlcwOEgtWDhHNjItQkZTWU4tV0ZINEItNFNZVjY=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xMiAxMzoyMDoyNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 ype8wg45QzvHGPo7kqcNJC3xjy0UsAW6W8wRU8Yky+g=


 
n62QVEIsasiul5Ph3yBOcCF/VoRkq5F+bR7af1wv/Q6LiqymIrAr1ObSdA8MpwXWFsJKjEzFVuJS
UE+poyy2SN+uqmR6dqncR0rsPWUDzVLUlhwp5TJK8lLU+qqEeXU+fHlhiRw7CWyJfZ6ChhlHc97i
OPiMISGivD/Li2X8Yn+JK/xxO5nHjubIfXGznYOgOLQdLDXW0W3mAvCMIis5pH0edDUbi2fCWpJD
BBhjhU6na7jMFf0iZOyVk1zqNpUjnAKzcFc2ILpjjEASwKcJdu8FNlUKRbha032oHBG9PlwD8e8w
BlKaHYQmmUl27PxKEY47tCjW15D5vyEG6wZ3ow==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RFMk1UWXpOdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VUVGTE9GUXRVRVUyV1RndE9GQkpWMHd0VjBoTE1qRXRSRU5RVVZvdE5rSk1URTA9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAxMiAxNToyNjoyOCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 MHZ5iwSSJMdW7oD8G1f4kMz02ORS+yZHqPpvDEP7Evo=


 
FATwHIb6DSIUoGiOOfyQg5ZMr3HTdRCjDZH0aYY8Zrpm10bAWa5eh3s2954fTSrQ7GdwNKHIwogG
BD22RwntHfvZL0DzTl2em9rYHiYsLPOTDUAlm8gBLit3t38qVMIgd1tbxgqWkLk5Ktul4GrBQNiv
SHZ922Ci8KnhH7LnRTKA9lQrPy2kLF1UILDHlwLBI8JhiCQQAU40dP93+D2JtZjyo4y7xlC6CizH
aC+UQVL14OXQfiXNvMreqPQeeV/C3FG/R5Fzw58kPQcQE1TYr/3qiJMbEQSJ3cHKFjZ0DVK7BjIy
YnGsRaGryvJnlBifXuJG+q/3nGJKK5vkXll8AQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  action sign
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  _challenge M08xM0UtWDROMDEtTUNUWTItVzJDV1QtNDMwWEQtWUxUV1g=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xNyAwNjo0NzoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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