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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Kildeager
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktivite
ter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretningen om

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 17. december 2024

Direktion

Marc Schirakow Haldrup
Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Kildeager Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kildeager Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code),

herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet

i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 17. december 2024

Ecomentor
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 32 21

Christian Carl Agerholm
statsautoriseret revisor
mne34367
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kildeager Ejendomsinvest ApS
Lillevangsvej 49
4000 Roskilde
CVR-nr.: 40916180
Stiftet: 7. november 2019
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Direktion Marc Schirakow Haldrup, Direkter
Revisor Ecomentor Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Engelsborgvej 31
2800 Kgs. Lyngby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Kapitalberedskab
Pr. 30. juni 2024 er virksomhedens egenkapital negativ og virksomheden er hermed omfattet af Selskabslovens

regler om kapitaltab. Der henvises til omtalen i note 1.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 301.117 340.096

3 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -37.029 -639.705
Driftsresultat 264.088 -299.609
Andre finansielle indtaegter 356.276 0

5 @vrige finansielle omkostninger -240.101 -149.239
Resultat for skat 380.263 -448.848

6 Skat af arets resultat -126.467 -31.231
Arets resultat 253.796 -480.079

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 253.796 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -480.079
Disponeret i alt 253.796 -480.079
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Balance 30. juni

Ecomentor

Aktiver

Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 3.762.971 3.800.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.762.971 3.800.000
Anlaegsaktiver i alt 3.762.971 3.800.000
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 34.903
Andre tilgodehavender 11.531 0
Periodeafgraensningsposter 8.142 0
Tilgodehavender i alt 19.673 34.903
Likvide beholdninger 89.457 96.306
Omsatningsaktiver i alt 109.130 131.209
Aktiver i alt 3.872.101 3.931.209
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Balance 30. juni

Ecomentor

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -62.227 -316.023
Egenkapital i alt -22.227 -276.023
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.817.222 2.200.171
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.687.233 1.624.331
Selskabsskat 91.564 42.196
7 Llangfristede geeldsforpligtelser i alt 3.596.019 3.866.698
7  Kortfristet del af langfristet gzeld 215.331 243.379
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.300 12.000
Selskabsskat 42.196 41.206
Anden geeld 12.304 36.771
Periodeafgraensningsposter 7.178 7.178
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 298.309 340.534
Geeldsforpligtelser i alt 3.894.328 4.207.232
Passiver i alt 3.872.101 3.931.209
1 Fortsat drift
2 Seerlige poster
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-  Overfert resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. juli 2023 40.000 -316.023 -276.023
Arets overfarte overskud eller underskud 0 253.796 253.796
40.000 -62.227 -22.227
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Noter

2023/24 2022/23

1. Fortsat drift
Pr. 30. juni 2024 er virksomhedens egenkapital negativ og virksomheden er hermed omfattet af
Selskabslovens regler om kapitaltab. Kapitaltabet er som folge af nedskrivning af veerdien af grunde og
bygninger indregnet til forventet genindvindingsveerdi. Selskabet forventer, at egenkapitalen vil blive
reetableret via fremtidig indtjening. Selskabets moderselskab, Marc Haldrup ApS har forpligtet sig til at
tilfere tilstraekkelig likviditet til, at selskabet til enhver tid kan opfylde sine forpligtelser overfor sine
kreditorer frem til 1. juli 2025. Derudover har Marc Haldrup ApS afgivet erkleering om, at selskabets
tilgodehavende pai alt t.kr. 1.687 ikke skal indfries inden for det kommende ar.

2. Seerlige poster

Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en szerlig karakter i forhold til virk-
somhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdésom nedskrivning af anleegsaktiver. | szerlige poster ind-

gar ogsa andre vaesentlige belegb af engangskarakter.

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

2023/24 2022/23
Indtaegter:
Gevinst ved laneomlaegning 355.855 0
355.855 0
Omkostninger:
Nedskrivninger pa anleegsaktiver 0 590.859
0 590.859
Seerlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet:
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 0 -590.859
Andre finansielle indtaegter 355.855 0
Resultat af szerlige poster netto 355.855 -590.859
3. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
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Noter
2023/24 2022/23
4.  Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 37.029 48.846
Nedskrivning af veerdi af grunde og bygninger 0 590.859
37.029 639.705
5. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 121.696 90.549
Andre finansielle omkostninger 118.405 58.690
240.101 149.239
6.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 91.564 42.196
Arets regulering af udskudt skat 34.903 -10.965
126.467 31.231
7. Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Ceaeldialt del af lang- geld Restgeeld
30/6 2024 fristet geeld 30/6 2024 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.919.078 101.856 1.817.222 1.409.799
Deposita 113.475 113.475 0 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 1.687.233 0 1.687.233 0
Selskabsskat 91.564 0 91.564 0
3.811.350 215.331 3.596.019 1.409.799

Geeld til tilknyttet virksomhed bestar af geeld til selskabets moderselskab, Marc Haldrup ApS.
Moderselskabet har overfor Nykredit A/S afgivet tilbagetraedelseserkleering for i alt t.kr. 1.000.
Moderselskabet kautionerer igvrigt i forhold til gaelden til Nykredit A/S.

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.919 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 3.763 t.kr.
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Noter

9.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Marc Haldrup ApS, CVR-nr. 38386026, som er admini-

strationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-

de selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtel-

ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede hzeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties

fremgar af holdingselskabets regnskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at selskabets haef-

telse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kildeager Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-

der.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmaessige skan af belab,

der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti

vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be

skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles

kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,

og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis va-
lutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapita-

len i en dagsveerdireserve.
Tilgodehavender, gzeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. For-

skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsforpligtelsens opstaen

eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen males til
dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, vedligeholdelse m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social

sikring mv. til selskabets medarbejdere.
Gennemsnitligt antal ansatte er opgjort efter ATP metoden.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-fares til posteringer

direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambe-

skatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskri-

ves ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskriv-
ningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien

aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opharer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som en an-

dring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa de enkel-

te bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi-

er:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 2.500.000 kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopgerel-

sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-

sultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud

over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessi-

ge veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsveaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af akti
vet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har valgt at
anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at
der skal foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv in-

dikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau, vurde-
res pa portefaljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa debitorernes
hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De ob-

jektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nutidsveerdien
af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som dis-

konteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfal

gende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedreren-

de skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Kildeager Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-

holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapita-

len.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-

ver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kurs-

regulering pa optagelsestidspunktet.

Dvrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder, til selskabsdeltager samt

anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfalgende ar.
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