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Sorlsen Bolig ApS
Arsrapport 2019/20

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Sor1lsen Bolig ApS for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 6. november 2019 - 31. december 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 6. november 2019 - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varlgse, den 28. maj 2021
Direktion:

Dorthe Sgrensen
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Sorlsen Bolig ApS
Arsrapport 2019/20

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Sorlsen Bolig ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Sor1lsen Bolig ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 6.
november 2019 - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som
du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 28. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Sgren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
mne31450

Penneo dokumentnggle: JDZEN-YEU22-KTFWO-E3A6E-OONLL-60XFZ



EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Sorlsen Bolig ApS
Arsrapport 2019/20

Sorlsen Bolig ApS
Mosegard Park 84, 3500 Verlgse

4091 26 14

6. november 2019

Vearlgse

6. november 2019 - 31. december 2020

Dorthe Sgrensen
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Sorlsen Bolig ApS
Arsrapport 2019/20

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af ejendomme samt anden virksomhed, der
star i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud pa 1.101.187 kr., og virksomhe-
dens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pd 2.276.902 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Sorlsen Bolig ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 6. november 2019 - 31. december 2020

Resultatopggrelse

2019/20
Note  kr. 14 mdr.
Bruttofortjeneste 336.519
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.410.043
Resultat fgr finansielle poster 1.746.562
Finansielle omkostninger -334.785
Resultat fgr skat 1.411.777
3 Skat af arets resultat -310.590
Arets resultat 1.101.187
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.101.187
1.101.187
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Arsregnskab 6. november 2019 - 31. december 2020

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Sorlsen Bolig ApS
Arsrapport 2019/20

Abningsbalance
pr. 6. november

2019/20 2019
8.000.000 0]
8.000.000
8.000.000 0]

15.000 0]

15.000 0]

999 50.000

15.999 50.000

8.015.999 50.000
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Sorlsen Bolig ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 6. november 2019 - 31. december 2020

Balance
Abningsbalance
pr. 6. november
Note  kr. 2019/20 2019
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 2.226.902 0
Egenkapital i alt 2.276.902 50.000
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 310.210 0
Hensatte forpligtelser i alt 310.210 0

Galdsforpligtelser
5 Langfristede geldsforpligtelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 660.000 0
Anden geld 4.285.228 0
4.945.228 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 110.279 0
Skyldig sambeskatningsbidrag 380 0
Deposita 65.000 0
6 Anden geld 308.000 0
483.659 0
Galdsforpligtelser i alt 5.428.887 0
PASSIVER | ALT 8.015.999 50.000
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 6. november 2019 - 31. december 2020

Egenkapitalopggrelse

Sorlsen Bolig ApS
Arsrapport 2019/20

Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 50.000 0 50.000
Overfgrt via resultatdisponering 0 1.101.187 1.101.187
Koncerntilskud 0 1.125.715 1.125.715
Egenkapital 31. december 2020 50.000 2.226.902 2.276.902
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Sorlsen Bolig ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 6. november 2019 - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sorlsen Bolig ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indteegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af drets udferte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til salg, administration, vedligeholdelse af
ejendomme m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilla&eg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen
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Sorlsen Bolig ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 6. november 2019 - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Sorlsen Bolig ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 6. november 2019 - 31. december 2020

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

2019/20
kr. 14 mdr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 380
Udskudt skat 310.210

310.590

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Tilgange 6.589.957
Kostpris 31. december 2020 6.589.957
Opskrivninger 6. november 2019 0
Arets vaerdirequleringer 1.410.043
Opskrivninger 31. december 2020 1.410.043
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 8.000.000

Afskrives over

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvardien opgeres pa basis af sken over salgspriser for
sammenlignlige ejendomme og aktuelle maglervurderinger. Afledt heraf er vaerdiansattelsen
behaftet med usikkerhed.

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaeegsaktiver henvises til note 8.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 3.744 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Anden geeld

Anden gald bestar af tegnet annuitetslan til privat kreditor. Kreditaftalen blev tegnet med det formal
at finansierer kgbet af selskabets ejendom.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Sorlsen Holding ApS som administrationsselskab
og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geld over for 3. mand er der stillet pant i virksomhedens aktiver for
en verdi af 4.800 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af aktiverne, hvori der er stillet
sikkerhed eller pant, udggr 6.520 t.kr.
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