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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S

Årsrapport 2019/20

Ledelsespåtegning

Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK35 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 5. november 2019 - 31. december 2020.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 5. november 2019 - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 6. maj 2021
Direktion:

Laila Albæk Salem Køj
direktør

Tilsynsråd:

Hans Severin Hansen
formand

Jeppe Steen Olivarius
næstformand

Glenn Elmbæk Olsen

Kasper Bruhn Udam Erik Aggerbo
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S

Årsrapport 2019/20

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S

Vi har udført review af årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S for regnskabsåret fra selska-
bets stiftelse 5. november 2019 - 31. december 2020, som omfatter resultatopgørelse, balance, egen-
kapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde
årsregnskabet uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. 

Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Denne standard kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af årsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
omfatter forespørgsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette måtte være relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets  aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af  selskabets  aktiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftel-
se 5. november 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 6. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S

Årsrapport 2019/20

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S
Adresse, postnr., by Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm

CVR-nr. 40 90 88 97
Stiftet 5. november 2019
Hjemstedskommune Hørsholm

Tilsynsråd Hans Severin Hansen, formand
Jeppe Steen Olivarius, næstformand
Glenn Elmbæk Olsen
Kasper Bruhn Udam
Erik Aggerbo

Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør

Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S

Årsrapport 2019/20

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Den opgjorte dagsværdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til årsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019/20 udviser et underskud på 155.132 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på 43.839.868 kr. 
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020

Resultatopgørelse

kr.
2019/20

14 mdr.

Bruttofortjeneste 57.687
Finansielle omkostninger -212.819

Årets resultat -155.132

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -155.132

-155.132
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020

Balance

Note kr. 2019/20

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 30.558.608

30.558.608

Anlægsaktiver i alt
30.558.608

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 313.305

313.305

Likvide beholdninger 14.236.583

Omsætningsaktiver i alt 14.549.888

AKTIVER I ALT 45.108.496
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020

Balance

Note kr. 2019/20

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.000.000
Overført resultat 22.839.868

Egenkapital i alt 43.839.868

Gældsforpligtelser
5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.127.700

1.127.700

Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 123.028
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 17.900

140.928

Gældsforpligtelser i alt 1.268.628

PASSIVER I ALT 45.108.496

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
3 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020

Egenkapitalopgørelse

kr. Indskudskapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 20.580.000 22.995.000 43.575.000
Overført via resultatdisponering 0 -155.132 -155.132

Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 22.839.868 43.839.868
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.

Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.

Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat

Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Investeringsejendomme

Ferieboliger måles ved første indregning til kostpris med tillæg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfølgende måles ferieboliger til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resul-
tatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurdering og erfaring med køb og salg af feriebolig-
er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger på de pågældende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlæggelse af dagsværdien.
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.

2 Usikkerhed om indregning og måling

Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med køb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
på de pågældende markeder.  På grund af begrænsede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsværdi forbundet med usikkerhed.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

4 Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i års-
regnskabslovens § 38.

kr. 2019/20

Tilgang 30.558.608

Dagsværdi 31. december 30.558.608

Der er ikke indregnet ændringer i dagsværdien i indeværende regnskabsår.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Langfristet gæld forfalder efter 5 år.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 435.000 kr. Aftalen er bindende i 3 år fra
erhvervelsen af første feriebolig i marts 2020, og kan herefter opsiges med 6 måneders varsel.

Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

7 Sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S

Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020

Noter

8 Nærtstående parter

Transaktioner med nærtstående parter

Selskabets formål er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rådighed for
selskabets til enhver tid værende kapitalejere.

For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.
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PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Når du åbner 
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af 
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret.
Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser i 
dokumentet med Visma Addos validator på denne website 
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemIdValidation

V
is

m
a 

A
dd

o 
id

en
tif

ik
at

io
ns

nu
m

m
er

: 4
cd

f9
48

0-
30

7f
-4

5d
7-

92
e0

-b
3c

fb
a3

6c
e5

3
Vi

sm
a 

Ad
do

 id
en

tif
ik

at
io

ns
nu

m
m

er
: a

fc
2e

40
9-

de
53

-4
61

3-
89

c8
-7

d1
86

7d
2f

b0
f



Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet i ovenstående dokument.”

Serienummer: PID:9208-2002-2-925571305229

Kasper Bruhn Udam
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag være tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hændelsesloggen
beskriver underskrivers hændelser i forbindelse med signering af dokumentet.

f
Ovenstående dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle 
partere på e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig 
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

    

Download dokumenter
Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil 
dette være muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil 
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Dokumenter i transaktionen

Nærværende dokument
Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK35 PS.pdf
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2021-05-14 13:14 En besked er sendt til Laila Albæk Salem Køj
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2021-05-14 15:04 En besked er sendt til Jeppe Olivarius
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9208-2002-2-125208528275)
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2021-05-23 15:24 Alle dokumenter sendt til Hans Severin Hansen er blevet underskrevet
2021-05-24 16:39 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Glenn Elmbæk Olsen og identifikationsmetoden NemID 
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2021-05-24 18:12 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Jeppe Olivarius og identifikationsmetoden NemID privat 

blev anvendt fra IP adresse 80.62.116.11
2021-05-24 18:15 Jeppe Steen Olivarius har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK35 PS.pdf via NemID privat 

(PID: 9208-2002-2-411547594529)
2021-05-24 18:15 Alle dokumenter sendt til Jeppe Olivarius er blevet underskrevet
2021-05-25 12:47 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Kasper Bruhn Udam og identifikationsmetoden NemID 

privat blev anvendt fra IP adresse 83.151.131.196
2021-05-25 12:47 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Kasper Bruhn Udam
2021-05-25 12:47 Kasper Bruhn Udam har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK35 PS.pdf via NemID privat 

(PID: 9208-2002-2-925571305229)
2021-05-25 12:47 Alle dokumenter sendt til Kasper Bruhn Udam er blevet underskrevet

V
is

m
a 

A
dd

o 
id

en
tif

ik
at

io
ns

nu
m

m
er

: 4
cd

f9
48

0-
30

7f
-4

5d
7-

92
e0

-b
3c

fb
a3

6c
e5

3
Vi

sm
a 

Ad
do

 id
en

tif
ik

at
io

ns
nu

m
m

er
: a

fc
2e

40
9-

de
53

-4
61

3-
89

c8
-7

d1
86

7d
2f

b0
f



Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.

Med min underskrift bekræfter jeg indholdet i ovenstående dokument.

Serienummer: PID:9208-2002-2-411547594529

Jeppe Steen Olivarius
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Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo 
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret 
ved anvendelse af den matematiske hashværdi af det originale dokument.

Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et certifikat fra en 
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne 
PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Når du åbner 
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af 
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret.

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser i 
dokumentet med Visma Addos validator på denne website 
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemIdValidation
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag være tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hændelsesloggen
beskriver underskrivers hændelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Nærværende dokument
Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK35 PS med underskrifter - til underskrift dirigent.pdf

Ovenstående dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle 
partere på e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig 
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

Download dokumenter
Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil 
dette være muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil 
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Hændelseslog for dokument

Hændelseslog for dokumentet
2021-06-30 11:34 Underskriftsprocessen er startet
2021-06-30 11:34 En besked er sendt til Jeppe Olivarius
2021-06-30 12:04 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Jeppe Olivarius og identifikationsmetoden NemID 

privat blev anvendt fra IP adresse 80.62.117.160
2021-06-30 12:04 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Jeppe Olivarius
2021-06-30 12:08 Jeppe Steen Olivarius har underskrevet dokumentet Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK35 PS med 

underskrifter - til underskrift dirigent.pdf via NemID privat (PID: 9208-2002-2-411547594529)
2021-06-30 12:08 Alle dokumenter sendt til Jeppe Olivarius er blevet underskrevet

Visma Addo
Visma Consulting • Nørgaardsvej 32 • 2800 Kgs. Lyngby • Denmark

addo@visma.com • www.visma.dk/addo
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Ledelsespåtegning


Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK35 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 5. november 2019 - 31. december 2020.


Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 5. november 2019 - 31. december 2020.


Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Hørsholm, den 6. maj 2021
Direktion:


Laila Albæk Salem Køj
direktør


Tilsynsråd:


Hans Severin Hansen
formand


Jeppe Steen Olivarius
næstformand


Glenn Elmbæk Olsen


Kasper Bruhn Udam Erik Aggerbo
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Den uafhængige revisors erklæring


Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Vi har udført review af årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S for regnskabsåret fra selska-
bets stiftelse 5. november 2019 - 31. december 2020, som omfatter resultatopgørelse, balance, egen-
kapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.


Ledelsens ansvar for årsregnskabet


Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.


Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde
årsregnskabet uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.


Revisors ansvar


Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. 


Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Denne standard kræver også, at vi overholder etiske krav.


Et review af årsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
omfatter forespørgsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette måtte være relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.


Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-
regnskabet.


Konklusion


Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets  aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af  selskabets  aktiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftel-
se 5. november 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


København, den 6. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28


Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Ledelsesberetning


Oplysninger om selskabet


Navn Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S
Adresse, postnr., by Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm


CVR-nr. 40 90 88 97
Stiftet 5. november 2019
Hjemstedskommune Hørsholm


Tilsynsråd Hans Severin Hansen, formand
Jeppe Steen Olivarius, næstformand
Glenn Elmbæk Olsen
Kasper Bruhn Udam
Erik Aggerbo


Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør


Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm


Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Ledelsesberetning


Virksomhedens væsentligste aktiviteter


Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


Usikkerhed ved indregning og måling


Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Den opgjorte dagsværdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til årsregnskabet.


Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 


Virksomhedens resultatopgørelse for 2019/20 udviser et underskud på 155.132 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på 43.839.868 kr. 
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Resultatopgørelse


kr.
2019/20


14 mdr.


Bruttofortjeneste 57.687
Finansielle omkostninger -212.819


Årets resultat -155.132


Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -155.132


-155.132
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Balance


Note kr. 2019/20


AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver


4 Investeringsejendomme 30.558.608


30.558.608


Anlægsaktiver i alt
30.558.608


Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 313.305


313.305


Likvide beholdninger 14.236.583


Omsætningsaktiver i alt 14.549.888


AKTIVER I ALT 45.108.496
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Balance


Note kr. 2019/20


PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.000.000
Overført resultat 22.839.868


Egenkapital i alt 43.839.868


Gældsforpligtelser
5 Langfristede gældsforpligtelser


Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.127.700


1.127.700


Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 123.028
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 17.900


140.928


Gældsforpligtelser i alt 1.268.628


PASSIVER I ALT 45.108.496


1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
3 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Egenkapitalopgørelse


kr. Indskudskapital Overført resultat I alt


Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 20.580.000 22.995.000 43.575.000
Overført via resultatdisponering 0 -155.132 -155.132


Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 22.839.868 43.839.868
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis


Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.


Resultatopgørelsen


Nettoomsætning


Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.


Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.


Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.


Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.


Bruttofortjeneste


I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.


Eksterne omkostninger


Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.


Finansielle omkostninger


Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.


Skat


Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.


Balancen


Investeringsejendomme


Ferieboliger måles ved første indregning til kostpris med tillæg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfølgende måles ferieboliger til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resul-
tatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.


Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurdering og erfaring med køb og salg af feriebolig-
er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger på de pågældende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlæggelse af dagsværdien.
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)


Tilgodehavender


Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.


Gældsforpligtelser


Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.


2 Usikkerhed om indregning og måling


Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med køb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
på de pågældende markeder.  På grund af begrænsede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsværdi forbundet med usikkerhed.


3 Personaleomkostninger


Virksomheden har ingen ansatte.


4 Investeringsejendomme


Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i års-
regnskabslovens § 38.


kr. 2019/20


Tilgang 30.558.608


Dagsværdi 31. december 30.558.608


Der er ikke indregnet ændringer i dagsværdien i indeværende regnskabsår.


5 Langfristede gældsforpligtelser


Langfristet gæld forfalder efter 5 år.


6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.


Andre eventualforpligtelser


Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 435.000 kr. Aftalen er bindende i 3 år fra
erhvervelsen af første feriebolig i marts 2020, og kan herefter opsiges med 6 måneders varsel.


Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.


7 Sikkerhedsstillelser


Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Noter


8 Nærtstående parter


Transaktioner med nærtstående parter


Selskabets formål er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rådighed for
selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.
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 UlxydCza+dxUx0PRD2hFEnuvYgLmoWWmW41b5u6t3as=


 
KrlCdN513fHjftJoFp2SeRqhSaShdDYq8jCZ8vyS4Q34gw1IgJOEqFSZunUGtNqNawLPIQbVAB9e
Hh9ahDr2bPh0byhsU8PYI1VJxwishRfKhhrnKjrsl8qnqcGk7xqEMMBLiIrMAvIxhnPsn4M4l8ep
jSPlq8eiepSkpzig3mcpAEagThqiUshU8OPNQa0E9f1rN7+4C0+sh4VI5OuQEFXrqcx2EH452phY
H+J7LY8VbhmFLj37XVn8AJiJU09bzcWkA3+IY8A9ZBFjRksD3OG32RxMD9F++V8BD+0U23uNvPNy
yH7BZAIcs8rXjclXEq6DYPb6WmM2uaXWAe4xHw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken cDWGLZM3cV4hguzqjTLttQ4R77vG70i7JZ5yriaItWY=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 9ffc625b-707e-402c-b0be-165a21c53106
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xNCAxNDo1NDo0NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 531mDN8JZUkhTAh8izh5YDSONqxoUw4BS7HfvZite1A=


 
dc2s1IvtZmkFQX6DdrqCc7oYKDmWefFxxDtHKt7z/TAafw574V3z3BXFxsd00VzbaPlrDl9yBysU
LKBrXZkH2XbmbigKpqjGmpNHjwmlTsjT1jC10DFgviZIMOWVY2gWPm05EdJBuEsHzqXzgKa8mJG8
DNlSxzZZ3fEQ/ElR5DHGvpaqBwgsEW93Uuglc0IEEzywl+4ebko9XOvmFe5LtEaaQPRTBnobZrVS
XIGjiCE+KAWd79oLRvZwM+bnwMQCoZFNtTKUcouoVtzRZc6OJExQkKE938IYSkMc0D2b7Bp/rm2j
ziJeqK1mML4PTbMm4PWryb4G2ei1qj92OD1gcw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken C/iGSF/hjRcJ2Xu93+8mSF7bIExZuEmyCj4pT9WsW+0=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTAuMC44MTguNjY=
  challenge 416f4747-0e5c-4839-9739-5278a51668ac
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNCAxNDo0MTowMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 u2ArcOvuC2nI/EG6+PK9fsHqYdcPTc/NbHPGYJcC5dQ=


 
oMIf9IB9HC/T4RG1YQHE6HSN03HgeIb7RTEZl1XqbmnX3SvX3JCP5245LP8dsIh/+G15TlP248TF
2QNh32brvK8c/lVNHblcZMA+ohbSCGx/QIB7kVMM72hXyAkISZzIKnUUjLI78oMAnaiwKXOxRYoT
ncwdGTPho8CZN+poeGuhoYBRFtzK0qXFJLrtNllWYxL9tP1vslXTg7nQO5tvqdzSoqmXr4vaeeLg
onmU8n1d8vm2R8ljwPNbbhtu5wrzWC/qfFtNBKDrOzPMVK+x4EHUFlDkyuM0YhdfyU9r18uHjgzd
DpDtPAwM7+Z71/qHFMrC3rIBVWrbbqnegLQUwA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken Vy7yh2bkUkrUpcPKyIPXwtQqc4gESCs+rS7zTKQbzC0=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBab29tIDMuNi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge 910015bd-b660-44c0-8fe8-fe945c8effae
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMyAxMzoyNDoxOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 K+sAIveXnGhMW9Kr9/ztDj9pnWOXlkq9sp53MHbBB18=


 
WT0gJHiTAQTlYfdWl2+eGuZIouYQhfIYNhIAXkBBy87C9KBybu1wi0rMWJCPAWE0K34LZB/iEcPo
rN21AxxAYAhRcBg+vH7kduI4qfI+DsCyi7o5yzA9Z8T36xxk5X/5yn8Gk4xDP9rU8Q+MzmTRDCfQ
J735TMDIgvZYpyIDGCCCU+biCCsLroUCs3crG/XjTvKHIMbuMcQaWoiFY30kJNiJJVnDef+lxVNr
c6lJ/bpLsDnu+FYJ5wdxcizk+mTh7bFU3oD4aHBMxfX1Vw8QdaX8iwlDhouECIJmJSzOssoOxSq3
ySayU8GienxHlFjV3tx+piBSze1aq/HQlfsB5Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken sZUv009DGZLUaSqTfVEN/5wWjRFpA+Lssgor6WQ9+Oc=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvODcuMC40MjgwLjE2MyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 0a65152d-d152-4e13-8fcf-e74e39ce78ef
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNCAxNjoxNDo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




   1.0        
 
 
 
 
 
 Yfp7xQIFj7Mg1pOzT7owPvHuO3kiozET2yPVsvaCxH8=


 
Df1RyC8UdD0HwPEkv0LIOKts9gg4QRgnDQBaI9wZe5rxMng2ClTuJRJ+HiXz2/v7yfo+ReMd45oB
khejiX0rB/Y0lg5jexT88/oYOckQ2i+nrClysezh/BVMn5xO7a6JKLTiRgjzXciUja6WffX+ifpn
2B8ZvlRxTU3THXBvX+LOjZMCl2ZUO3tiMjhjEDWRI25Im1bU65PuiVQdlyrGxGGc/vhZffMXdZhT
1Neyuv6AkTlIfanES5kS4QSvc9253lixu+MevIFSDBmOhI9EsZwMPZgtaxaBFm3c/+DpMSmO5ZOs
jlS8V9AqJkQy9q0BttaqNCEOIwbYnrsxg9Z1Aw==

 
 
  
  
   
  signtext VW5kZXJza3JpZnQgbWVkIE5lbUlEOgpKZWcgdW5kZXJza3JpdmVyIGRldHRlIGRva3VtZW50IG1lZCBOZW1JRC4gTmVkZW5zdMOlZW5kZSBrcnlwdGVyaW5nc27DuGdsZSBrYW4gYmVueXR0ZXMgdGlsIGF0IGJla3LDpmZ0ZSBkb2t1bWVudGV0cyDDpmd0aGVkLiBMw6ZzIG1lcmUgcMOlIHN1cHBvcnQudmlzbWFhZGRvLm5ldAoKRG9rdW1lbnRldCBkZXIgdW5kZXJza3JpdmVzOgrDhXJzcmFwcG9ydCAyMDE5LTIwIEVqZXJmb3JlbmluZ2VuIDIxLTUgREszNSBQUy5wZGYKClNIQS0yNTYga3J5cHRlcmluZ3Nuw7hnbGU6Cjk5YWRkMzJkNjk0MDJhMWExODk5MWFlNWZjYTBhODNhOGU0NjY5N2I0MDU1ZjBiNTQzNDQ0ZDI1MDgzMTk4OGY=
  RequestIssuer TmVtSUQgQ29kZUZpbGUgU2lnbmluZw==
  host VG1WdFNVUWdRMjlrWlVacGJHVWdVMmxuYm1sdVp3PT0=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTc3MDA5ODY3NTE0ODc4OTEzOQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAxNCAxNTowNDowNyBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u

    SEID-SDO-Basic-V    1.2.208.169.1.1.1.3.4  text/plain   bzBsxZdnn1fvYPN7Z7wufEZyH1Z/4TTy4+Ms4Z8ZvmI=        MerchantDesc Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK35 PS.pdf  VW5kZXJza3JpZnQgbWVkIE5lbUlEOgpKZWcgdW5kZXJza3JpdmVyIGRldHRlIGRva3VtZW50IG1lZCBOZW1JRC4gTmVkZW5zdOVlbmRlIGtyeXB0ZXJpbmdzbvhnbGUga2FuIGJlbnl0dGVzIHRpbCBhdCBiZWty5mZ0ZSBkb2t1bWVudGV0cyDmZ3RoZWQuIEzmcyBtZXJlIHDlIHN1cHBvcnQudmlzbWFhZGRvLm5ldAoKRG9rdW1lbnRldCBkZXIgdW5kZXJza3JpdmVzOgrFcnNyYXBwb3J0IDIwMTktMjAgRWplcmZvcmVuaW5nZW4gMjEtNSBESzM1IFBTLnBkZgoKU0hBLTI1NiBrcnlwdGVyaW5nc274Z2xlOgo5OWFkZDMyZDY5NDAyYTFhMTg5OTFhZTVmY2EwYTgzYThlNDY2OTdiNDA1NWYwYjU0MzQ0NGQyNTA4MzE5ODhm


  
 
 
 
 
 
 Qxoi7zKTF160disBJEdLHMu2l/LARtVD4tVgcCa9GBM=


 
TIj/dfQDX/rjnMtJ3rgKTDBgTnZLbR1fObX2v9QVUUUJx+kEZLaw2PTd4ejOtjaCEZU/OdMsE3vj
RtxZU/aM4QDU0q7NDVcGtAOAvO2iYf3dqK+qjM4twCDjjcLAn3rewBFxdmYuMfGKe8LO5ZCyONhe
GhJARP9gWhKG7FP95N94+Op30FU1KA+KArL9OBqnopf/yHuYKpflyn5J5tOEiqiKbpghAYjnvmiU
ypKI4rpQDHylAebpmpl/ptRK8VEF6L7gTWrNrgaxf3pqj/QWWqs8Jv8zNdjcO/GfabRI9vJ9Famu
GyP1tQc7hypkmBMFuq1QKBxqsxB3qv/eaBJrgw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken ylcrAQ/9Z34eOrazsGQr6Xy7Kz86L3xouUNkmKP6Itk=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTAuMC44MTguNjY=
  challenge c740e9f9-9c60-4e7b-b275-0402c2e7a953
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNSAxMDo0NzozOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 6ZlAVFK1ihP/oWlm78yfAc6yqmnYx7Fkmq7IWDO73+s=


 
TC3avlnCuEe67huFjIOzkH7VADMubRJjjLAV8eSBYKZOE20tSHKzljHvUbwFBBKvDGqyfRbGXKDl
mEUdgeZVZX5VaBHjdFG9HNqGR4Y5QdozOiZLsHTB/ZwpRzP06mwOAoEyFQDq8TtyzBqG18ByiB9Z
vpOAZ5E9tNQlDVYuBQ4zfrEbngS4CRW5Ji8pQw1bhfxrUYsRoxs2b8jFJMjUHBf5AiJuzYqmOZKy
LrZmWkNwXLODMUyzAVoueEJ83cWjSygm+hRJjI0T4ZBXPNf1ODPCWjwGkI+gk7KaAwkXzb8whavw
IfUMWGcgfvbdHFU9MMvodtCP6Ime2X70huolgQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken sZUv009DGZLUaSqTfVEN/5wWjRFpA+Lssgor6WQ9+Oc=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 5d3c4817-1e63-4241-bf4f-7f8ccd6b31b7
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAxMDowODozNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 1EETI4h+TBX58K0hiqPHcrJSRzkA4CUyB1sr1FAi+nI=


 
HL0glgKjSoncg7rro3U6b8CzuMNTjr8jXG+OyEMzBUuGejW2BTV2cT8bubSZHoSiHTS4gVNB0hKq
AQ22/DUgodpLWF/npnHQrmUBeaa0ldAV/Amn/Jbz8xIVo8DAMGA7wbeCT+yulKXLt56o1/CklGZn
ei08Se2vlfYmOlbQf6UCpHPZY85mDwx1tdaYBsqs64aoPcaYcaP8pO/vbFz5j41ffNzD6UtOtxk7
Kt+2VfeNwAOzP72uuANjh1tLfLSxl3I/YzQ4aOhBf8ETh59lxXvug7U5rvf6QlAnWcDNKddAjM9L
6X1O/MI54lyz9+wlKCzS4O9u7LntlfkZzQP0qg==
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  rememberUseridToken uig1AKuhoOXgdftjGnKdj668vjp0Lt1qovOk4bD2Ui8=
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 929acadb-136c-49d7-b208-6b8792b7bd01
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xNCAxMTozNjoyMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Ledelsespåtegning


Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK35 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 5. november 2019 - 31. december 2020.


Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 5. november 2019 - 31. december 2020.


Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Hørsholm, den 6. maj 2021
Direktion:


Laila Albæk Salem Køj
direktør


Tilsynsråd:


Hans Severin Hansen
formand


Jeppe Steen Olivarius
næstformand


Glenn Elmbæk Olsen


Kasper Bruhn Udam Erik Aggerbo
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Den uafhængige revisors erklæring


Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Vi har udført review af årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S for regnskabsåret fra selska-
bets stiftelse 5. november 2019 - 31. december 2020, som omfatter resultatopgørelse, balance, egen-
kapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.


Ledelsens ansvar for årsregnskabet


Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.


Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde
årsregnskabet uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.


Revisors ansvar


Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. 


Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Denne standard kræver også, at vi overholder etiske krav.


Et review af årsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
omfatter forespørgsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette måtte være relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.


Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-
regnskabet.


Konklusion


Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets  aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af  selskabets  aktiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftel-
se 5. november 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


København, den 6. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28


Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Ledelsesberetning


Oplysninger om selskabet


Navn Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S
Adresse, postnr., by Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm


CVR-nr. 40 90 88 97
Stiftet 5. november 2019
Hjemstedskommune Hørsholm


Tilsynsråd Hans Severin Hansen, formand
Jeppe Steen Olivarius, næstformand
Glenn Elmbæk Olsen
Kasper Bruhn Udam
Erik Aggerbo


Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør


Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm


Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Ledelsesberetning


Virksomhedens væsentligste aktiviteter


Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


Usikkerhed ved indregning og måling


Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Den opgjorte dagsværdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til årsregnskabet.


Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 


Virksomhedens resultatopgørelse for 2019/20 udviser et underskud på 155.132 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på 43.839.868 kr. 
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Resultatopgørelse


kr.
2019/20


14 mdr.


Bruttofortjeneste 57.687
Finansielle omkostninger -212.819


Årets resultat -155.132


Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -155.132


-155.132
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Balance


Note kr. 2019/20


AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver


4 Investeringsejendomme 30.558.608


30.558.608


Anlægsaktiver i alt
30.558.608


Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 313.305


313.305


Likvide beholdninger 14.236.583


Omsætningsaktiver i alt 14.549.888


AKTIVER I ALT 45.108.496
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Balance


Note kr. 2019/20


PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.000.000
Overført resultat 22.839.868


Egenkapital i alt 43.839.868


Gældsforpligtelser
5 Langfristede gældsforpligtelser


Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.127.700


1.127.700


Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 123.028
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 17.900


140.928


Gældsforpligtelser i alt 1.268.628


PASSIVER I ALT 45.108.496


1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
3 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Egenkapitalopgørelse


kr. Indskudskapital Overført resultat I alt


Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 20.580.000 22.995.000 43.575.000
Overført via resultatdisponering 0 -155.132 -155.132


Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 22.839.868 43.839.868
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis


Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.


Resultatopgørelsen


Nettoomsætning


Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.


Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.


Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.


Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.


Bruttofortjeneste


I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.


Eksterne omkostninger


Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.


Finansielle omkostninger


Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.


Skat


Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.


Balancen


Investeringsejendomme


Ferieboliger måles ved første indregning til kostpris med tillæg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfølgende måles ferieboliger til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resul-
tatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.


Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurdering og erfaring med køb og salg af feriebolig-
er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger på de pågældende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlæggelse af dagsværdien.
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)


Tilgodehavender


Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.


Gældsforpligtelser


Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.


2 Usikkerhed om indregning og måling


Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med køb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
på de pågældende markeder.  På grund af begrænsede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsværdi forbundet med usikkerhed.


3 Personaleomkostninger


Virksomheden har ingen ansatte.


4 Investeringsejendomme


Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i års-
regnskabslovens § 38.


kr. 2019/20


Tilgang 30.558.608


Dagsværdi 31. december 30.558.608


Der er ikke indregnet ændringer i dagsværdien i indeværende regnskabsår.


5 Langfristede gældsforpligtelser


Langfristet gæld forfalder efter 5 år.


6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.


Andre eventualforpligtelser


Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 435.000 kr. Aftalen er bindende i 3 år fra
erhvervelsen af første feriebolig i marts 2020, og kan herefter opsiges med 6 måneders varsel.


Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.


7 Sikkerhedsstillelser


Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S


Årsrapport 2019/20


Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020


Noter


8 Nærtstående parter


Transaktioner med nærtstående parter


Selskabets formål er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rådighed for
selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.


12


V
is


m
a 


A
dd


o 
id


en
tif


ik
at


io
ns


nu
m


m
er


: 4
cd


f9
48


0-
30


7f
-4


5d
7-


92
e0


-b
3c


fb
a3


6c
e5


3







Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
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Download dokumenter
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Dokumenter i transaktionen


Nærværende dokument
Årsrapport 2019-20 Ejerforeningen 21-5 DK35 PS.pdf
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S



Årsrapport 2019/20



Ledelsespåtegning



Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK35 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 5. november 2019 - 31. december 2020.



Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 5. november 2019 - 31. december 2020.



Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hørsholm, den 6. maj 2021
Direktion:



Laila Albæk Salem Køj
direktør



Tilsynsråd:



Hans Severin Hansen
formand



Jeppe Steen Olivarius
næstformand



Glenn Elmbæk Olsen



Kasper Bruhn Udam Erik Aggerbo
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S



Årsrapport 2019/20



Den uafhængige revisors erklæring



Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S



Vi har udført review af årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S for regnskabsåret fra selska-
bets stiftelse 5. november 2019 - 31. december 2020, som omfatter resultatopgørelse, balance, egen-
kapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.



Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde
årsregnskabet uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Revisors ansvar



Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. 



Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Denne standard kræver også, at vi overholder etiske krav.



Et review af årsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
omfatter forespørgsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette måtte være relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-
regnskabet.



Konklusion



Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets  aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af  selskabets  aktiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftel-
se 5. november 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



København, den 6. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28



Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S



Årsrapport 2019/20



Ledelsesberetning



Oplysninger om selskabet



Navn Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S
Adresse, postnr., by Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm



CVR-nr. 40 90 88 97
Stiftet 5. november 2019
Hjemstedskommune Hørsholm



Tilsynsråd Hans Severin Hansen, formand
Jeppe Steen Olivarius, næstformand
Glenn Elmbæk Olsen
Kasper Bruhn Udam
Erik Aggerbo



Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør



Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm



Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S



Årsrapport 2019/20



Ledelsesberetning



Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.



Usikkerhed ved indregning og måling



Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Den opgjorte dagsværdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til årsregnskabet.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 



Virksomhedens resultatopgørelse for 2019/20 udviser et underskud på 155.132 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på 43.839.868 kr. 
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020



Resultatopgørelse



kr.
2019/20



14 mdr.



Bruttofortjeneste 57.687
Finansielle omkostninger -212.819



Årets resultat -155.132



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -155.132



-155.132
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020



Balance



Note kr. 2019/20



AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver



4 Investeringsejendomme 30.558.608



30.558.608



Anlægsaktiver i alt
30.558.608



Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 313.305



313.305



Likvide beholdninger 14.236.583



Omsætningsaktiver i alt 14.549.888



AKTIVER I ALT 45.108.496
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020



Balance



Note kr. 2019/20



PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.000.000
Overført resultat 22.839.868



Egenkapital i alt 43.839.868



Gældsforpligtelser
5 Langfristede gældsforpligtelser



Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.127.700



1.127.700



Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 123.028
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 17.900



140.928



Gældsforpligtelser i alt 1.268.628



PASSIVER I ALT 45.108.496



1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
3 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020



Egenkapitalopgørelse



kr. Indskudskapital Overført resultat I alt



Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 20.580.000 22.995.000 43.575.000
Overført via resultatdisponering 0 -155.132 -155.132



Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 22.839.868 43.839.868
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020



Noter



1 Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.



Resultatopgørelsen



Nettoomsætning



Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.



Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.



Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.



Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.



Bruttofortjeneste



I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.



Eksterne omkostninger



Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.



Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat



Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.



Balancen



Investeringsejendomme



Ferieboliger måles ved første indregning til kostpris med tillæg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfølgende måles ferieboliger til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resul-
tatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.



Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurdering og erfaring med køb og salg af feriebolig-
er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger på de pågældende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlæggelse af dagsværdien.
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020



Noter



1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.



2 Usikkerhed om indregning og måling



Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med køb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
på de pågældende markeder.  På grund af begrænsede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsværdi forbundet med usikkerhed.



3 Personaleomkostninger



Virksomheden har ingen ansatte.



4 Investeringsejendomme



Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i års-
regnskabslovens § 38.



kr. 2019/20



Tilgang 30.558.608



Dagsværdi 31. december 30.558.608



Der er ikke indregnet ændringer i dagsværdien i indeværende regnskabsår.



5 Langfristede gældsforpligtelser



Langfristet gæld forfalder efter 5 år.



6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.



Andre eventualforpligtelser



Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 435.000 kr. Aftalen er bindende i 3 år fra
erhvervelsen af første feriebolig i marts 2020, og kan herefter opsiges med 6 måneders varsel.



Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.



7 Sikkerhedsstillelser



Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK35 P/S



Årsrapport 2019/20



Årsregnskab 5. november 2019 - 31. december 2020



Noter



8 Nærtstående parter



Transaktioner med nærtstående parter



Selskabets formål er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rådighed for
selskabets til enhver tid værende kapitalejere.



For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.
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 u2ArcOvuC2nI/EG6+PK9fsHqYdcPTc/NbHPGYJcC5dQ=


 
oMIf9IB9HC/T4RG1YQHE6HSN03HgeIb7RTEZl1XqbmnX3SvX3JCP5245LP8dsIh/+G15TlP248TF
2QNh32brvK8c/lVNHblcZMA+ohbSCGx/QIB7kVMM72hXyAkISZzIKnUUjLI78oMAnaiwKXOxRYoT
ncwdGTPho8CZN+poeGuhoYBRFtzK0qXFJLrtNllWYxL9tP1vslXTg7nQO5tvqdzSoqmXr4vaeeLg
onmU8n1d8vm2R8ljwPNbbhtu5wrzWC/qfFtNBKDrOzPMVK+x4EHUFlDkyuM0YhdfyU9r18uHjgzd
DpDtPAwM7+Z71/qHFMrC3rIBVWrbbqnegLQUwA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken Vy7yh2bkUkrUpcPKyIPXwtQqc4gESCs+rS7zTKQbzC0=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBab29tIDMuNi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge 910015bd-b660-44c0-8fe8-fe945c8effae
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMyAxMzoyNDoxOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2






  
 
 
 
 
 
 K+sAIveXnGhMW9Kr9/ztDj9pnWOXlkq9sp53MHbBB18=


 
WT0gJHiTAQTlYfdWl2+eGuZIouYQhfIYNhIAXkBBy87C9KBybu1wi0rMWJCPAWE0K34LZB/iEcPo
rN21AxxAYAhRcBg+vH7kduI4qfI+DsCyi7o5yzA9Z8T36xxk5X/5yn8Gk4xDP9rU8Q+MzmTRDCfQ
J735TMDIgvZYpyIDGCCCU+biCCsLroUCs3crG/XjTvKHIMbuMcQaWoiFY30kJNiJJVnDef+lxVNr
c6lJ/bpLsDnu+FYJ5wdxcizk+mTh7bFU3oD4aHBMxfX1Vw8QdaX8iwlDhouECIJmJSzOssoOxSq3
ySayU8GienxHlFjV3tx+piBSze1aq/HQlfsB5Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken sZUv009DGZLUaSqTfVEN/5wWjRFpA+Lssgor6WQ9+Oc=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvODcuMC40MjgwLjE2MyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 0a65152d-d152-4e13-8fcf-e74e39ce78ef
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNCAxNjoxNDo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2






   1.0        
 
 
 
 
 
 Yfp7xQIFj7Mg1pOzT7owPvHuO3kiozET2yPVsvaCxH8=


 
Df1RyC8UdD0HwPEkv0LIOKts9gg4QRgnDQBaI9wZe5rxMng2ClTuJRJ+HiXz2/v7yfo+ReMd45oB
khejiX0rB/Y0lg5jexT88/oYOckQ2i+nrClysezh/BVMn5xO7a6JKLTiRgjzXciUja6WffX+ifpn
2B8ZvlRxTU3THXBvX+LOjZMCl2ZUO3tiMjhjEDWRI25Im1bU65PuiVQdlyrGxGGc/vhZffMXdZhT
1Neyuv6AkTlIfanES5kS4QSvc9253lixu+MevIFSDBmOhI9EsZwMPZgtaxaBFm3c/+DpMSmO5ZOs
jlS8V9AqJkQy9q0BttaqNCEOIwbYnrsxg9Z1Aw==

 
 
  
  
   
  signtext VW5kZXJza3JpZnQgbWVkIE5lbUlEOgpKZWcgdW5kZXJza3JpdmVyIGRldHRlIGRva3VtZW50IG1lZCBOZW1JRC4gTmVkZW5zdMOlZW5kZSBrcnlwdGVyaW5nc27DuGdsZSBrYW4gYmVueXR0ZXMgdGlsIGF0IGJla3LDpmZ0ZSBkb2t1bWVudGV0cyDDpmd0aGVkLiBMw6ZzIG1lcmUgcMOlIHN1cHBvcnQudmlzbWFhZGRvLm5ldAoKRG9rdW1lbnRldCBkZXIgdW5kZXJza3JpdmVzOgrDhXJzcmFwcG9ydCAyMDE5LTIwIEVqZXJmb3JlbmluZ2VuIDIxLTUgREszNSBQUy5wZGYKClNIQS0yNTYga3J5cHRlcmluZ3Nuw7hnbGU6Cjk5YWRkMzJkNjk0MDJhMWExODk5MWFlNWZjYTBhODNhOGU0NjY5N2I0MDU1ZjBiNTQzNDQ0ZDI1MDgzMTk4OGY=
  RequestIssuer TmVtSUQgQ29kZUZpbGUgU2lnbmluZw==
  host VG1WdFNVUWdRMjlrWlVacGJHVWdVMmxuYm1sdVp3PT0=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTc3MDA5ODY3NTE0ODc4OTEzOQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAxNCAxNTowNDowNyBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 Qxoi7zKTF160disBJEdLHMu2l/LARtVD4tVgcCa9GBM=


 
TIj/dfQDX/rjnMtJ3rgKTDBgTnZLbR1fObX2v9QVUUUJx+kEZLaw2PTd4ejOtjaCEZU/OdMsE3vj
RtxZU/aM4QDU0q7NDVcGtAOAvO2iYf3dqK+qjM4twCDjjcLAn3rewBFxdmYuMfGKe8LO5ZCyONhe
GhJARP9gWhKG7FP95N94+Op30FU1KA+KArL9OBqnopf/yHuYKpflyn5J5tOEiqiKbpghAYjnvmiU
ypKI4rpQDHylAebpmpl/ptRK8VEF6L7gTWrNrgaxf3pqj/QWWqs8Jv8zNdjcO/GfabRI9vJ9Famu
GyP1tQc7hypkmBMFuq1QKBxqsxB3qv/eaBJrgw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken ylcrAQ/9Z34eOrazsGQr6Xy7Kz86L3xouUNkmKP6Itk=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTAuMC44MTguNjY=
  challenge c740e9f9-9c60-4e7b-b275-0402c2e7a953
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNSAxMDo0NzozOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1






  
 
 
 
 
 
 1EETI4h+TBX58K0hiqPHcrJSRzkA4CUyB1sr1FAi+nI=


 
HL0glgKjSoncg7rro3U6b8CzuMNTjr8jXG+OyEMzBUuGejW2BTV2cT8bubSZHoSiHTS4gVNB0hKq
AQ22/DUgodpLWF/npnHQrmUBeaa0ldAV/Amn/Jbz8xIVo8DAMGA7wbeCT+yulKXLt56o1/CklGZn
ei08Se2vlfYmOlbQf6UCpHPZY85mDwx1tdaYBsqs64aoPcaYcaP8pO/vbFz5j41ffNzD6UtOtxk7
Kt+2VfeNwAOzP72uuANjh1tLfLSxl3I/YzQ4aOhBf8ETh59lxXvug7U5rvf6QlAnWcDNKddAjM9L
6X1O/MI54lyz9+wlKCzS4O9u7LntlfkZzQP0qg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken uig1AKuhoOXgdftjGnKdj668vjp0Lt1qovOk4bD2Ui8=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 929acadb-136c-49d7-b208-6b8792b7bd01
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xNCAxMTozNjoyMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1




