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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 for
Kvistgard Husene ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn &, den 11. juli 2024

Direktion

Thomas Carlsen
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejernei Kvistgard Husene ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kvistgard Husene ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabslioven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere be-
skrevet i afsnittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaddende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstragkkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaggger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Silkeborg, den 11. juli 2024

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Per Jensen

Statsautoriseret revisor
mne34087
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kvistgard Husene ApS
Amerika Plads 10A, st.
2100 K gbenhavn @
E-mail: tc@carl senadvokater.dk
CVR-nr.: 4090 59 95
Stiftet: 4. november 2019
Hjemsted: Kgbenhavn @
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Thomas Carlsen
Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af at drive ejendomssel skab.

Der har i regnskabsaret ikke vagret vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet har skiftet Entreprenar i regnskabsdret, der er ikke foretaget slutafregning med den tidligere
Entreprengr. Der er indgdet aftale om, at denne slutafregning farst sker ndr de samlede byggerier er
faadiggjorte, hvilket forventes ske i efterdret 2024. Der er hensat et skensmaessigt belgb til denne
slutafregning. Slutafregningen kan vaare pavirket af udfaldet af de igangvaarende byggerier. Den endelige
dlutafregning kan vaae vassentlig anderledes end forudsat af sel skabets ledel se.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.596.411 kr. mod -764.835 kr. sidste &. Det ordinage resultat efter skat
udger 293.415 kr. mod -675.371 kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for utilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Selskabets gjere star bag selskabets fortsatte drift og yder den ngdvendige likviditet til at faardiggere
igangvaarende byggeri.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 1.596.411 -764.835
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -7.223 0
Andre finansielle indtaggter 200 168.501
3 @vrige finansielle omkostninger -1.295.973 -19.803
Resultat far skat 293.415 -616.137
Skat af arets resultat 0 -59.234
Aretsresultat 293.415 -675.371
Fordlag til resultatdisponering:
Overfarestil overfart resultat 293.415 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -675.371
Disponeret i alt 293.415 -675.371
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlasgsaktiver
4 Grunde og bygninger 27.891.517 0
5 Materielle anlaggsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlasgsaktiver 92.852.315 99.464.264
Materielle anlaggsaktiver i alt 120.743.832 99.464.264
6 Andre vaadipapirer og kapitalandele 645.200 0
Finansielle anlaggsaktiver i alt 645.200 0
Anlaggsaktiver i alt 121.389.032 99.464.264
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 2.071.205 10.227.265
Periodeaf graansni ngsposter 2.079 78.548
Tilgodehavender i alt 2.073.284 10.305.813
Likvide beholdninger 761.553 145.165
Omsagningsaktiver i alt 2.834.837 10.450.978
Aktiver i alt 124.223.869 109.915.242
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfert resultat -1.040.113 -1.333.528
Egenkapital i alt -1.000.113 -1.293.528
Gaddsforpligtelser
7 Gadd til reakreditinstitutter 16.892.868 0
8 Gadd til pengeinstitutter 0 34.641.157
9 Andengadd 0 3.609.663
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 16.892.868 38.250.820
Kortfristet del af langfristet gedd 31.548.170 0
Gadd til pengeinstitutter 175.026 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 819.679 1.214.501
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 0 490.000
Anden gadd 75.788.239 71.253.449
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 108.331.114 72.957.950
Gaddsforpligtelser i alt 125.223.982 111.208.770
Passiver i alt 124.223.869 109.915.242
1 Usikkerhed ved indregning eller méling
10 Pantsagtninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -1.333.528 -1.293.528
Arets overfarte overskud eller underskud 0 293.415 293.415
40.000 -1.040.113 -1.000.113
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Noter

2023 2022

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet har skiftet Entreprengr i regnskabsaret, der er ikke foretaget slutafregning med den
tidligere Entreprenar. Der er indgdet aftale om, at denne slutafregning farst sker ndr de samlede
byggerier er faardiggjorte, hvilket forventes ske i efteraret 2024. Der er hensat et skegnsmeessigt
belab til denne slutafregning. Slutafregningen kan vaare pavirket af udfaldet af de igangvaarende
byggerier. Den endelige slutafregning kan veare vaesentlig anderledes end forudsat af sel skabets
ledelse.

2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i arsregnskabsiovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personal eudgifter i arsrapporten.

3. Qvrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.295.973 19.803
1.295.973 19.803

4.  Grunde og bygninger

Overfarder 27.891.517 0
Kostpris 31. december 2023 27.891.517 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 27.891.517 0
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
Materielle anlasgsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anlasgsaktiver
Kostpris 1. januar 2023 99.464.264 26.189.214
Tilgang i arets|gh 50.671.085 73.275.050
Afgangi dretslab -29.391.517 0
Overfarder -27.891.517 0
Kostpris 31. december 2023 92.852.315 99.464.264
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 92.852.315 99.464.264
Renteomkostninger indgdr i arets tilgang med 3.459.381 3.569.355
Andrevaadipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2023 645.200 0
Kostpris 31. december 2023 645.200 0
Regnskabsmaessig vaer di 31. december 2023 645.200 0
Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til realkreditingtitutter i alt 18.110.054 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.217.186 0
16.892.868 0
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 13.110.054 0
Gadd til pengeinstitutter
Gadd til pengeingtitutter i alt 30.330.984 34.641.157
Heraf forfalder inden for 1 ar -30.330.984 0
0 34.641.157
Andel af gadd, der forfalder efter 5 & 0 0
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Noter

10.

11.

31/12 2023 31/12 2022

Anden gadd
Anden gadd i alt 0 3.609.663
Andel af gadd, der forfalder efter 5 & 0 0

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 45 mio kr. til sikkerhed for bankgedd og
reakreditinstitutter. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstdende grunde og bygninger, hvis
regnskabs-masssige vaadi pr. 31. december 2023 udger 120.743 t.kr.

Eventualposter
Eventual aktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pat.kr. 3.727, som ikke er indregnet, da der er usikkerhed for
udnyttelse indenfor en periode pa 3-5 ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kvistgérd Husene ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, aandring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsagning valgt I1AS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen males il dagsvaadien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindel se med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af révarer og hjad pematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaay og godtgarel ser under acontoskatteordnin-
gen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direktei egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlasgsaktiver under udferelse

Materielle anlaggsaktiver under udfarelse males og indregnes til de samlede afholdte omkostninger med
tillagg af indirekte omkostninger og finansieringsomkostninger. Nar arbejdet er faardiggjort, overfares den
samlede vaadi til den relevante post under materielle anlaggsaktiver, og afskrives fra ibrugtagningstids-
punktet.

L easingkontrakter
Alle gvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel

leasing og avrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede
forpligtel se vedr@rende operationelle |easingaftaler og |ejeaftaler oplyses under eventual poster.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af savel immaterielle som materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefaresikke.

Finansielle anlaegsaktiver
Andrevaadipapirer og kapitalandele

Andre vaadipapirer, som ikke er begrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaadien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa | aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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