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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for RMB Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 18. marts 2024

Direktion

Benjamin Ben-Noon Mathias Hougaard Rune Bredtoft
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REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i RMB Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for RMB Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 18. marts 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er kab, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, men kapitalen er reetableret i efterfglgende
ved en kapitalforhgjelse pa 3,3 mio. kr.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..o

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer .........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ......................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ...
Andre finansielle omKOStNINGEr ..........cooviiiiiiiiiiiiiiieeeen

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af &rets reSURAL .....c..oeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEI @It FESURAL . ....cee e

DISPONERET I ALT... ..o
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2023 2022
605.529 194.331
605.529 194.331

-3.254.383 -251.597
-2.648.854 -57.266
982 0
-506.924 -203.386
-3.154.796 -260.652
694.061 57.340
-2.460.735 -203.312
-2.460.735 -203.312
-2.460.735 -203.312
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
INvesteringsejendomMmME.........cooiiiiiiiiiieee e 19.568.158 22.822.541
Materielle anlaegsaktiver ................ccooiiiiiiiiiiiiis 19.568.158 22.822.541
ANLAEGSAKTIVER ... 19.568.158 22.822.541
SeISKADSSKAL. .....ceiiiiiiiieeiii e 0 6.000
Andre tilgodehavender...........cccuviviiiiiiiiiiii e 1.124 452
Udskudt skatteaktiv..........ccueeeeiiiiiiiiiiic s 681.988 0
Tilgodehavender ..............ccccooiiiiiii 683.112 6.452
Likvide beholdninger .............ccccoooii s 130.682 741.438
OMSAETNINGSAKTIVER..........ooeeiiiiieieee e 813.794 747.890
AKTIVER ... .o 20.381.952 23.570.431
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiieiiiee e
Overfart resultat..............eeeeeeeiiiiiiiiiiee e

EGENKAPITAL ... ..o

Hensaettelse til udskudt skat .........coevnveieeiiieeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER............cccooiiii e

Prioritetsgaeld. ...
DEPOSITA ...ttt

1 Langfristede gaeldsforpligtelser .............ccccooiiiin,

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
KreditinsStitutter ...
Modtagne forudbetalinger fra kKunder ............cccocciiiiiiieiiiinnnns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccoeeeeeeeinnnnnns
SelskabssKat........covvviiiiiiiiiiiiii
ANAEN QARIA ...

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccoiiii,

GAELDSFORPLIGTELSER .........ccoooiiiiiiieeee e

PASSIVER ...

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
40.002 40.002
-2.225.730 235.005
-2.185.728 275.007
0 31.988

0 31.988
10.084.936 11.100.495
385.175 324.275
10.470.111  11.424.770
491.883 460.879

0 202

16.325 21.250
68.850 36.563
11.915 0
11.508.596 11.319.772
12.097.569 11.838.666
22.567.680 23.263.436
20.381.952 23.570.431
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1

NOTER
Galdialt Geldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........cccooieiiiieen. 11.561.374 10.533.619 448.683 8.370.509
Deposita ......eeveeiieieeeiieee e 324.275 428.375 43.200 0
11.885.649 10.961.994 491.883 8.370.509
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme, beboelse..........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiinee, 19.568.158 22.822.541
19.568.158 22.822.541
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgarelsen
Tab, investeringsejendomme, beboelse.............ccccceeiiiiiiinnnen. 3.254.383 251.595
3.254.383 251.595

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 10.749 er der givet pant i selskabet
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdier pa balancedagen andrager t.kr. 19.568
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for RMB Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Ejendommene fordeler sig med falgende afkastkrav

Dagsveerdi i tkr. Andel af portfglje AEndring i veerdi
ved aendring af
afkastkrav pa +1%

Beboelsesejendomme
Afkastkrav 3,5 % 19.568 100 % -3.814

19.568 100% -3.814

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandarer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris.
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  "sub": "6926f398-67a3-419a-ac7b-719fc19229d9",

  "transaction_id": "d6946ca1-7951-42e3-8ebd-fa08273b446a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODNmZTlhODAtNmY3ZS00MzM1LTk5MzAtMGRmZGRjYWZhM2FhfDAwMDAwMDAxfGJlNGQ2ODk3LTA5OGItNGUzMC1iMmZiLWVlZWYwYzU3NzJlNHwyNTE2MzkwMjk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-18T08:48:22.8570931Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251639029",

  "agreementId_09724aYJpTJ251639029": "09724aYJpTJ251639029 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e48bc6ynJXy251639029": "e48bc6ynJXy251639029 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f70981UnWQp251639029": "f70981UnWQp251639029 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_965533NpsuR251639029": "965533NpsuR251639029 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "5invpnLM2_8QQpcVg0yOgQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710752173",

  "birthdate": "1959-03-04",

  "exp": "1710755774",

  "iat": "1710752174",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "79f41300-b6ef-468c-b876-a231e6684823",

  "name": "Ole Martin Mikkelsen",

  "nonce": "638463489344249250.ZDY5NTdkMzItOTFiYS00Mjk1LThlZWUtZjRmZDJmMWI3ZGFiMTYzZTFjZjEtODJiMC00ZDZkLWI1NmUtMjAzMjBlNzRiZjk3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "rat": "1710752135",

  "sid": "f1486854-796a-4bc1-a315-53aac9fb8da7",

  "sub": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "transaction_id": "c31a0f68-499f-415f-afb2-1429ba954bb1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODNmZTlhODAtNmY3ZS00MzM1LTk5MzAtMGRmZGRjYWZhM2FhfDAwMDAwMDA0fDlmOGE2ZjUxLTA4ZTQtNGE2ZS1iODIxLWI3YWVhYzRhMDk3NXwyNTE2MzkwMjk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-18T08:56:29.9235354Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251639029",

  "agreementId_e48bc6ynJXy251639029": "e48bc6ynJXy251639029 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_965533NpsuR251639029": "965533NpsuR251639029 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "rpEM3Ap16I1g6oGYKSUsyA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710748835",

  "birthdate": "1982-07-21",

  "exp": "1710752436",

  "iat": "1710748836",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b6df4a0e-faed-437b-b667-122051976e17",

  "name": "Rune Bredtoft",

  "nonce": "638463456140952449.NTA4ZTUwYTItMDZkZS00YWQ5LTgxZWItZGM1NzQyOGU4MjNlNmQ3MGFiNGEtNGM0ZS00NTZlLTg4NzItNGYyZDIxYTM4YjY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9f1f0fce-a8c6-48dc-809e-f4473dd9875b",

  "rat": "1710748815",

  "sid": "9616ae2c-3b21-4433-ab0e-2d77fbfaa0bf",

  "sub": "9f1f0fce-a8c6-48dc-809e-f4473dd9875b",

  "transaction_id": "3d0224a9-7acd-4b24-bc5b-6fac7570df2f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODNmZTlhODAtNmY3ZS00MzM1LTk5MzAtMGRmZGRjYWZhM2FhfDAwMDAwMDAyfDlhMjRmOWI5LTM2ZmItNGIxMS04Y2FhLTRiZTJiZmIyNzZjZnwyNTE2MzkwMjk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-18T08:00:56.217742Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251639029",

  "agreementId_e48bc6ynJXy251639029": "e48bc6ynJXy251639029 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f70981UnWQp251639029": "f70981UnWQp251639029 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_965533NpsuR251639029": "965533NpsuR251639029 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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