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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for RMB Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 19. april 2022

Direktion

Benjamin Ben-Noon Mathias Hougaard Rune Bredtoft
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i RMB Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for RMB Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggarelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 19. april 2022

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTIENESTE ...

Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer ..........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ......................

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle omKOStNINGEr..........ccovvviiiiiie e,

RESULTAT FOR SKAT ...

SKat af AretS rESUITAL ... ..o eeeeeeeeeee et

ARETS RESULTAT ettt eee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OV I TESUIAL .....ee et e e e

DISPONERET | ALT .ot
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2021 2019/20
185.177 137.344
185.177 137.344
102.245 303.790
287.422 441.134
-85.106 -81.160
202.316 359.974
-44.199 -79.774
158.117 280.200
158.117 280.200
158.117 280.200
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

INVesteringsejendOmMME ... ....uuueii i
Materielle anlsegsaktiver under udfarelse ................cccccci.

Materielle anlaegsaktiVer ..........oooviiiiiiiiieeice e,

ANLAEGSAKTIVER ...

SelskabSSKaL.........cocvviiiiiiiiii
Andre tilgodehavender............cccoooiieiiiiiiiiie e,

Tilgodehavender ..........oooovviiiiii e
Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER ...
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2021 2020
6.417.145 6.314.900
3.450.000 1.860.000
9.867.145 8.174.900
9.867.145 8.174.900

8.329 0

0 11

8.329 11

30.845 6.872
39.174 6.883
9.906.319 8.181.783
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital...........ooouuiiiiiiiiii 40.002 40.002
OVerfart reSuUltat.............ooi i 438.317 280.200
EGENKAPITAL oo, 478.319 320.202
Henseettelse til udskudt skat ... 89.328 66.800
HENSATTE FORPLIGTELSER.........coooiiiiiii, 89.328 66.800
PrioritetSgaRld......coooe e 2.894.477 3.054.419
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........ccccccveeeiiiiiiiiieininnnnn, 7.600 0
=T 010 1S3 - RSP 136.800 136.800
Langfristede geeldsforpligtelser .......coovviiiiiiiiiiiiiccieeeiin, 3.038.877 3.191.219
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 162.158 161.074
KreditinSttULer ..o, 1.760.000 1.762.116
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser................cccccceinnnn. 35.700 20.025
SelskabssKat........oooviiiiii 0 12.974
ANAEN AN ... 4.341.937 2.647.373
Kortfristede geeldsforpligtelser........ccoooooiiiiiiiiiine, 6.299.795 4.603.562
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee 9.338.672 7.794.781
PASSIVER ..o 9.906.319 8.181.783
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1

NOTER
Geeld i alt Geeldialt  Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.............cccooevvvinnneen. 3.215.495 3.056.635 162.158 2.277.451
Modtagne forudbetalinger fra
kKunder.........coooeii, 0 7.600 0 0
Deposita ......occvvvviieiieeeee e 136.800 136.800 0 0
3.352.295 3.201.035 162.158 2.277.451
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og 8§38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme, beboelse.........cccccoooeeiiiiiiiiiiiienneee, 6.417.145 0
6.417.145 0
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Gevinst, investeringsejendomme, beboelse............ccccevvvvnnnnnnn. 102.245 0
102.245 0

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 3.414 er der givet pant i selskabet
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdier pa balancedagen andrager t.kr. 6.417.
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RMB Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for RMB Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende &r.
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RMB Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Ejendommene fordeler sig med fglgende afkastkrav

Dagsveerdi i tkr. Andel af portfalje ZEndring i veerdi
ved aendring af
afkastkrav pa +1%

Beboelsesejendomme
Afkastkrav 3,5 % 6.417 100 % -1.426

6.417 100% -1.426

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méales de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.
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RMB Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandarer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris.
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  hashsumD cfb9fbjNNgs247471585/SHA512/A26456DC25BA335B7D19BE363600F0C9FE53BBEFD2BB4E436C1DBE8A4E3023C1ACA6C9130DA94EB46CFA6C4F542B5238E6507791CCF9C7841EEC6F9944C2087E
  hashsumE a862a3JqqwH247471585/SHA512/FD5529722C2E69C11931BC98AC0C79A38486FB2198604101532AA01B30751F27490805AE2780AB71376333FB3C44418341BFC77A3F9D3CA1431E34AC8362CF18
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yMSAxMTo0ODo0OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ASKbkpxzdkNlRBqxo2KYC2R/BgAV1GqocJSxSbsm9EI=


 
itjMbDX8OHOqrtGZi0ioP+Ut0lmweQiAT7cq5DY7l5gV/QP9GFPYHRo6+Xbb6q9GCrHfnv8+/Y23
qchC7/1bmGzfavhvOCks7Z9XyQ0doqu3xBq9NyW5EEcJ9IWvT4mZ2PcvxCYQWr+a2y46XFV8EQWv
mCagLHEmaINGm+QCDNYE+cl97DvS6A4JYKNyxB9Q/4Jjbl1cCAIrbD9kk3VDK+haVONklAGqkPxZ
UFuKAVw19hE8oDBJzhud7I64KEydmx07XD9y9O35IQd5ZKjVj9WTopcW830wPWAEBNsUlOMQOMzS
TQ5sLnhDwGEy28kWl6qVseiABegA276+sEb82g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI5MDQyNTc3NjE1NjU2NzQ1OA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAyNSAwODoxOTowOSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC YTg2MmEzSnFxd0gyNDc0NzE1ODUvU0hBNTEyL0ZENTUyOTcyMkMyRTY5QzExOTMxQkM5OEFDMEM3OUEzODQ4NkZCMjE5ODYwNDEwMTUzMkFBMDFCMzA3NTFGMjc0OTA4MDVBRTI3ODBBQjcxMzc2MzMzRkIzQzQ0NDE4MzQxQkZDNzdBM0Y5RDNDQTE0MzFFMzRBQzgzNjJDRjE4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZmQzYjc4eXNOdXcyNDc0NzE1ODUvU0hBNTEyLzUxQjA0MjI2RjQ2RENFMDM1NzNFRjVGNDdEQjU1OUE4QUZCMTg5QkQ2OUI4NTY1MTZBOTgzQTM2NjZDQjVGNTlGMjY2RkIwRjg0MDgwQkQ3M0MwMTgyNDM1MEExQUM4MDc4NjlFRjEzNzY3OTdDQjg5MUREMUJEQzQwOTRFMDQx




  
 
 
 
 
 
 EmQtZu/D+ffQKnQammNsBat2112znCLXBEVcyf/8FLY=


 
JyQqGln766+4Y1bpVj04p+ZJ08seqNbwMMesZId5FQzuAmd+Vnz0OpOp8upNLNGhz4GN4p/Z0uQ9
mVVnZ7tRReUEnphUln8tU3rUt3IuKwYqOGNnsAqErB/QVJqwwNswowa4ukoA733I+NVDBMDD69vP
2EjE0JNmFg++gOHxaNz76lCY2wr1IrskRRk+WTKjA6W6kJazsADJglqV5MbsbOT203ZK7yL85gYB
58a1mzb4b0w3+EXSKY4zbgXthCRwSQJlfg+18UhHD4+98diFzETfkj4OGwpaYA5K/nWWVuDF3sBu
Lunp0DK55sdXbRiF9tgPOqZdOYc6WYwj+hJ+jg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5506185611722213140
  hashsumB fd3b78ysNuw247471585/SHA512/51B04226F46DCE03573EF5F47DB559A8AFB189BD69B856516A983A3666CB5F59F266FB0F84080BD73C01824350A1AC807869EF1376797CB891DD1BDC4094E041
  hashsumC cfb9fbjNNgs247471585/SHA512/A26456DC25BA335B7D19BE363600F0C9FE53BBEFD2BB4E436C1DBE8A4E3023C1ACA6C9130DA94EB46CFA6C4F542B5238E6507791CCF9C7841EEC6F9944C2087E
  hashsumD a862a3JqqwH247471585/SHA512/FD5529722C2E69C11931BC98AC0C79A38486FB2198604101532AA01B30751F27490805AE2780AB71376333FB3C44418341BFC77A3F9D3CA1431E34AC8362CF18
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xOSAxNTo1NjowMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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