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RMB Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 4. november 2019 -
31. december 2020 for RMB Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
4. november 2019 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 17. marts 2021

Direktion

Benjamin Ben-Noon Mathias Hougaard Rune Bredtoft
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RMB Invest ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i RMB Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for RMB Invest ApS for perioden 4. november 2019 - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 17. marts 2021

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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RMB Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed besleegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige andringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

INVeSteringSEJENAOMIME .......uuiiiiiiiiiiie e
Materielle anlaegsaktiver under udf@relse ..o

Materielle anlaegsaktiver ................ooo s

ANLAEGSAKTIVER ...ttt

Andre tilgodehaveNnder............ueiiii i

Tilgodehavender .............. ..o
Likvide beholdninger............. ..o

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER ... e
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020

VirksOmMhedSKapital.........cooeiiiiiiie e 40.002
OVErfart rESURAL.......eeeiiiiee e e e e e e e e e 280.200
EGENKAPITAL ...t e e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnneneneeees 320.202
Hensaettelse til udskudt SKat ..........coooviiiiiiiiiiiiie s 66.800
HENSATTE FORPLIGTELSER..........ooooiiiiiiiiiiieeeee e 66.800
PriortetS@ I, .....eeeeeeeee e 3.054.419
[D7=T 0T = NPT PPPPPPRRTRRON 136.800
1 Langfristede gaeldsforpligtelser ..., 3.191.219
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..........ccccoiiiiiiiiiiiiiinennns 161.074
= To 11T (111 RSP 1.762.116
Leverandarer af varer og tienesteydelSer.........c.uovviiiiiieiiiiiii e 20.025
Geeld til associerede VIrKSOMNEUET .........ueeiiiiiiiieeiii e 2.647.373
SEISKADSSKAL. ... . a e e e e e e e 12.974
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccooiiii s 4.603.562
GAELDSFORPLIGTELSER ...........ooeeeeeeeeeee e 7.794.781
PASSIVER ...ttt e et e e e e e e e e e e e e e e e annnnnne 8.181.783

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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1 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld..........ooooeiiiiiiieeeeee
Deposita ....ccevvveeeeiiiiiiieeeee

NOTER
Geeldialt Kortfristet Restgeeld
ultimo andel efter 5 ar
................ 3.215.493 161.074 2.444.025
................ 136.800 0 0
3.352.293 161.074 2.444.025

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er stillet realkreditpantebrev for i alt 3.414 t.kr.

med pant i selskabets ejendomme.
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RMB Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for RMB Invest ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgarelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggorelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.
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RMB Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
veerdi med fradrag af deposita.

Ejendommene fordeler sig med fglgende afkastkrav
Dagsveerdi i tkr. Andel af portfalje AEndring i veerdi
ved aendring af

afkastkrav pa +1%

Beboelsesejendomme

Afkastkrav 4,25% 4.191 66,4% -799.200

Beboelsesejendomme

Afkastkrav 4,00% 2.124 33,6% -425.700
6.315 100% -1.224.900

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandarer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris.
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LEDELSESPATEGNING
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i RMB Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for RMB Invest ApS for perioden 4. november 2019 - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 17. marts 2021
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed besleegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige andringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
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Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
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Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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SKat af Arets reSURAL ......oeeeeeee e

ARETS RESULT AT ..o e e,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OV B FESURAL ... e e e

DISPONERET I ALT .. ..ot
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2019/20

137.344

137.344

303.790

441.134

-81.160

359.974

-79.774

280.200

280.200

280.200
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AKTIVER

INVeSteringSEJENAOMIME .......uuiiiiiiiiiiie e
Materielle anlaegsaktiver under udf@relse ..o

Materielle anlaegsaktiver ................ooo s

ANLAEGSAKTIVER ...ttt

Andre tilgodehaveNnder............ueiiii i

Tilgodehavender .............. ..o
Likvide beholdninger............. ..o

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER ... e
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2020

6.314.900
1.860.000

8.174.900

8.174.900

10

10

6.873

6.883

8.181.783
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PASSIVER

2020

VirksOmMhedSKapital.........cooeiiiiiiie e 40.002
OVErfart rESURAL.......eeeiiiiee e e e e e e e e e 280.200
EGENKAPITAL ...t e e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnneneneeees 320.202
Hensaettelse til udskudt SKat ..........coooviiiiiiiiiiiiie s 66.800
HENSATTE FORPLIGTELSER..........ooooiiiiiiiiiiieeeee e 66.800
PriortetS@ I, .....eeeeeeeee e 3.054.419
[D7=T 0T = NPT PPPPPPRRTRRON 136.800
1 Langfristede gaeldsforpligtelser ..., 3.191.219
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..........ccccoiiiiiiiiiiiiiinennns 161.074
= To 11T (111 RSP 1.762.116
Leverandarer af varer og tienesteydelSer.........c.uovviiiiiieiiiiiii e 20.025
Geeld til associerede VIrKSOMNEUET .........ueeiiiiiiiieeiii e 2.647.373
SEISKADSSKAL. ... . a e e e e e e e 12.974
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccooiiii s 4.603.562
GAELDSFORPLIGTELSER ...........ooeeeeeeeeeee e 7.794.781
PASSIVER ...ttt e et e e e e e e e e e e e e e e e annnnnne 8.181.783

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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1 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld..........ooooeiiiiiiieeeeee
Deposita ....ccevvveeeeiiiiiiieeeee

NOTER
Geeldialt Kortfristet Restgeeld
ultimo andel efter 5 ar
................ 3.215.493 161.074 2.444.025
................ 136.800 0 0
3.352.293 161.074 2.444.025

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er stillet realkreditpantebrev for i alt 3.414 t.kr.

med pant i selskabets ejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for RMB Invest ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgarelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggorelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
veerdi med fradrag af deposita.

Ejendommene fordeler sig med fglgende afkastkrav
Dagsveerdi i tkr. Andel af portfalje AEndring i veerdi
ved aendring af

afkastkrav pa +1%

Beboelsesejendomme

Afkastkrav 4,25% 4.191 66,4% -799.200

Beboelsesejendomme

Afkastkrav 4,00% 2.124 33,6% -425.700
6.315 100% -1.224.900

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandarer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris.
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