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GREVANG EJENDOMME ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for GREVANG EJENDOMME ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2024 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 17. juni 2024

Direktion

Simon Grevang
adm. direktør
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GREVANG EJENDOMME ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet GREVANG EJENDOMME ApS
Fasanvænget 2
6710 Esbjerg V

CVR-nr.: 40 89 04 75

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 28. oktober 2019
Regnskabsår: 4. regnskabsår

Hjemsted: Esbjerg

Direktion Simon Grevang, adm. direktør
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GREVANG EJENDOMME ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 298.027 692.565

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -280.000 332.879

Resultat før finansielle poster 18.027 1.025.444

Finansielle indtægter 59 0
Finansielle omkostninger 2 -118.481 -118.461

Resultat før skat -100.395 906.983

Skat af årets resultat 10.938 -190.358

Årets resultat -89.457 716.625

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 693.341 0
Overført resultat -782.798 716.625

-89.457 716.625
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GREVANG EJENDOMME ApS

Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 10.048.000 10.328.000

Materielle anlægsaktiver 3 10.048.000 10.328.000

Anlægsaktiver i alt 10.048.000 10.328.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.085 11.580
Andre tilgodehavender 827 0

Tilgodehavender 5.912 11.580

Likvide beholdninger 59 20.762

Omsætningsaktiver i alt 5.971 32.342

Aktiver i alt 10.053.971 10.360.342
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GREVANG EJENDOMME ApS

Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Selskabskapital 40.000 40.000
Overført resultat 0 782.798
Foreslået udbytte for regnskabsåret 693.341 0

Egenkapital 733.341 822.798

Hensættelse til udskudt skat 21.689 83.315

Hensatte forpligtelser i alt 21.689 83.315

Gæld til realkreditinstitutter 6.182.066 6.407.976

Langfristede gældsforpligtelser 4 6.182.066 6.407.976

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 230.000 230.000
Banker 432.689 455.344
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 1.042
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.140.000 1.691.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 306.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 54.591 122.282
Anden gæld 5.000 5.000
Deposita 254.595 235.585

Kortfristede gældsforpligtelser 3.116.875 3.046.253

Gældsforpligtelser i alt 9.298.941 9.454.229

Passiver i alt 10.053.971 10.360.342

Hovedaktivitet 5
Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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GREVANG EJENDOMME ApS

Egenkapitalopgørelse

Selskabs-
kapital

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 782.798 0 822.798
Årets resultat 0 -782.798 693.341 -89.457

Egenkapital 31. december 2023 40.000 0 693.341 733.341
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GREVANG EJENDOMME ApS

Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 20.718 15.896
Andre finansielle omkostninger 97.763 102.565

118.481 118.461
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GREVANG EJENDOMME ApS

Noter

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2023 9.949.281

Kostpris 31. december 2023 9.949.281

Værdireguleringer 1. januar 2023 378.719
Årets værdireguleringer -280.000

Værdireguleringer 31. december 2023 98.719

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 10.048.000

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

Investeringsejendomme omfatter 13 lejemål som er centralt beliggende i Esbjerg.  

Det samlede BBR-areal udgør 848 m2 og porteføljen er dermed værdiansat til en gennemsnitlig
værdi på kr. 11.849/m2.

Det normaliserede driftsafkast kan opgøres til t.kr. 477.

Den anvendte afkastsats for investeringsejendommene udgør 4,75% pr. 31.12.2023.
En forøgelse af afkastsatsen med 0,5%-point vil reducere dagsværdien med t.kr. 956.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdierne.
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GREVANG EJENDOMME ApS

Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2023

Gæld

31. december

2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 6.637.976 6.412.066 230.000 5.351.147

6.637.976 6.412.066 230.000 5.351.147

5 Hovedaktivitet

Selskabets formål er at drive virksomhed med handel og service, samt enhver i forbindelse
hermed stående virksomhed.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk og
ubegrænset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Hæftelsen omfatter derudover
eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af ændringer
til sambeskatningsindkomsten mv.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til bank og realkreditinstitut er der givet pant på t.kr. 7.560 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 10.048.

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der givet pant på t.kr. 15 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 701.
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GREVANG EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for GREVANG EJENDOMME ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter fra operationelle leasingkontrakter indregnes lineært over leasingkontraktens
løbetid, bortset fra betingede lejeindtægter, som indregnes i takt med, at de indtjenes.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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GREVANG EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes
købspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på
den budgetterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.
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GREVANG EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: d

28
03

9j
qK

w
K

25
18

70
91

7

Simon Grevang

Navnet returneret af dansk MitID var:
Simon Grevang
adm. direktør
ID: 3f8b6c8f-37f3-4a83-832b-24d7e57803b2
CPR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 17-06-2024 kl.: 19:15:28
Underskrevet med MitID

Simon Grevang

Navnet returneret af dansk MitID var:
Simon Grevang
dirigent
ID: 3f8b6c8f-37f3-4a83-832b-24d7e57803b2
CPR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 17-06-2024 kl.: 19:15:28
Underskrevet med MitID


	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID d28039jqKwK251870917.
The document is part of the order with Reference ID d38074kQMjU251870917.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-06-17T17:15:28.954Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Simon Grevang <kontakt@simongrevang.dk> 
Using MitID with ID 3f8b6c8f-37f3-4a83-832b-24d7e57803b2 
As adm. direktør and dirigent 
Signed 2024-06-17T17:15:28.895Z from 83.137.121.12:47148
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 071C1BCF973ED588BE245A96C6DBD068 ¬
F0310F220E67184982B4376528BA4141 ¬
50D34F587553FC93775B5981EE08A134 ¬
5FD81A042B2D32ED361D6C0CD1D2C6A1


Agreement ID Title


a44c5chnQrp251870917 40890475 - Ledelsens regnskabserklæring - 2024.06.17.pdf


04451dQzrTz251870917 40890475 - Referat ordinær generalforsamling - 2024.06.17.pdf


2a96dbhwsRX251870917 40890475 - Selvangivelse FY 2023 (kladde) - 2024.06.17.pdf


d28039jqKwK251870917 CW3542023-GREVANG EJENDOMME ApS-2023-12-31-40890475.pdf


eab22eUmwgP251870917 CW3542023-GREVANG EJENDOMME ApS-2023-12-31-INTERN.pdf


When What Who Where


17-06-2024
14:53:03


Created Jesper Nedergaard Jepsen
jnj@talkontoret.dk


212.112.148.1
87


17-06-2024
17:15:14


Opened Simon Grevang
kontakt@simongrevang.dk


83.137.121.12
:25639


17-06-2024
17:15:28


Signed Simon Grevang
kontakt@simongrevang.dk


83.137.121.12
:46524





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-06-17T19:15:34+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "yrI4omCJnaznavm0f0S2wA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718644491",

  "birthdate": "1984-04-12",

  "exp": "1718648091",

  "iat": "1718644491",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "aea5adb4-736b-4972-9e3d-d45004e305cc",

  "name": "Simon Grevang",

  "nonce": "638542412557293853.MzhjMzNjODEtNGMzYi00ZjAxLWJjOWItNTRhM2NmYWJkZWE1ZTM1MWZlNDAtOTEwOC00MjQ0LThhNGItNmM5MTA1YjYzNjU4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3f8b6c8f-37f3-4a83-832b-24d7e57803b2",

  "rat": "1718644457",

  "sid": "4bfca7ac-655d-4798-91b3-33ec312240a9",

  "sub": "3f8b6c8f-37f3-4a83-832b-24d7e57803b2",

  "transaction_id": "9c986a35-f8fb-4b5a-b527-5fa0809bf5f6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDc1YWU5MTctZTcxMy00ZDVlLWIxNzctN2Y4ZjhmMmY3YzczfDAwMDAwMDAxfGVjOTcxOTI0LTJiNjEtNGRjYS04MGRhLWRiYTY0YTQ3MDQ2NXwyNTE4NzA5MTc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-17T17:15:28.5588274Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251870917",

  "agreementId_a44c5chnQrp251870917": "a44c5chnQrp251870917 (jeg underskriver dette dokument som: adm. direktør)",

  "agreementId_04451dQzrTz251870917": "04451dQzrTz251870917 (jeg underskriver dette dokument som: adm. direktør og dirigent)",

  "agreementId_2a96dbhwsRX251870917": "2a96dbhwsRX251870917 (jeg underskriver dette dokument som: adm. direktør)",

  "agreementId_d28039jqKwK251870917": "d28039jqKwK251870917 (jeg underskriver dette dokument som: adm. direktør og dirigent)",

  "agreementId_eab22eUmwgP251870917": "eab22eUmwgP251870917 (jeg underskriver dette dokument som: adm. direktør)"
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