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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Kim
Svane Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 10. februar 2023

Direktion

Kim Svane

This document has esignatur Agreement-1D: 0b7284Jzsgh249369335



(2_

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Kim Svane Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kim Svane Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 10. februar 2023

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Kenneth Iversen
statsautoriseret revisor
mne34390
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kim Svane Ejendomme ApS
Hvidstenvej 7
2770 Kastrup
CVR-nr. 40 8892 72
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Kim Svane
Revisor Christensen Kjerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 Kebenhavn K
Modervirksomhed Kim Svane ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at udeve virksomhed med handel og service samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger kr. -5.007 mod kr. -3.725 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger kr.
-32.190 mod kr. -29.331 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Der henvises til note 1, som omtaler at selskabets fortsatte drift og reetablering af egenkapitalen er
betinget af at de nuvaerende kreditter opretholdes.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver
2 vrige finansielle omkostninger
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2022 2021
kr. kr.
-5.007 -3.725
-28.000 -28.000
4 4

821 2.398
-32.190 -29.331
-32.190 -29.331
-32.190 -29.331
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlagsaktiver

3 Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
kr. kr.
644.000 672.000
644.000 672.000
644.000 672.000
0 596

0 596
644.000 672.596
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021

Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overfort resultat -72.422 -40.232

Egenkapital i alt -32.422 -232

Gealdsforpligtelser

Geeld til kapitalinteresser 676.382 672.828

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 676.382 672.828

Geld til pengeinstitutter 40

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 40

Gealdsforpligtelser i alt 676.422 672.828

Passiver i alt 644.000 672.596

1 Usikkerhed om going concern
4 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedskapital Overfort resultat I alt
kr. kr. kr.

40.000 -40.232 -232

0 -32.190 -32.190

40.000 -72.422 -32.422
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Jf. ledelsesberetningen, er selskabets fortsatte drift og reetablering af egenkapitalen betinget af, at
de nuveerende kreditter opretholdes.

Selskabet forventer at reetablere egenkapitalen ved fremtidig positiv drift.

2022 2021
kr. kr

2.  vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 4 4
4 4

3.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2022 700.000 700.000
Kostpris 31. december 2022 700.000 700.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -28.000 0
Arets afskrivninger -28.000 -28.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -56.000 -28.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 644.000 672.000

4. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Kim Svane ApS, CVR-nr. 26982685, som er

administrationsselskab og hefter fra og med regnskabséaret 2012 ubegranset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede sel-
skaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kim Svane Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomseatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pd grundlag af regelmeessige, uafthaengige vurderinger af dagsvardien. Net-
toopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsverdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskriv-
ningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underle-
veranderer og len samt lineomkostninger fra specifik og generel l&ntagning, der direkte vedrerer opferelsen
af det enkelte aktiv.

Leasingkontrakter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Leasingkontrakter vedrerende materielle anleegsaktiver, hvor selskabet har alle veesentlige risici og fordele
forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), méles ved ferste indregning i balancen til laveste veerdi af
dagsverdi af det leasede aktiv og nutidsverdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutids-
vaerdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets l&nerente som diskonterings-
faktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som gvrige tilsvarende materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes 1 balancen som en galdsforpligtelse, og leasingydelsens
rentedel indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.

Alle ovrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel lea-

sing og evrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede for-
pligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indika-
tioner pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsveardien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Galdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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14- 02- 2023 Si gned Ki m Svane 77.241.136. 48
06: 38: 18 el @ri kl arsen. dk 139331





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-02-14T07:38:21+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "vprCHMIMVEeFyqfYwgqThw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1676215734",

  "birthdate": "1975-01-12",

  "exp": "1676219335",

  "iat": "1676215735",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2f1e6c8c-5ad3-4a01-867a-663801a94d89",

  "name": "Kenneth Bang Iversen",

  "nonce": "638118125044311341.YzMwNDQ3MzEtNDMwOC00YjQ3LWE3ZjEtOThhNGIwNDI5NjZmMTNkNDZhOGMtZWQ1Zi00MTM4LWE2ODgtMTIwYTAwNTdjMWU4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2",

  "rat": "1676215704",

  "sid": "3dd5c7dc-05aa-443d-914b-c2932d1b6e88",

  "sub": "52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2",

  "transaction_id": "55a92731-8469-4209-8910-43076394020d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmJkYjIzMjItNjIxNy00ZjkxLTljZjItNDQwMjMzNTRjMjUzfDAwMDAwMDAyfDJiMGI5OTZlLTBjZWQtNDJlZS1iY2JhLWM0YzVhOWFlYTVjZHwyNDkzNjkzMzU=",

  "signedAtUtc": "2023-02-12T15:28:59.3596973Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_0_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249369335",

  "agreementId_0b7284Jzsgh249369335": "0b7284Jzsgh249369335 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bbf899qHYut249369335": "bbf899qHYut249369335 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_dcd42frPKKu249369335": "dcd42frPKKu249369335 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "znJqfSCy3ER85my9D2psIw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1676182455",

  "birthdate": "1963-06-20",

  "exp": "1676186057",

  "iat": "1676182457",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9e54a78a-4937-4cf9-8d4e-63bb2fd831e8",

  "name": "Kim Svane",

  "nonce": "638117792156389629.OTk2ODQ2NmYtNDk2Mi00ZjdkLTk1ZmQtNmVjOWMyNWY1OWQyMzk2MDQxODMtMDI1Mi00ZTMzLThjYmUtMDNhODc2YjU0OTM1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0e8a70bb-3d71-459f-848a-c7d1b338b27e",

  "rat": "1676182416",

  "sid": "e950f85b-ba47-4c6c-ac6d-ffa5bfed2752",

  "sub": "0e8a70bb-3d71-459f-848a-c7d1b338b27e",

  "transaction_id": "e176e2bc-1e4d-4998-87a9-f4a1ee8e4576",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmJkYjIzMjItNjIxNy00ZjkxLTljZjItNDQwMjMzNTRjMjUzfDAwMDAwMDAxfDUzMmM1YzI0LWIwNjAtNGRjZC05ZWEwLTlkMzM3NWI5ZGMwZnwyNDkzNjkzMzU=",

  "signedAtUtc": "2023-02-12T06:14:41.5322897Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/110.0.5481.83 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249369335",

  "agreementId_0b7284Jzsgh249369335": "0b7284Jzsgh249369335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bbf899qHYut249369335": "bbf899qHYut249369335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d29789uSuTN249369335": "d29789uSuTN249369335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dcd42frPKKu249369335": "dcd42frPKKu249369335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "nwzLQprnKpW9-Y2vpiSZhw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1676356694",

  "birthdate": "1963-06-20",

  "exp": "1676360295",

  "iat": "1676356695",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ac9cc38b-0fc4-4356-a539-e82c8077eae8",

  "name": "Kim Svane",

  "nonce": "638119534617394889.ZDdhY2RlYjEtODJkNi00Y2U2LWFiZGItNWY2MjYyY2Y0NDU4ODM3Yzc3ZTEtMzE3Yy00NTk0LTkzMTAtNjg0MDk5YTY5YWFk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0e8a70bb-3d71-459f-848a-c7d1b338b27e",

  "rat": "1676356662",

  "sid": "76e76b76-baa9-4aed-9099-5a648eecdc10",

  "sub": "0e8a70bb-3d71-459f-848a-c7d1b338b27e",

  "transaction_id": "5fe53bda-b3c9-4917-9c82-8d89d33ea75d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmJkYjIzMjItNjIxNy00ZjkxLTljZjItNDQwMjMzNTRjMjUzfDAwMDAwMDAzfDgyYjljMWNkLTNmN2QtNDNjMy1hNjlhLWNlZjQ5MTI0N2M0ZXwyNDkzNjkzMzU=",

  "signedAtUtc": "2023-02-14T06:38:18.5860257Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/110.0.5481.83 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249369335",

  "agreementId_0b7284Jzsgh249369335": "0b7284Jzsgh249369335 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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