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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 28. oktober 2019 - 30. april 2020 for Kuskegaard 

Ejendomme ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 28. oktober 2019 - 30. april 

2020. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Silkeborg, 2. oktober 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Søren Kuskegaard   
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Til ledelsen i Kuskegaard Ejendomme ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Kuskegaard Ejendomme ApS for regnskabsåret 28. oktober 2019 - 30. april 2020 

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregn-

skabet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Silkeborg, 2. oktober 2020 

 

Dansk Revision Silkeborg 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 21678309 

 

 

 

Jan Pedersen 

Registreret revisor 

mne1084  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er udlejning, køb og salg ejendomme, handel og service og aktiviteter i 

tilknytning hertil. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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  Perioden 28. oktober - 30. april   

     

  Bruttofortjeneste  74.069 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -17.577 

  Resultat før finansielle poster  56.492 

1  Finansielle omkostninger  -48.455 

  Resultat før skat  8.037 

2  Skat af årets resultat  -2.618 

  Årets resultat  5.419 

     

     

  Forslag til resultatdisponering:   

  Overført resultat  5.419 

  Resultatdisponering i alt  5.419 

     

     

3  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 30. april   

     

  Grunde og bygninger  3.229.253 

  Materielle anlægsaktiver  3.229.253 

     

  Anlægsaktiver i alt  3.229.253 

     

  Udskudte skatteaktiver  6.600 

  Andre tilgodehavender  32.408 

  Tilgodehavender  39.008 

     

  Likvide beholdninger  40.999 

     

  Omsætningsaktiver i alt  80.007 

     

  Aktiver i alt  3.309.260 
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  Passiver pr. 30. april   

     

  Virksomhedskapital  40.000 

  Overført resultat  5.419 

4  Egenkapital i alt  45.419 

     

  Kreditinstitutter  1.990.877 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  9.218 

  Langfristede gældsforpligtelser  2.000.095 

     

  Gæld til realkreditinstitutter  77.000 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  13.950 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  1.091.074 

  Anden gæld  81.722 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.263.746 

     

  Gældsforpligtelser i alt  3.263.842 

     

  Passiver i alt  3.309.260 

     

     

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
TS

XF
-F

11
YY

-K
K0

I2
-IB

1A
K-

5S
B3

J-
X0

K3
4



Kuskegaard Ejendomme ApS 
 
 

    2019/20 

Noter  DKK 

 

9 

 

1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 
     

  Renter tilknyttede virksomheder  21.574 
  Andre finansielle omkostninger  26.881 

  Finansielle omkostninger i alt  48.455 
 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 
     

  Skat af årets resultat  9.218 
  Regulering af udskudt skat  -6.600 

  Skat af årets resultat i alt  2.618 
 

3 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede. 
 

4 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  40  0  40 
  Årets resultat  0  5  5 

  Egenkapital ultimo  40  5  45 

     
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet [administrationsselskabet] Kuskegaard Holding ApS 

for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. 

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets 

årsregnskab. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 2.100, der giver pant i grunde og bygninger, hvor 

den regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2020 udgør TDKK 2.887. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til eksterne omkostninger, er sammendraget i posten "Bruttofor-

tjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            30 - 50 år 20 % 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
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gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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o8ypRZVtTeywCHJsnCRXiC3E4unqkEkme2Qg+tr2wOhUUZfbemem70K+xPWCFNiXhknQbKc6veoJ
bBgAqxYmlNVqb1HQibHcqvfHrTs2JfzWjY+BIOBDvb9HoeDlZG6aXPsEP12n3NyqRY+qzrl3wMMc
IV+CJf5ku6k/L0US1wxU1UOGu/Gfj+mFvY8Icg0oNFNHCQ1O5PqDOlg4NNfcJz9cb0LXR3ZdILJw
SwPF3yDQSaxjKiO4Lw8B9PHT+bYp7cuu6PAIQQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NzIzMDY1Mw==
  document_digests 
  _challenge ME9LVlYtS01MR0UtRFUzV1gtRjNRRE4tUTFJU1MtQkg3Vk0=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0yMCAwNToxNjoyNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 2Wn5jsA6YCxYP7XDMsrHKF5K/0wZR5LtBwQpVrVsGSc=


 
S8Au1rTOUv2N5hTXQJx9HmBnN0dKboWTvaFANlunk0gZSIrbAUDy7m+f9lBa3kHWmvIuNW243F0o
S6Nd+ZKsNhxhPTdHB3p1q9TfSwzIfXHp0vuW6j6JBm7Rx4kCS2svExUYNDMzepyamZJSaDrQSs1P
9H7XTR2kmjYQ3Qb0K+ydnCy45UkUKmfm6e4IOluVMNjARsXQC5C2ODvHZSi+seeuYy0n7v1HAKWx
V20ZlKuaOz9oV5o4+7OrAk+QFZ2HfHryLtE3ESRiec+oJVovQMU3h69lDxtNtUY5k648ebQVdQkO
K9vs77/Phm9FVHICqEQlLRkvpe6jEhdTgeoAmA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBTQU1TVU5HIFNNLUE1MDVGTikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgU2Ftc3VuZ0Jyb3dzZXIvMTIuMSBDaHJvbWUvNzkuMC4zOTQ1LjEzNiBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NzIzMDY1Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiNFRTWEYtRjExWVktS0swSTItSUIxQUstNVNCM0otWDBLMzQiLCJkaWdlc3QiOiJjM2JlNzE1YzcxYjZmOGU5MzkzMzQ3M2MxMzliNWUwNWY5Y2MyMjE4MWIxZWE3OWEyMTBiMDMyZWE2OWQzOWFkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRFRBVkwtMTc3TlctWEsySUMtNFlWQlYtUFlQNEktMjhPN0wiLCJkaWdlc3QiOiIxMmMyMzc3MzBkMzU5ZmNlNDljNWI0NjUyYTBjYjA5MjRiMGEzMjEzYjg0ZjZjNTcyODcwNDI4M2M2MzZkZDIyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R0s1V1UtRVZMWTItN1NKM0YtRlVWR1AtMUJCWFUtWDU4MzA=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0yMSAxNzozNjoyMSswMDAw
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