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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Ejendomsselskabet af oct 2019 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harlev, den 9. februar 2023

Direktion

Anders Ngrregaard
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af
ejendomme.

Useedvanlige forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Af seerlige konkurrencemaessige arsager oplyses nettoomsaetningen ikke, men alene
bruttofortjenesten.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for forventet og der forventes et overskud for neeste
regnskabsar.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af oct 2019 ApS for 2021/22 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til rAvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtaegter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Udlejningsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og forbedringer samt eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. |1 de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2021/22 2020/21
BRUTTORESULTAT ...t 118.294 108.392
Andre finansielle omKostninger ..., 95.766- 94.294-
RESULTAT FOR SKAT ... 22.528 14.098
ARETS RESULTAT ...ooviiiicecieeeeeeee e 22.528 14.098
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart reSultat.........ccccvvvvveiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 22.528 14.098
DISPONERET T ALT ..ot 22.528 14.098
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bygniNger .......c.ccoevviieiiiiieie e 3.480.200 3.480.200
Materielle anlaegsaktiVer ...........veeeiiieeiiieiiiicee e, 3.480.200 3.480.200
ANLZEGSAKTIVER ... 3.480.200 3.480.200
Likvide beholdninger..........ccoovvviiiiiieciee e, 27.153 24.222
OMSZAETNINGSAKTIVER ...ttt 27.153 24.222
F N QI AV = 3.507.353 3.504.422
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital..........cccccoeeeiiieiiiiiiiice e, 40.000 40.000
Overfart resSultat.........cccvvvvveiviiiiiiiiiiiiieeeeeeee 7.712- 30.239-
EGENKAPITAL ..o 32.288 9.761
Prioritetsgeeld..........cooviiiiiii e 2.178.514 2.246.488
DEPOSITA ..ccoeiiiiieieeii 40.500 40.500
Langfristede geeldsforpligtelser .........ccccvvvviiinnnnnn. 2.219.014 2.286.988
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..................... 20.250 20.249
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.................... 1.235.801 1.187.424
Kortfristede gaeldsforpligtelser......ccoooiiiiiceennnnn, 1.256.051 1.207.673
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....oviiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeee 3.475.065 3.494.661
PASSIVER ... 3.507.353 3.504.422

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGYJRELSE

Virksomhedskapital primo...........cccooevvviiiiii e,
Virksomhedskapital ultimo ..........cccccoeeeeeiiieniieeiiinnnnn.

Overfgrt resultat, Primo .........ccooeeeiiiiiiniieeeeeeeee e,
AretS TESURAL. ... .eeeeeee e

Overfart resultat Ultimo .....oooeevieeiieie e

EGENKAPITAL ..o
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2022 2021
40.000 40.000
40.000 40.000
30.240- 44.337-
22.528 14.098

7.712- 30.239-
32.288 9.761
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1 Egenkapital

Virksomhedskapital.........................
Overfgrt resultat...........cccceeeeeeeneeeees

NOTER

Alle anparter har samme stemmerettigheder.

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld...........cccoovvviiiieennnnn.
Deposita ......ccoovvvviiiiiiiiiii

Forslag til
resultatdispon-

Primo ering Ultimo
40.000 0 40.000
30.240- 22.528 7.712-

9.760 22.528 32.288

Geeldi alt Geeldialt Restgeeld efter
primo ultimo 5ar
2.246.489 2.178.514 0
40.500 40.500 0
2.286.989 2.219.014 0

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Der foreligger ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser ud over bank & prioritetsgeelden.
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