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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 23. oktober
2019 - 31. december 2020 for Zimoo Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 23. oktober 2019 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenløse, den 21. april 2021

Direktion

Martin Kjær Rolander
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Zimoo Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Zimoo Ejendomme ApS for regnskabsåret 23. oktober 2019 -
31. december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Roskilde, den 21. april 2021

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Michael Plæhn
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34455
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Selskabsoplysninger

Selskabet Zimoo Ejendomme ApS
Bakkegårdsparken 36
Slagslunde
3660 Stenløse

CVR-nr.: 40 88 17 35

Regnskabsperiode: 23. oktober 2019 - 31. december 2020
Stiftet: 23. oktober 2019

Hjemsted: Egedal

Direktion Martin Kjær Rolander

Revisor Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er ejendomsudlejning og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 211.559, og selskabets
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 251.559.

Årets resultat anses som tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Zimoo Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2019/20 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkræ-
vet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
går i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 40 år 1.000 kr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 23. oktober  - 31. december

Note 2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 446.894

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -52.760

Resultat før finansielle poster 394.134

Finansielle omkostninger -122.918

Resultat før skat 271.216

Skat af årets resultat -59.657

Årets resultat 211.559

Overført resultat 211.559

211.559
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Balance 31. december

Note 2019/20
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.539.425

Materielle anlægsaktiver 5.539.425

Anlægsaktiver i alt 5.539.425

Likvide beholdninger 165.156

Omsætningsaktiver i alt 165.156

Aktiver i alt 5.704.581
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Balance 31. december

Note 2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000

Overført resultat 211.559

Egenkapital 251.559

Hensættelse til udskudt skat 18.935

Hensatte forpligtelser i alt 18.935

Gæld til realkreditinstitutter 3.552.844

Deposita 282.000

Langfristede gældsforpligtelser 2 3.834.844

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 185.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.363.521

Selskabsskat 40.722

Anden gæld 10.000

Kortfristede gældsforpligtelser 1.599.243

Gældsforpligtelser i alt 5.434.087

Passiver i alt 5.704.581

Eventualforpligtelser 3

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 23. oktober 2019 40.000 0 40.000

Årets resultat 0 211.559 211.559

Egenkapital 31. december 2020 40.000 211.559 251.559
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Noter

2019/20
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0

2 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

23. oktober

2019

Gæld

31. december

2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 3.552.844 185.000 2.627.844

Deposita 0 282.000 0 282.000

0 3.834.844 185.000 2.909.844

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Zimoo Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, t.kr. 3.738, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør t.kr. 5.540.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Martin Kjær Rolander
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-769529331246
IP: 185.107.xxx.xxx
2021-06-14 13:00:22Z

Michael Plæhn
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Trekroner Revision A/S
Serienummer: CVR:28991355-RID:1191341856150
IP: 2.109.xxx.xxx
2021-06-14 17:42:33Z

Martin Kjær Rolander
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-769529331246
IP: 185.107.xxx.xxx
2021-06-14 18:21:31Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
ZL

0Q
-T

JW
86

-A
ZW

FG
-T

26
N

X-
H

D
SY

X-
O

H
5E

E



  
 
 
 
 
 
 IOKXnO3CgOcHaBSweZXUn2FWqMoIYvhGh9C1TN1QKXI=


 
DqO0ea+EGRcNGN0T01hnpuQkanqXxQr6z9XcrKORgmnkXa8Eg2NhSNglttSQu9N8jOCSvgBJp0Sy
8juILcODNbKM1fy9u9CUurqSGVRIJdeUOryXdURu0Z7Wi5eEDLwxyKo07HOTT+ftFLRwBcywqMR0
UReLomcsTZP8kMGO7OrlVmVYdA5UKVgxy8Qtg81MDw5++WIPUkshDTsrBEVJzKAWjbyFKLMLxMQF
PRh2uAZhIw7LjRSvUe/evNNY8+8dNnEFHo1p6RxZxJzCGLb+DlBPVO5uVDg+Gi1/P88ztuvku8RB
PlUPCTu5VYuDNZOZYNJ8OVwHIlQJvP9LgCMVcw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODguMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84OC4w
  signingRequestId OTU1MTg4OA==
  document_digests 
  _challenge SjVaSFQtOEVRMUktMEVXMEotMU9aT1UtUEI2T0QtTlVKSjM=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNCAxMjo1OTo1NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 nCsUVYQ5f6NL5x10oYfEBj9UDOsfa+yGyGuFm+gild4=


 
YzDSr1QfIxFOIZBJZfDQFR2Zmgw1wWQmNpu3HnNsuB1qhOhmN6Tlgt/fsDNxegHeVaMA8Ll3fsA6
YhBhrNQMO+9vpA1rw2BCXlCjAj2nu0KxtOWGqnCxvlrXnxZztDgH0RbzI2A4MhDQC2dm3pfoodN1
9lsKQZyZ3H8NBLIQNBcVUVyGDtVq9yhZ3gWXy3VzftWUFxyfqlKXANYzx4+439IuEFEbsLT9v4AJ
sbpuPLDDM5MKdFYLUuUCYkDQ5krXsj13gqZWVAJODRM2dhy7tHqUFCjQp3GGyoXdLWEin3aww4zl
m9JrKIKC1BBd2Si27YhtYDj9poVo7b1wPZOxpw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RVMU1UZzVNdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge T0ZSR1JVVXRWRmhYTTFrdE1GRkhOMVV0UlRWS1dVUXRTRWRYTkZNdFIxRldRa1k9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAxNCAxOTo0MjoyMyBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 OkwYXakJYsY7kuCYvO/feFGKZ9OvNu38kGP8uAoVTt8=


 
X6BWMpkaP/Z9GhB9ghz7bYzwdhW3CKV+fnasvP0Z3RQNGCN5BGKkcOQPWCEqF+02kjU+eO7n83OR
lZDgNuyHAIRB4cMStFAc8tU7hhkGtV1bXuQQpTLb7v2QRm+J/xkD/WSIZg9HP95SpHD2G/ikUOS/
NKCJwRa+A9wxaVQ0XEyUke75RosFzJ4pEYS3Dq72Qs/GvfBnVDR2K0ioBNixksR4y1/c+ZzvYisr
cAARD+Gi3fP5QsbfVOPxHKvRCWMl9IXTRsea2yNQylosLdSQW9zM+sEPPgWqLW1y/BW7MXJsDAPE
GG5ktCj/OInDfjKPLTs1ie4ANXokjoo92buENQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODkuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84OS4w
  signingRequestId OTU1MTg4OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSEI1SUMtSUpYSzYtUUVRWVQtVkw2WkQtQjJNRFYtVTZPRUYiLCJkaWdlc3QiOiJjZThiMGJjZTVkYTI4ZDRiZDFlM2Q4OGZlMTA5ZDM0YTljNDQwN2RmM2EyZGRkY2FjYzVlMGZiZjE4ZTlmZGIwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiOFpMMFEtVEpXODYtQVpXRkctVDI2TlgtSERTWVgtT0g1RUUiLCJkaWdlc3QiOiI1YmFkZDU2OTM2YWVmMmE1ZTA3NWIxODQ0ZTMzZTBmNzFlYmYwYTA3YzJhOTcxNDZjYTU3MjRmMDM3MTM0NWYwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RDRQNlktOFdGQUQtTjA3MEstNUZRRTQtT0VLQ0EtWTBNWjA=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNCAxODoyMDo1NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


{"documentKey":"8ZL0Q-TJW86-AZWFG-T26NX-HDSYX-OH5EE","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-06-14T13:00:22Z","subtype":null,"ip":"185.107.14.4","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd5c0f1e69cf1e2.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-769529331246","type":"nemid","signerName":"Martin Kjær Rolander"},{"signTime":"2021-06-14T17:42:33Z","subtype":null,"ip":"2.109.67.42","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"Trekroner Revision A/S"}],"dataFile":"3fd5dfa059af6de4.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:28991355-RID:1191341856150","type":"nemid","signerName":"Michael Plæhn"},{"signTime":"2021-06-14T18:21:31Z","subtype":null,"ip":"185.107.14.4","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fed436dc18b6bd3.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-769529331246","type":"nemid","signerName":"Martin Kjær Rolander"}]}


 ========================= ====================== ============== ================================================================================================================ 
  Time                      Name                   IP             Activity                                                                                                        
 ========================= ====================== ============== ================================================================================================================ 
  2021-06-14 12:20:33 UTC   Vlad Cazacu            2.109.67.42    The document was created                                                                                        
  2021-06-14 12:20:49 UTC   Vlad Cazacu            2.109.67.42    The document was viewed                                                                                         
  2021-06-14 12:22:32 UTC   Vlad Cazacu                           A signing request email was sent to "Martin Kjær Rolander" at "mkr@maglesoehus.dk"                              
  2021-06-14 12:56:18 UTC   Martin Kjær Rolander   185.107.14.4   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-06-14 12:58:25 UTC   Penneo system          185.107.14.4   The document was viewed                                                                                         
  2021-06-14 13:00:23 UTC   Martin Kjær Rolander   185.107.14.4   The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør                    
  2021-06-14 13:00:24 UTC   Vlad Cazacu                           A signing request email was sent to "Michael Plæhn" at "mp@trekronerrevision.dk"                                
  2021-06-14 17:40:09 UTC   Michael Plæhn          2.109.67.42    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-14 17:40:13 UTC   Michael Plæhn          2.109.67.42    The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-06-14 17:40:37 UTC   Penneo system          2.109.67.42    The document was viewed                                                                                         
  2021-06-14 17:42:33 UTC   Michael Plæhn          2.109.67.42    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2021-06-14 17:42:34 UTC   Vlad Cazacu                           A signing request email was sent to "Martin Kjær Rolander" at "mkr@maglesoehus.dk"                              
  2021-06-14 18:18:21 UTC   Martin Kjær Rolander   185.107.14.4   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-06-14 18:19:31 UTC   Penneo system          185.107.14.4   The document was viewed                                                                                         
  2021-06-14 18:21:31 UTC   Penneo system          185.107.14.4   The document signing process was completed                                                                      
  2021-06-14 18:21:31 UTC   Martin Kjær Rolander   185.107.14.4   The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør                    
 ========================= ====================== ============== ================================================================================================================ 


		2021-06-14T18:21:48+0000
	Original document certified by Penneo




