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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Zimoo Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jyllinge, den 28. maj 2024

Direktion

Martin Kjær Rolander
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Zimoo Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Zimoo Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Roskilde, den 28. maj 2024

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Michael Plæhn
Statsautoriseret revisor
mne34455
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Selskabsoplysninger

Selskabet Zimoo Ejendomme ApS
C/O Martin Kjær Rolander
Pernillevej 39
4040 Jyllinge

CVR-nr.: 40 88 17 35

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 23. oktober 2019

Hjemsted: Roskilde

Direktion Martin Kjær Rolander 

Revisor Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er ejendomsudlejning og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 291.519, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 675.873.

Årets resultat anses som tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Zimoo Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkræ-
vet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af mate-
rielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, samt indretning af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 40 år 1.000 t.kr.

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 562.597 553.029

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -59.648 -59.648

Resultat før finansielle poster 502.949 493.381

Finansielle omkostninger -164.469 -135.603

Resultat før skat 338.480 357.778

Skat af årets resultat -46.961 -78.264

Årets resultat 291.519 279.514

Overført resultat 291.519 279.514

291.519 279.514
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 5.430.090 5.489.738

Indretning af lejede lokaler 125.000 0

Materielle anlægsaktiver 5.555.090 5.489.738

Anlægsaktiver i alt 5.555.090 5.489.738

Likvide beholdninger 1 1

Omsætningsaktiver i alt 1 1

Aktiver i alt 5.555.091 5.489.739
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat 635.873 344.353

Egenkapital 675.873 384.353

Hensættelse til udskudt skat 82.274 84.549

Hensatte forpligtelser i alt 82.274 84.549

Gæld til realkreditinstitutter 2.999.998 3.163.977

Deposita 337.353 282.000

Langfristede gældsforpligtelser 1 3.337.351 3.445.977

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 190.000 190.000

Banker 5.045 40.638

Gæld til tilknyttede virksomheder 301.837 276.727

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 902.475 1.043.133

Skyldigt sambeskatningsbidrag 49.236 14.362

Anden gæld 11.000 10.000

Kortfristede gældsforpligtelser 1.459.593 1.574.860

Gældsforpligtelser i alt 4.796.944 5.020.837

Passiver i alt 5.555.091 5.489.739

 

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
EY

3W
-W

M
57

C-
J8

CM
W

-5
Q

O
Z4

-S
D

Y7
H

-H
60

W
T



Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 344.354 384.354

Årets resultat 0 291.519 291.519

Egenkapital 31. december 2023 40.000 635.873 675.873
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2023

Gæld

31. december

2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.163.977 2.999.998 190.000 1.910.000

Deposita 282.000 337.353 0 0

3.445.977 3.337.351 190.000 1.910.000

2 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Zimoo Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, t.kr. 3.000, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 5.430.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Martin Kjær Rolander
Direktør
Serienummer: b928683b-8d82-4d19-8328-40f6e6dc3e3f
IP: 178.155.xxx.xxx
2024-06-10 11:53:51 UTC

Michael Plæhn
Statsautoriseret revisor
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Martin Kjær Rolander
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
{"documentKey":"KEY3W-WM57C-J8CMW-5QOZ4-SDY7H-H60WT","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-06-10T11:53:51Z","ip":"178.155.xxx.xxx","signedDataFile":"3feb80b2b96ae15c.xml","signerSerial":"b928683b-8d82-4d19-8328-40f6e6dc3e3f","type":"penneo","signerName":"Martin Kjær Rolander","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe95358c4290d87.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"0dd8208fe608381cbcf77422244c6e4c06ddc2f29c02c38c4fd5b171888d4a10","key":"KEY3W-WM57C-J8CMW-5QOZ4-SDY7H-H60WT","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"14775bbbb2645ddab821d05ef4411a7acb56f1ab78b321d6c2754db50e892eb4","key":"7I2Q1-0DT7W-BB6AX-3VXG4-BCSBG-7O4UX","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"d6cd1f9fe1caf7b0824cee47d5d3f5786c7dab96b8b3140562d409ab6b3ed200","key":"CJD30-XAW51-WLNBG-A46ME-7YWSJ-QJ87E","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-10T13:31:28Z","ip":"2.109.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd52b3f012809d4.xml","signerSerial":"666fbeed-4e30-4cc2-bc0a-a0e447072063","type":"penneo","signerName":"Michael Plæhn","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"Trekroner Revision A/S"}],"dataFile":"3fd8958b680161d0.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"0dd8208fe608381cbcf77422244c6e4c06ddc2f29c02c38c4fd5b171888d4a10","key":"KEY3W-WM57C-J8CMW-5QOZ4-SDY7H-H60WT","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"d6cd1f9fe1caf7b0824cee47d5d3f5786c7dab96b8b3140562d409ab6b3ed200","key":"CJD30-XAW51-WLNBG-A46ME-7YWSJ-QJ87E","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-10T13:36:12Z","ip":"178.155.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe7ee867e0a15e9.xml","signerSerial":"b928683b-8d82-4d19-8328-40f6e6dc3e3f","type":"penneo","signerName":"Martin Kjær Rolander","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fca7a7944f25ba4.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"0dd8208fe608381cbcf77422244c6e4c06ddc2f29c02c38c4fd5b171888d4a10","key":"KEY3W-WM57C-J8CMW-5QOZ4-SDY7H-H60WT","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ====================== ================= ====================================================================================== 
  Time                      Name                   IP                Activity                                                                              
 ========================= ====================== ================= ====================================================================================== 
  2024-06-10 09:19:50 UTC   Vlad Cazacu            2.109.xxx.xxx     The document was created                                                              
  2024-06-10 09:19:51 UTC   Vlad Cazacu            2.109.xxx.xxx     A signing link was activated for "Martin Kjær Rolander"                               
  2024-06-10 09:19:51 UTC   Vlad Cazacu            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Martin Kjær Rolander" at "mkr@maglesoehus.dk"    
  2024-06-10 09:19:51 UTC   Vlad Cazacu            2.109.xxx.xxx     A signing link was activated for "Michael Plæhn"                                      
  2024-06-10 09:20:24 UTC   Vlad Cazacu            2.109.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-10 09:33:54 UTC   Martin Kjær Rolander   178.155.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-06-10 11:52:53 UTC   Penneo system          178.155.xxx.xxx   The document was viewed                                                               
  2024-06-10 11:52:53 UTC   Martin Kjær Rolander   178.155.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                 
  2024-06-10 11:53:35 UTC   Martin Kjær Rolander   178.155.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                 
  2024-06-10 11:53:36 UTC   Penneo system          178.155.xxx.xxx   The document was viewed                                                               
  2024-06-10 11:53:37 UTC   Penneo system          178.155.xxx.xxx   The document was viewed                                                               
  2024-06-10 11:53:51 UTC   Martin Kjær Rolander   178.155.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør              
  2024-06-10 11:53:52 UTC   Vlad Cazacu            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Plæhn" at "mp@trekronerrevision.dk"      
  2024-06-10 13:30:52 UTC   Michael Plæhn          2.109.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-06-10 13:30:55 UTC   Penneo system          2.109.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-10 13:30:55 UTC   Michael Plæhn          2.109.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-06-10 13:31:18 UTC   Michael Plæhn          2.109.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-06-10 13:31:19 UTC   Penneo system          2.109.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-10 13:31:20 UTC   Penneo system          2.109.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-10 13:31:28 UTC   Michael Plæhn          2.109.xxx.xxx     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2024-06-10 13:31:40 UTC   Vlad Cazacu            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Martin Kjær Rolander" at "mkr@maglesoehus.dk"    
  2024-06-10 13:35:03 UTC   Martin Kjær Rolander   178.155.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-06-10 13:35:15 UTC   Martin Kjær Rolander   178.155.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                 
  2024-06-10 13:35:16 UTC   Penneo system          178.155.xxx.xxx   The document was viewed                                                               
  2024-06-10 13:35:53 UTC   Penneo system          178.155.xxx.xxx   The document was viewed                                                               
  2024-06-10 13:35:53 UTC   Martin Kjær Rolander   178.155.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                 
  2024-06-10 13:35:55 UTC   Penneo system          178.155.xxx.xxx   The document was viewed                                                               
  2024-06-10 13:36:12 UTC   Penneo system          178.155.xxx.xxx   The document signing process was completed                                            
  2024-06-10 13:36:12 UTC   Martin Kjær Rolander   178.155.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør              
 ========================= ====================== ================= ====================================================================================== 


		2024-06-10T13:37:04+0000
	Original document certified by Penneo




