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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 
for Selmer Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Dragør, den 20. april 2023

Direktion

Eva Merete Selmer Dahlin
Direktør
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Til den daglige ledelse i Selmer Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Selmer Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International 
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) 
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Maribo, den 20. april 2023

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Tina Ørum Hansen
Statsautoriseret revisor
mne30218
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Virksomheden Selmer Ejendomme ApS
Søvej 27 
2791 Dragør

Telefon 50537477
E-mail nd@ndcon.dk
CVR-nr. 40879412
Stiftelsesdato 17. oktober 2019
Hjemsted Dragør
Regnskabsår 1. januar 2022 - 31. december 2022

Direktion Eva Merete Selmer Dahlin

Revisor aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56
4930 Maribo

CVR-nr. 12901038
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive virksomhed med køb og salg af fast ejendom, samt udlejning af 
samme, og enhver i forbindelse hermed stående virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat på kr. 
-103.556, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum på kr. 2.809.723, og en egenkapital 
på kr. 1.040.715.
 
Årets udvikling og resultat anses for at være mindre tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for Selmer Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Nettoomsætningen omfatter salg af ejendomme med næring for øje. 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administration.
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Anvendt regnskabspraksis
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
 
Balancen
 
Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg indregnes som omsætningsaktiver under varebeholdninger, når anvendelsen af aktivet er 
ophørt. Der afskrives ikke på aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes løbende for 
nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsværdi.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 

Bruttotab -23.311 1.896.665

Personaleomkostninger 1 0 0
Driftsresultat -23.311 1.896.665

Andre finansielle omkostninger -80.245 -208.242
Resultat før skat -103.556 1.688.423

Skat af årets resultat 2 0 315.260

Årets resultat -103.556 1.373.163

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -103.556 1.373.163

Resultatdisponering -103.556 1.373.163
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 
Aktiver

Aktiver bestemt for salg 1.717.950 0

Varebeholdninger 1.717.950 0

Periodeafgrænsningsposter 0 7.462

Tilgodehavender 0 7.462

Likvide beholdninger 1.091.773 1.515.389

Omsætningsaktiver 2.809.723 1.522.851

Aktiver 2.809.723 1.522.851
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 1.000.715 1.104.271

Egenkapital 1.040.715 1.144.271

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 0
Selskabsskat 0 328.816
Anden gæld 1.757.008 12.000
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 37.764

Kortfristede gældsforpligtelser 1.769.008 378.580

Gældsforpligtelser 1.769.008 378.580

Passiver 2.809.723 1.522.851

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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Egenkapitalopgørelse
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Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 1.104.271 1.144.271

Årets resultat 0 -103.556 -103.556

Egenkapital 31. december 2022 40.000 1.000.715 1.040.715
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Noter
  
  

2022 2021
 

- 13 -
 

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 0

2. Skat af årets resultat
Aktuel Skat 0 315.260

0 315.260

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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 ========================= ========================== ================= ====================================================================================== 
  2023-04-20 13:46:27 UTC   Ernst Justesen             5.103.xxx.xxx     The document was created                                                              
  2023-04-20 13:46:27 UTC   Ernst Justesen             5.103.xxx.xxx     A signing link was activated for "Eva Merete Selmer Dahlin"                           
  2023-04-20 13:46:28 UTC   Ernst Justesen             5.103.xxx.xxx     A signing link was activated for "Tina Ørum Hansen"                                   
  2023-04-20 13:46:29 UTC   Ernst Justesen             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Eva Merete Selmer Dahlin" at "nd@ndcon.dk"       
  2023-04-20 17:54:50 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-20 20:11:35 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-20 20:11:50 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-20 20:11:50 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-20 20:12:09 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-20 20:12:10 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-20 20:13:26 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-20 20:13:26 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-20 20:32:05 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-20 20:32:05 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-20 20:34:17 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-20 20:34:17 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-20 20:34:25 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-20 20:34:25 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-21 04:30:53 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-21 05:18:33 UTC   Ernst Justesen             5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2023-04-21 05:23:01 UTC   Ernst Justesen             5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2023-04-21 05:23:16 UTC   Ernst Justesen             5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2023-04-21 05:24:50 UTC   Ernst Justesen             5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2023-04-21 10:37:03 UTC   Penneo system              86.52.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2023-04-21 10:37:03 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2023-04-21 11:06:35 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør                        
  2023-04-21 11:06:36 UTC   Ernst Justesen             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Tina Ørum Hansen" at "tha@aa-m.dk"               
  2023-04-21 20:35:49 UTC   Tina Ørum Hansen           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-23 11:14:20 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Tina Ørum Hansen" at "tha@aa-m.dk"      
  2023-04-23 21:25:42 UTC   Tina Ørum Hansen           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-24 06:57:46 UTC   Ernst Justesen             5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2023-04-24 06:58:28 UTC   Ernst Justesen             5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2023-04-24 10:08:18 UTC   Penneo system              5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2023-04-24 10:08:18 UTC   Tina Ørum Hansen           5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2023-04-24 10:09:08 UTC   Tina Ørum Hansen           5.103.xxx.xxx     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2023-04-24 10:09:09 UTC   Ernst Justesen             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Eva Merete Selmer Dahlin" at "nd@ndcon.dk"       
  2023-04-24 12:19:32 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-24 17:18:27 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-24 17:18:27 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-24 17:35:06 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-04-24 17:35:17 UTC   Penneo system              86.52.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2023-04-24 17:35:17 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2023-04-24 17:36:24 UTC   Penneo system              86.52.xxx.xxx     The document signing process was completed                                            
  2023-04-24 17:36:24 UTC   Eva Merete Selmer Dahlin   86.52.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør                        
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