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_______________________
Eva Merete Selmer Dahlin

Dirigent
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Selmer Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

  - 3 -

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 17. oktober 2019 - 31. december 2020 
for Selmer Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 17. oktober 2019 - 31. 
december 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Dragør, den 18. juni 2021

Direktion

Eva Merete Selmer Dahlin
Direktør
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Selmer Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

-4-

Til den daglige ledelse i Selmer Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Selmer Ejendomme ApS for regnskabsåret 17. oktober 2019 - 31. december 2020 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Maribo, den 18. juni 2021

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Thomas Henckel
Statsautoriseret revisor
mne26784
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Selmer Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

- 5 -

Virksomheden Selmer Ejendomme ApS
Søvej 27 
2791 Dragør

Telefon 50537477
E-mail nd@ndcon.dk
CVR-nr. 40879412
Stiftelsesdato 17. oktober 2019
Hjemsted Dragør
Regnskabsår 17. oktober 2019 - 31. december 2020

Direktion Eva Merete Selmer Dahlin, Direktør

Revisor aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56
4930 Maribo

CVR-nr. 12901038

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
I3

W
E-

W
8Y

YK
-B

ES
7C

-0
IS

0E
-M

AG
VD

-C
SG

PD



Selmer Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

- 6 -

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive virksomhed med køb og salg af fast ejendom, samt udlejning af 
samme, og enhver i forbindelse hermed stående virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 17. oktober 2019 - 31. december 2020 udviser et resultat på kr. 
-268.891, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum på kr. 3.148.295, og en egenkapital 
på kr. -228.891.
 
Udbruddet af COVID-19 virussen og de indførte restriktioner har ikke i betydende grad påvirket årets aktiviteter og 
økonomiske udvikling.
 
Årets udvikling og resultat anses for at være utilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
 
Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt over halvdelen af virksomhedskapitalen. Ledelsen vil på den ordinære generalforsamling 
redegøre herfor samt stille forslag til retablering ved forventet egen indtjening. Virksomhedsdeltager har i året 
indskudt likviditet på tkr. 362, og det forventes at virksomhedsdeltager indskyder yderligere likviditet  i perioden 
frem til 31/12 2021, såfremt der måtte opstå behov herfor. Endelig/bindende aftale herom er pt. ikke indgået.
 
Der henvises til note 1.
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Selmer Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 7 -

Generelt
Årsrapporten for Selmer Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administration.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Selmer Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 8 -

Balancen
 
Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg indregnes som omsætningsaktiver under varebeholdninger når anvendelsen af aktivet er 
ophørt. Der afskrives ikke på aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes løbende for 
nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsværdi.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Selmer Ejendomme ApS

Resultatopgørelse

- 9 -

Note
2019/20

kr. 

Bruttotab -69.399

Driftsresultat -69.399

Andre finansielle omkostninger -199.492
Resultat før skat -268.891

Årets resultat -268.891

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -268.891

Resultatdisponering -268.891
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Selmer Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

- 10 -

Note
2020

kr. 
Aktiver

Aktiver bestemt for salg 3.133.370

Varebeholdninger 3.133.370

Periodeafgrænsningsposter 14.925

Tilgodehavender 14.925

Omsætningsaktiver 3.148.295

Aktiver 3.148.295
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Selmer Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

- 11 -

Note
2020

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -268.891

Egenkapital -228.891

Gæld til banker 3.000.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 15.371
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 361.815

Kortfristede gældsforpligtelser 3.377.186

Gældsforpligtelser 3.377.186

Passiver 3.148.295

Usikkerhed om going concern 1
Eventualforpligtelser 2
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 3
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Selmer Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelsen

-12-

Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Kapitalforhøjelse 40.000 0 40.000

Årets resultat 0 -268.891 -268.891

Egenkapital 31. december 2020 40.000 -268.891 -228.891
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Selmer Ejendomme ApS

Noter

- 13 -

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt over halvdelen af virksomhedskapitalen. Ledelsen vil på den ordinære generalforsamling redegøre 
herfor samt stille forslag til retablering ved forventet egen indtjening. Virksomhedsdeltager har i året indskudt 
likviditet på tkr. 362, og det forventes at virksomhedsdeltager indskyder yderligere likviditet  i perioden frem til 31/12 
2021, såfremt der måtte opstå behov herfor. Endelig/bindende aftale herom er ikke indgået.

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
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