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Selmer Ejendomme ApS

Ledelsespéategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Selmer Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drageor, den 19. marts 2024

Direktion

Nicolai Selmer Dahlin
Direktor -




Selmer Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Selmer Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Selmer Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Maribo, den 19. marts 2024

g

ina m Hansen
Statsautoriseret revisor
mne30218




Selmer Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-1r.
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Savej 27

2791 Drager

50537477

nd@ndcon.dk

40879412

17. oktober 2019

Dragoar

1. januar 2023 - 31. december 2023

Nicolai Selmer Dahlin

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56

4930 Maribo

12901038



Selmer Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed med keb og salg af fast ejendom, samt udlejning af

samme, og enhver i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa kr.
-108.307, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 2.771.934, og en egenkapital

pa kr. 932.408.

Arets udvikling og resultat anses for at vaere mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Selmer Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Selmer Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflegger &rsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opn drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af belob,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentrzkning af andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.
Nettoomszetning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
drets udgang, og safremt indtgten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomstningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsatningen omfatter salg af ejendomme med naring for gje.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administration.

S



Selmer Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle

poster omfatter renteomkostninger.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
®ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg indregnes som omsatningsaktiver under varebeholdninger, nir anvendelsen af aktivet er

ophert. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes labende for
nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsvardi.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en r&kke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Gazldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket

szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Selmer Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Bruttotab

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
Resultatdisponering

2023 2022
Note kr. kr.
-30.917 -23.311
| 0 0
-30.917 -23.311
-77.390 -80.245
-108.307 -103.556
-108.307 -103.556
-108.307 -103.556
-108.307 -103.556




Selmer Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlzgsaktiver

Anlzgsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

-10 -

2023 2022
Note kr. kr.
2.329.913 0
2.329.913 0
2.329.913 0
0 1.717.950
0 1.717.950
39.000 0
39.000 0
403.021 1.091.773
442.021 2.809.723
2.771.934 2.809.723




Selmer Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Kortfristede gzldsforpligtelser
Gazldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 2
Sikkerhedsstillelser og pantstninger 8

-11-

2023 2022

kr. kr.
40.000 40.000
892.408 1.000.715
932.408 1.040.715
12.000 12.000
1.827.526 1.757.008
1.839.526 1.769.008
1.839.526 1.769.008
2.771.934 2.809.723




Selmer Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023

-12-

Virksomheds Overfort
kapital resultat 1 alt
40.000 1.000.715 1.040.715
0 -108.307 -108.307
40.000 892.408 932.408




Selmer Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsztninger pr. statusdagen.

-13 -

2023

2022




