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Narre Allé 27 K/S

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Narre Allé 27 K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30.
juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbaek, den 1. december 2023

Direktion

Brian Vidtaft Nielsen
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Narre Allé 27 K/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Norre Allé 27 K/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Narre Allé 27 K/S for perioden 1. juli 2022 - 30. juni
2023, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pd at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Narre Allé 27 K/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svaneke, den 1. december 2023

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539

Joan Gerdes Davies
Statsautoriseret revisor
mne34287
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Narre Allé 27 K/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Narre Allé 27 K/S
Frydenlundsvej 30A
2950 Vedbaek
CVR-nr.: 40 87 29 06
Stiftet: 18. oktober 2019
Kommune: Rudersdal
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Brian Vidtaft Nielsen
Revisor Svaneke Revision I/S
Borgergade 3
3740 Svaneke
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Narre Allé 27 K/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret ejendomsudvikling og udlejning samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i den forlgbne periode haft et resultat pa kr. 16.932.905. Resultatet er pavirket af positiv
kursgevinst pa omlaegning af lan.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 179.027.697 og en egenkapital pa kr. 12.135.045.

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har veesentlig indflydelse pa
bedemmelse af arsrapporten.
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Narre Allé 27 K/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ngrre Allé 27 K/S for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

AEndring af sammenligningstal som folge af vasentlig fejl
Det er konstateret at der ikke i tidligere regnskabsar er afskrevet pa investeringsejendommen, selvom en
del af ejendommen er taget i brug.

Det har derfor vaeret ngdvendigt at rette sammenligningstallene, da der er tale om en vaesentlig fejl i de
tidligere godkendte regnskaber.

Som fglge heraf er fglgende korrektioner foretaget til abningsbalancen til arsregnskabet for indevaerende ar.

Grunde og bygninger nedskrevet med kr. 864.992. Egenkapital (overfart overskud) er pavirket med
864.992.

Arets resultat i sammenligningsaret er nedsat med 542.230 kr. Egenkapitalen primo er korrigeret negativt
med 322.762.

Der er i sammenligningsaret ikke foretaget den korrekte klassificering af posterne i balancen ifglge
skemakravene i arsregnskabsloven.

Der er derfor foretaget falgende eendringer:

Kr. 24.903.183 er flyttet fra "Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring” til
"Geeld tilknyttede virksomheder”.

Kr. 50.485.000 er flyttet fra "Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring” til
"Kreditinstitutter”.

Kr. 1.876.237 er flyttet fra "Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring” til
"Deposita, langfristet geeld”.

Kr. 19.091.421 er flyttet fra kortfristet prioritetsgaeld til langfristet prioritetsgeeld.
Ovenstédende omklassificeringer har ikke nogen belgbsmaessig indvirkning pa regnskabet.
Sammenligningstallene er tilpasset de naevnte korrektioner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skon
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.
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Narre Allé 27 K/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, ejendommens drift
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og
-tab, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat
Der afsaettes ikke skat, da selskabet er en skattemaessigt transparent enhed.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

2640 Svaneke Revision I/S Side 9 af 15

This document has esignatur Agreement-ID: 76fc44UMTKp251314538



Narre Allé 27 K/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

@vrige materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendomme 50 ar 80 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfares en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgares som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.
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Narre Allé 27 K/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Der indregnes ikke skat i arsrapporten, da denne er pahvilet ejerne.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende males prioritetsgeelden il
amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets lgbetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Narre Allé 27 K/S

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023

2022/23 2021/22
BRUTTORESULTAT ... 7.208.247 3.500.478
1 PersonaleomkoStninger.......cc.coiiiiiieiiiiiiee e -762.971 -414.995
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLIVET ... -896.580 -542.230
DRIFTSRESULTAT ..o 5.548.696 2.543.253
Andre finansielle indtaegter........ccocevvieei e 21.629.274 0
Andre finansielle omkostNiNger ..........ccccooviieveiniee e -10.245.065 -3.078.407
RESULTAT FOR SKAT ... 16.932.905 -535.154
Skat af &rets resultat.........ccoceeiiereeieeie 0 0
ARETS RESULTAT ..o 16.932.905 -535.154
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cooeeiiee e 16.932.905 -535.154
DISPONERET IALT ..o 16.932.905 -535.154
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Narre Allé 27 K/S

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
AKTIVER

INvesteringsejendomme .......c.cooeeeiiiiee e
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar .........cccccceevieeennen.

Materielle anlaegsaktiver ..............ccccoovioiiii e

ANLAEGSAKTIVER.........ccoi i

Andre tilgodehavender .........ccocoeeiiiieeiniiee e

Tilgodehavender..............ccccooi i

Likvide beholdninger ............ccocoiiiiiiiii e

OMSAETNINGSAKTIVER ..o,

AKTIVER

2023 2022
176.208.624 136.692.575
791.409 934.912
177.000.033 137.627.487
177.000.033 137.627.487
1.511.373 6.421.030
1.511.373 6.421.030
516.291 28.577.964
2.027.664 34.998.994
179.027.697 172.626.481
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Narre Allé 27 K/S

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital .........ccceiiiiiiiiniie e 10.000 10.000
Overfart resultat........cccooeieieee e 12.125.045 -4.807.860
EGENKAPITAL ... ..o 12.135.045 -4.797.860
PrioritetSgald .....ccoeei i 117.405.815 19.091.421
DT oo F-Y | = NPT 3.319.589 1.876.237
2 Langfristede geaeldsforpligtelser .............cccccooiiiiinieiinnnn. 120.725.404 20.967.658
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 2.701.046 79.826.083
KreditinStitutter.......c.oooe e 8.000.000 50.485.000
Geeld til tilknyttede virksomheder .........cccoocveeiceiinieeiceeeneee 29.403.183 24.903.183
SelSKabSSKaL .....cvevieiierei e 0 0
ANdEN GaBld ... 6.063.019 1.242.417
Kortfristede gaeldsforpligtelser............c..ccoeriiiiiiiiiennns 46.167.248 156.456.683
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccceiiiieieeee e 166.892.652 177.424.341
PASSIVER ..o 179.027.697 172.626.481

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Narre Allé 27 K/S

NOTER
2022/23 2021/22
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ......ccevvviiiiiiii 2 2
LONNINGET ..t 752.621 404.449
Andre omkostninger til social Sikring ........cccccevveeiiiieeenee, 10.350 10.546
Personaleomkostningerialt .................c..ocoociiiiinis 762.971 414.995
Restgaeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
PrioritetSgaeld ... . verereeeereereereeeeeereereeeens 98.917.503 120.106.861 2.701.046 106.166.841
Deposita......ccceeevieiiiiieeeeee 1.876.237 3.319.589 0 0
100.793.740 123.426.450 2.701.046 106.166.841
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.
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