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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 14. oktober
2019 - 31. december 2020 for Gotfat Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 14. oktober 2019 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

e-revi.dk s.r.0., under ledelse af Michael Dyrehauge, Revisor HD(R), har assisteret ledelsen med
opstilling af arsrapporten i henhold til drsregnskabslovens bestemmelser.

Aarhus, den 28. juni 2021

Direktion
Emil Lynge Johnsen Thor Hampus Bank
Direktor Direktor



Selskabsoplysninger

Selskabet Gotfat Ejendomme ApS
Christiansgade 18, st.
8000 Aarhus

CVR-nr.: 40 86 69 30
Regnskabsperiode: 14. oktober 2019 - 31. december 2020

Hjemsted: Aarhus

Direktion Emil Lynge Johnsen, direktor
Thor Hampus Bank, direkter

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
Vestergade 11
8000 Aarhus C
Generalforsamling Ordiner generalforsamling atholdes 28. juni 2021 pa selskabets

adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er investering 1 fast ejendom og udlejning af ejendomme.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2019/20 er ikke pédvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pé kr. 15.266, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.015.266.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gotfat Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2019/20 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af driftsomkostninger
vedrerende ejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtegter fra udlejning af ejendomme, indregnes 1 resultatopgerelsen, nar levering og

risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Driftsomkostninger ejendomme

Driftsomkostninger for ejendomme omfatter ejendomsskat, forsikring, bidrag til ejerforening
samt forbrugsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i1 fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den

del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke 1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger i form af indestaender 1 pengeinstitut.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 14. oktober 2019 - 31. december 2020

Note  2019/2020
kr.

Bruttofortjeneste 211.812
Finansielle omkostninger 1 -170.828
Resultat for skat 40.984
Skat af arets resultat 2 -25.718
Arets resultat 15.266
Overfort resultat 15.266

15.266



Balance pr. 31. december 2020

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlzgsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2019/20

kr.

4872375
4.872.375

4.872.375
47.650
47.650

4.920.025



Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geald til realkreditinstitutter
Geld til associerede virksomheder

Langfristede gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter

Note 2019/20
kr.

1.000.000

15.266

4 1.015.266

2.609.209

1.058.204

5 3.667.413

5 187.128

20.000

4.500

25.718

237.346

3.904.759

4.920.025
6
7
8



Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Kostpris 14. oktober 2019
Tilgang i rets lob
Kostpris 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

2019/2020
kr.

22.518
148.310

170.828

25.718
25.718

Investerings-
ejendomme

0
4872375

4.872.375

4.872.375

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat

afkastkrav i intervallet 4 % - 5 %. Det kan opgeres til 4,5 %.

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,00 4,50 5,00
Dagsverdi 5.461.550 4.872.375 4.369.240
Andring 1 dagsvaerdi 589.175 0 -503.135
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Noter

4 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital 14. oktober 2019 0 0 0
Arets resultat 0 15.266 15.266
Kontant indbetaling i forbindelse med
stiftelse 1.000.000 0 1.000.000
Egenkapital 31. december 2020 1.000.000 15.266 1.015.266
5 Langfristede galdsforpligtelser
2019/20
kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 2.047.325
Mellem 1 og 5 ar 561.884
Langfristet del 2.609.209
Inden for et ar 187.128

2.796.337
Geeld til associerede virksomheder
Efter 5 ar 958.204
Mellem 1 og 5 ar 100.000
Langfristet del 1.058.204
Inden for et &r 0
Kortfristet del 0

1.058.204

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Noter

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 2.910, er der givet pant 1 grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 4.872.

8 Neartstiende parter

Transaktioner

Udlejning kontorfaciliteter, arlig leje t.kr. 240. Udlejes til Gotfat Productions ApS.
Lejeaftalen er indgéet pa markedsmaessige vilkar.
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