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Grejsdalsvej 1 ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 for Grejsdalsvej 1 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Silkeborg, den 3. juli 2024 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Daniel Høj 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i Grejsdalsvej 1 ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Grejsdalsvej 1 ApS for perioden 1. januar - 
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge 
disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede 
gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 5 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
Ry, den 3. juli 2024 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Niels Jørn Jeppesen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne2896 
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Grejsdalsvej 1 ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udvikling og opførelse af 
fast ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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Grejsdalsvej 1 ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  -154.575 -142.151 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ..........................  -154.575 -142.151 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  0 727.563 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  -154.575 585.412 
   

   Andre finansielle indtægter .......................................................  74.752 0 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ............................................................................  -118.421 -24.992 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  0 -112.500 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  -198.244 447.920 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  43.612 -99.260 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  -154.632 348.660      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  -154.632 348.660 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  -154.632 348.660      

   

 T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
0
0
0
5
b
J
Z

z
Z

Q
2
5
1
9
3
0

1
1

8



Grejsdalsvej 1 ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 8 

   Investeringsejendomme ............................................................  6.971.724 5.700.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  6.971.724 5.700.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  6.971.724 5.700.000 
     

   

   Selskabsskat .............................................................................  43.612 0 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  43.612 0      

   Likvide beholdninger ..............................................................  120 33.721 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  43.732 33.721      

   

 AKTIVER ..................................................................................  7.015.456 5.733.721      

   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
0
0
0
5
b
J
Z

z
Z

Q
2
5
1
9
3
0

1
1

8



Grejsdalsvej 1 ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital ...................................................................  40.000 40.000 
   Overført resultat ........................................................................  1.952.881 2.107.513 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  1.992.881 2.147.513 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  595.000 595.000 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  595.000 595.000      

   

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  25.000 23.858 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..............................................  4.402.575 1.017.718 
   Anden gæld ..............................................................................  0 1.949.632 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  4.427.575 2.991.208      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  4.427.575 2.991.208 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  7.015.456 5.733.721      

   

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Grejsdalsvej 1 ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 10 

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Koncernens danske selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter på 
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens 
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgår af 
årsrapporten for JBD Estate A/S, der er administrationsselskab i forhold til 
sambeskatningen. 

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er stillet ejerpantebreve for i alt 2.500 t.kr. 
med pant i selskabets ejendomme. 
 
Den bogførte værdi af det pantsatte udgør 6.971 t.kr.  
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Grejsdalsvej 1 ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

GENERELT 
Årsregnskabet for Grejsdalsvej 1 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Ved opgørelse af dagsværdien er der taget udgangspunkt i en ekstern mæglervurdering på ca. 
3.000 kr. pr. byggeretsmeter. Grunden har en central placering i Vejle. Der er opnået 
byggetiladelse og godkendelse af byggeri på ca. 1.900 byggeretsmeter. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Niels Jørn Jeppesen <nj@revisionry.dk> 
Using MitID with ID 578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31 
As Revisor 
Signed 2024-07-03T12:47:38.031Z on behalf of Revision Ry & Hammel from 85.191.126.50:33531
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 B6EF0B8D7C858783D4BC62CD08C917B3 ¬
11A2D1AD4C103313119BB22E68B03A6B ¬
974C82E4709BC95272DABC0372DA173C ¬
EF93FD1CFF0F6A266AE1412B6DB345B2


Agreement ID Title


30005bJZzZQ251930118 23 Officiel årsrapport 00590.pdf


09168dpxZnW251930118 23 Intern årsregnskab 00590.pdf


8e2b66nXmRg251930118 23 Udvidet gennemgang rapportering 00590.pdf


4ba5caHRPjk251930118 23 Ledelsens regnskabserklæring 00590.pdf


ca8c42mKXsZ251930118 23 Generalforsamlingsreferat 00590.pdf


When What Who Where


03-07-2024
12:28:18


Created Niels Jørn Jeppesen
nj@revisionry.dk


85.191.126.50


03-07-2024
12:37:24


Opened Daniel Høj
dh@sindico.dk


86.52.117.190
:25897


03-07-2024
12:37:56


Signed Daniel Høj
dh@sindico.dk


86.52.117.190
:53298


03-07-2024
12:47:19


Opened Niels Jørn Jeppesen
nj@revisionry.dk


85.191.126.50
:11117


03-07-2024
12:47:38


Signed Niels Jørn Jeppesen
nj@revisionry.dk


85.191.126.50
:40841
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{

  "at_hash": "o0v_otSptEGz1R1ivXmncA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720010243",

  "birthdate": "1987-07-07",

  "exp": "1720013844",

  "iat": "1720010244",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1669d54f-f8f0-48ea-87b7-227d6019e509",

  "name": "Daniel Høj",

  "nonce": "638556070191065212.M2RhMjI4ZDYtMmI2YS00NGI4LTgwZTctOGJhMTA2ZjI1MTY1ZTY1NzU4ZDgtMjRkOC00ZTVhLWI5NDgtMzlhNTU1NWYwNTlm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dfe24e13-141d-4821-a395-4e1a845307b3",

  "rat": "1720010222",

  "sid": "bb9f66d1-3576-4723-a3b7-d0dda87f5c57",

  "sub": "dfe24e13-141d-4821-a395-4e1a845307b3",

  "transaction_id": "668e02fb-b134-43c4-adab-e6b75f7affee",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2UxM2YzYjUtMzNiNy00MWNmLThlZTktMzU3ZGJkMGFkZWU4fDAwMDAwMDAxfDY3NDdjYmU5LTU4ZTItNGZmZi1hOTlhLTY2MWMxNmQzZWFkZHwyNTE5MzAxMTg=",

  "signedAtUtc": "2024-07-03T12:37:55.9928848Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251930118",

  "agreementId_30005bJZzZQ251930118": "30005bJZzZQ251930118 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Grejsdalsvej 1 ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_09168dpxZnW251930118": "09168dpxZnW251930118 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Grejsdalsvej 1 ApS som: Direktør)",

  "agreementId_8e2b66nXmRg251930118": "8e2b66nXmRg251930118 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Grejsdalsvej 1 ApS som: Direktør)",

  "agreementId_4ba5caHRPjk251930118": "4ba5caHRPjk251930118 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Grejsdalsvej 1 ApS som: Direktør)",

  "agreementId_ca8c42mKXsZ251930118": "ca8c42mKXsZ251930118 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Grejsdalsvej 1 ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "QAV3EZFs8u3BLNPyEoHLbQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720010801",

  "birthdate": "1964-05-17",

  "exp": "1720014402",

  "iat": "1720010802",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d666a8f6-a75f-483b-9c4e-b23864614286",

  "name": "Niels Jørn Brink Jeppesen",

  "nonce": "638556075736003397.ZDJlOTUwZjMtNmMyOS00NGQ1LWI2ZDEtZDdiMWRkODAzMDEzNDc0NDRlMzgtNjBjZi00ZjdjLWI3OTUtOTJmOGQ0NjFhMDBl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "rat": "1720010776",

  "sid": "95f4b2b1-36f3-4123-8d9d-b9f93ec6c6db",

  "sub": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "transaction_id": "42f23e83-1644-44c1-ba0f-7dec3e33e334",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2UxM2YzYjUtMzNiNy00MWNmLThlZTktMzU3ZGJkMGFkZWU4fDAwMDAwMDAyfDA2ODliOWFlLWY5NDgtNGU4Yi1iYzc3LTgzZWIwNDk3ZTc0OHwyNTE5MzAxMTg=",

  "signedAtUtc": "2024-07-03T12:47:37.938174Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251930118",

  "agreementId_30005bJZzZQ251930118": "30005bJZzZQ251930118 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_09168dpxZnW251930118": "09168dpxZnW251930118 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_8e2b66nXmRg251930118": "8e2b66nXmRg251930118 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)"

}

		2024-07-03T14:47:52+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




