TIf.: 96 3473 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aalborg@bdo.dk Visionsvej 51

P — www.bdo.dk DK-9000 Aalborg
CVR-nr. 20 22 26 70

JHU EJENDOMME APS
HALSVEJ 190, VESTER HASSING, 9310 VODSKOV

ARSRAPPORT

1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 14. december 2022

Henrik Nielsen

CVR-NR. 40 86 18 66



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 5
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 6
Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022
=1 o] o1 T (=] - PP PP 7
512 U ol 8
EgenKapitalopgarelse ... .ttt it i i e e e eaa s 9
0 = 10
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

JHU Ejendomme ApS

Halsvej 190

Vester Hassing

9310 Vodskov

CVR-nr.: 40 86 18 66
Stiftet: 14. oktober 2019
Kommune: Aalborg

Regnskabsar: 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Jesper Koldkjaer Hajsgaard
Henrik Nielsen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for JHU Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vester Hassing, den 14. december 2022

Direktion:

Jesper Koldkjaer Hajsgaard Henrik Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i JHU Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JHU Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 14. december 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Sgren Engelund Barentsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33757
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at foretage investering i anlasgsaktiver, herunder fast ejendom,
samt hermed beslaegtet skan.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciuiiiiiiiiiiiniiiieeienneeaneennen
Af- 0g NedsKrivNiNger....coviiiiiiiiiii i eas
DRIFTSRESULTAT ..o ittiitiiitiiit i eieeitenieenneeneeaneeanaennes

Andre finansielle indtaegter.....c.oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinns
Andre finansielle omkostninger........ccovviviiiiiiiiiiiiinennnnes

RESULTAT FOR SKAT . ..uiiiiiiiiiiiitiiiieeriiieeenieeennneeennns
Skat af Arets reSULEAt . ...vveeve i it iitineeineeineenneenneeneenns

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii ettt e e e e eeieeeaes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. .ot

Note

2021/22
kr.

259.326

-25.320

234.006

149.852
-122.324

261.534

-57.527

204.007

204.007

204.007

2020/21
kr.

280.066

-23.716

256.350

0
-87.509

168.841

-37.138

131.703

131.703

131.703
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger.......cccviiiiiiiiiiiiiinnnnn.
Materielle anlaegsaktiver...........................

ANLAEGSAKTIVER ..o,

Andre tilgodehavender.........cccvvviiiiiiiinnnn,
Tilgodehavender..........c.cccoviiiiiiiiiniiinnn,

Likvide beholdninger.............cccvviiiiiana..
OMSZAETNINGSAKTIVER........cccvviiiiiinnennen.

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital.....cceevveiiieeiiiiiineeinnnnnnnenn.
Overfort resultat......coovvvviiiiiiiiiiiiininnnnnn..

EGENKAPITAL. ...oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnans
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Gaeldsbrev.... e
Geeld til realkreditinstitutter.
Selskabsskat.....oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenns
[D]=T0T0 1y | - N PPN
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccvvevnnnnenn..
SelskabssKat....ovevvreiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeen,
Anden ga@ld.....oiiiiiiiiiiiiiiiii e

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
GZALDSFORPLIGTELSER........ccevviininninnnnnnns

PASSIVER ..ot

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2022
kr.

5.674.423
2 5.674.423

5.674.423
0

0

81.516

81.516

5.755.939

40.000
342.488

382.488
26.415
26.415

939.046
3.807.743
63.426

103.000

3 4.913.215

78.897
15.000
8.382
331.542
0
433.821

5.347.036

5.755.939

2021
kr.

5.539.318
5.539.318

5.539.318

564
564

83.720

84.284

5.623.602

40.000
138.481

178.481

32.314

32.314

939.046
3.982.403
8.382
70.950
5.000.781

76.447
15.000

0
306.629
13.950
412.026

5.412.807

5.623.602
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. oktober 2021.......
Forslag til resultatdisponering.....

Egenkapital 30. september 2022

Selskabs-
kapital

40.000

40.000

Overfort
resultat

138.481

204.007

342.488

| alt

178.481

204.007

382.488
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................
Regulering af udskudt skat........coeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2021.....ccvviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeannnnes
B 157 T o T S PP PPN
Kostpris 30. september 2022.........ccccceiiiiiiiiiiiiiiniennnns

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021.........cccccviieinnee.
Arets afsKriVNINGer . ..cvvninieiiii e
Af- og nedskrivninger 30. september 2022...................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022................

Langfristede geeldsforpligtelser

30/9 2022

geldi alt

GaEldsbrev....ovviiiiiiiiiiiiiiiiicccceee 939.046
Gald til realkreditinstitutter................... 3.886.640
Selskabsskat.....ooovieeeiiiiiiiiiiiieenennnnnnnn.. 63.426
D= oT01 | - F PP 103.000
4.992.112

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2021/22
kr.

2020/21
kr.

8.382
28.756

37.138

Grunde og
bygninger

5.573.047
160.425
5.733.472

33.729
25.320
59.049

5.674.423

Afdrag Restgeeld 30/9 2021

naste ar efter 5 ar geldialt
0 0 939.046
78.897 3.676.615 4.058.850
0 0 8.382
0 0 70.950

78.897 3.676.615 5.077.228

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter, 3.887 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udggr 5.674 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JHU Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 50 ar 50-80 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



