danrevi

Larsen Real Estate Holding ApS

Bratenvej 36, Tasinge
5700 Svendborg

CVR nr. 40 85 97 64

Arsrapport 2023

Godkendt pa generalforsamlingen
den 2024

Poul Erik Larsen
Dirigent

Indehavere: Steen Halager Segard, Steven Anthony Frandsen, Klaus Arvad Johansen
Afd. Odense: Barstenbindervej 12B, TIf. 66 15 43 60 | Afd. Assens: Sendre Ringvej 2, Tif. 64 7116 88
vh@vhrevision.dk | www.danrevi.dk | CVR nr.17871080 | Medlem af danske revisorer FSR

This document has esignatur Agreement-ID: 90b258mjshn251854928



2 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
Lt els eopatepiiig esmmsmsscscvsmssese svmsess iy nos s i e i ss s mya ey sssomsseassmssasevesvorsss 3
Revisors erklering om opstilling af drsregnskab ......ccceceeeeneeseseneneninsccsicincincinnins 4
Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplystitipetssommsmmmmmmmannnmrmmemsaes s 5
Liedelseshefetitigrsssasmmmammanunommenmmmmmmss s oo oo 6

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Anvendt regnskabspraksis.sanmmmmevmvmsmsnmsmss o ss 7
Resultatepgatelse s 10
B Al R B8 s scvsmrmvssmevsnsssess msmss s ies SO S s s eEsse s e s s s s s s doasasrs s s sana s e s s 11
e DAl OP FETRLSE v vvocsrmssrrmusmancusssussas socssonsmmuosnsasssessssmasasssnmmssnmrensogs o sasaasnd AR TTTE 13
INOLEE vttt bbbt b e bbb s b R R s bbb e 14

This document has esignatur Agreement-ID: 90b258mjshn251854928



3 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Larsen Real Estate Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passivet, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 7. juni 2024

Direktion

Poul Erik Larsen
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Larsen Real Estate Holding ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Larsen Real Estate Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1 over-
ensstemmelse med 4rstegnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisotloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 7. juni 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Atvad Johansen
Registreret revisor
mnel1348
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5700 Svendborg

Telefon: 40 90 54 54

E-mail: pel@jysk.com

CVR-nr.: 40 85 97 64

Stiftet: 7. oktober 2019
Kommune: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Poul Erik Larsen
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5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at besidde aktier og anparter samt udove anden hermed beslagtet virksomhed.

Udpviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af si vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Larsen Real Estate Holding ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Genetelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvzerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgotelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgoerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til 4rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, ndring 1 lagre af ferdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede vitksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Udbytte fra kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatte-
ordningen mv.

This document has esignatur Agreement-ID: 90b258mjshn251854928
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgér kebsvederlaget
opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kobsomkostninger. I tilfzlde, hvor kostprisen overstiger genindvin-
dingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpxis, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceotienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmzssig
og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.cks. vedrerende aktier, hvor opgoerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgoerelsen.

This document has esignatur Agreement-ID: 90b258mjshn251854928
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gazldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 90b258mjshn251854928
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER
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2023 2022
BRUTTOTAB ...ttt raesenseassisans -5.605 -5.305
DRIFTSRESULTAT .snussmmumsessmsonssssmussssre -5.605 -5.305
Andre finansielle OMKOStNINGET w...uvvivvirrieriiieiiriiene -47 -357
RESULTAT FOR SKAT ......c.coovicincieneeeeereeneeensnans -5.652 -5.662
Beregnede skattef. s sasntiss 1.232 1.232
ARETS RESULERT o meer s oeemmsosasnmans -4.420 -4.430
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart:tesultatl ummsammsmmmmmsannanssmemmmmmmm -4.420 -4.430
DISPONERET I ALT :omssmonsoanramnsmsasesmmens -4.420 -4.430
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2023 2022
AKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .......ccoovrririineiirinnincices 40.000 40.000
Finansielle anleegsaKtiver .........c..ccoooriiieiccininicic 40.000 40.000
ANLEGSAKTIVER ...............ousmmssemmsnmmmemmmammmmmas 40.000 40.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhedert.........cocovevnveennce. 33.801 15.505
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.........oerverireiniiicinicicnnn. 1.430 2.310
Tilgodehavender «ooumnunanmmmonsmmmsaeasmmsvs 35.231 17.815
Likvide beholdninger ..o, 222 22.939
OMSZETNINGSAKTIVER.........iieeienae 35.453 40.754
AKTIVER ...ttt sssss s assnsan s 75.453 80.754

This document has esignatur Agreement-ID: 90b258mjshn251854928
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital . omsseenmsmmsmssrsmmnrasmssmssaismsarssassssereses

OVELTBIt LESUIEAL cnveeeveeeieeeeeeeeeeeeteeeeteie et eeeereeseeseeeseeeseeseesaesesssens

EGENKAPITAL...c.oosasmmmmcassosmpmsmmivsansmmssmsi

SElSKADSSKAL .veuveeeeeeeerieeeeeteeteeeee ettt ete et et et e eteesa e e s e eseenessaensennns
D2 [ L RO ——
Geld til vitksomhedsdeltagere og ledelse........ccoorrirrinininicnnnnnn.

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cooooiirmniiiiniinnnininnnes

GELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ..ottt

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

danrevi
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2023 2022
50.000 50.000
-19.745 -15.324
30.255 34.676
198 1.078
5.000 5.000
40.000 40.000
45.198 46.078
45.198 46.078
75.453 80.754
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EGENKAPITALOPGORELSE

2023 2022
Vitksomhedskapital primo ........cccevvrvrinriiniiniieieisisies s 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ..., 50.000 50.000
Overfort resultat, PLMO ..o -15.325 -10.894
SRS BRISTIEE oo messsnssnssssssnsacsorasansss s 65555605 -4.420 -4.430
Overfort resultat Ultimo.........c.occvcuricniciccrncinircccrccceenes -19.745 -15.324
EGENKAPITAL........cooiiciiricnrcineineeeecccienissssas s sssnns 30.255 34.676

This document has esignatur Agreement-ID: 90b258mjshn251854928
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NOTER

2023 2022
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder
Kostpiis, DHNOu e 40.000 40.000
Kostpris 31, december 2023 . aassminusaaammmasmmossssms 40.000 40.000
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2023.......................... 40.000 40.000
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder kan specificeres saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Larsen Real Estate ApS Svendborg 100 %

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskat-
ningskredsen udgor pr. 31. december 2023 kr. 198. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udgor et storre belob.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

This document has esignatur Agreement-ID: 90b258mjshn251854928
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  "provider_unique_id": "c88ed28f-2687-456f-ae8b-8cfb3ed46710",

  "rat": "1718128219",

  "sid": "cb78421e-2347-4fe0-acc2-a094a35dcaf8",

  "ssn": "17871080",

  "sub": "c88ed28f-2687-456f-ae8b-8cfb3ed46710",

  "transaction_id": "cd21dda7-0032-43f5-bd15-b9235513184d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWIzYTg5NmEtZWEzNC00YjgzLTliOTQtZThiMzU3ZmMzYzNhfDAwMDAwMDAyfGYzOTMyNDE3LWJjYTgtNGFiZC04ZTY0LTAzNDhkYTNmZTY0NnwyNTE4NTQ5Mjg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T17:50:59.5494281Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251854928",

  "agreementId_90b258mjshn251854928": "90b258mjshn251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7dd9f3uZSTx251854928": "7dd9f3uZSTx251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9f6c34JRtRX251854928": "9f6c34JRtRX251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9ea7b7mjmhs251854928": "9ea7b7mjmhs251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cd9f1agUTTT251854928": "cd9f1agUTTT251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e8879atmnZZ251854928": "e8879atmnZZ251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "tTbhxDImmI2Enyr2bvERYg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718118394",

  "birthdate": "1961-10-08",

  "exp": "1718121996",

  "iat": "1718118396",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d4f28595-904c-4b59-afac-6d442c47441c",

  "name": "Poul Erik Larsen",

  "nonce": "638537151686567988.ZDAxZjI0YTMtY2UzMS00OWM3LThhNzEtNjZiNzkyOWIwNjZkOTIzY2FmOGUtOTdlNy00OWNjLTgyZDQtNTg2MjdjYTJjOTAz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4f126cb7-59f4-4f34-be6c-d15083ed6d55",

  "rat": "1718118370",

  "sid": "6371ca54-d24e-40e2-a6d1-30c516e485d6",

  "sub": "4f126cb7-59f4-4f34-be6c-d15083ed6d55",

  "transaction_id": "92591cba-82c2-4cda-bbe0-194da8769500",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWIzYTg5NmEtZWEzNC00YjgzLTliOTQtZThiMzU3ZmMzYzNhfDAwMDAwMDAxfDZiNWIyNjVlLTE0ZTYtNDVhNy04ZjI3LWEyOWFmNmQwZTg3OXwyNTE4NTQ5Mjg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T15:06:40.9611114Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251854928",

  "agreementId_90b258mjshn251854928": "90b258mjshn251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7dd9f3uZSTx251854928": "7dd9f3uZSTx251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_11b4aasqkgW251854928": "11b4aasqkgW251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9f6c34JRtRX251854928": "9f6c34JRtRX251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9ea7b7mjmhs251854928": "9ea7b7mjmhs251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cd9f1agUTTT251854928": "cd9f1agUTTT251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c37071KUWYy251854928": "c37071KUWYy251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e8879atmnZZ251854928": "e8879atmnZZ251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "tIX-R3iXzP98gzEQTvvLNA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718168261",

  "birthdate": "1961-10-08",

  "exp": "1718171862",

  "iat": "1718168262",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9df56020-b83a-416a-b634-2eb12535bde3",

  "name": "Poul Erik Larsen",

  "nonce": "638537650357612550.YWRjMWI2ZDYtM2FmYS00MGUzLTliYWEtMzRhYzE4YjM4YWI5ZDM0MzY1OTItMzlmNi00YzdmLTliZDYtMzE4ZTYyNjE1NGIz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4f126cb7-59f4-4f34-be6c-d15083ed6d55",

  "rat": "1718168236",

  "sid": "01b26391-d7f4-4176-b4e1-29d797bb72af",

  "sub": "4f126cb7-59f4-4f34-be6c-d15083ed6d55",

  "transaction_id": "f32c1f42-2922-487e-8161-320bc94595c6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWIzYTg5NmEtZWEzNC00YjgzLTliOTQtZThiMzU3ZmMzYzNhfDAwMDAwMDAzfDA2ZTNhNmViLWM5NTktNDJkYi05YTA4LTVhYzE2MDAwZGNiY3wyNTE4NTQ5Mjg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-12T04:57:47.8285296Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251854928",

  "agreementId_90b258mjshn251854928": "90b258mjshn251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_4377edXJmnM251854928": "4377edXJmnM251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_9ea7b7mjmhs251854928": "9ea7b7mjmhs251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_4f42cckygkH251854928": "4f42cckygkH251854928 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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