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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Pinguaraq Development ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nuuk, den 30. januar 2024

Direktion:

Jeanette Sandy Shalmi
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Pinguaraq Development ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Pinguaraq Development ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Nuuk, den 30. januar 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tom O Petterson
Registreret revisor
MNE-nr. mne3346
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Pinguaraq Development ApS er et projektudviklingsselskab stiftet med det formal at bygge boliger i
Lokalplansomrade 4A6-1 Pinguaraq i Qinngorput, Nuuk.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er ikke tilfredsstillende, men skyldes i primaert gget finansielle omkostninger.

Selskabet afsluttede opferelsen af en blok i oktober 2022 og denne er fuldt udlejet.
Igangvaerende byggerier pa ovrige byggefelter er pt. sat i bero og afventer tilbud for faerdiggarelse.

Grundet selskabet finansielle stilling har ledelsen afgivet en statterklaering.

”"Pd grund af selskabets likviditetsmaessige situation, kan der vaere vaesentlig usikkerhed om
selskabets evne til at fortsaette driften.

Materielle anlaegsaktiver under udfersel blev delvis faerdiggjort sidste dr efter balancedagen og
udlejes derfor for hele regnskabsdret 2023/2024.

Selskabet forventer derfor et mindre positivt cash flow fremadrettet, da afdragene pd ldnene er
tilsvarende huslejen.

For at sikre selskabets kapitalberedskab har selskabets ejer afgivet uigenkaldeligt stottetilsagn om, at
ville sikre selskabets likviditet mindst til udleb af naeste regnskabsdr.”

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee,
Af- 08 NedskrivNiNger .....ovviiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2022/23
kr.

1.321.638

-791.447

530.191

262
-3.058.442

-2.527.989

0

-2.527.989

-2.527.989

-2.527.989

2021/22
kr.

-43.014

0

-43.014

-43.014

-43.014

-43.014

-43.014
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger...................
Mat. anlaegsaktiver under udferelse og forudbet
Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER......c.cocevvvennenn.

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiniine

AKTIVER.....ccovviiiiiiiiiiiinn,

Note 2023
kr.

50.755.730
23.859.472

2 74.615.202
74.615.202
200.370
200.370

74.815.572

2022
kr.

71 .598.47(8)
71.598.478
71.598.478

340.890
340.890

71.939.368
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Anpartskapital.....eeeereieiiiiiiiiiiiiiiieirii e eaes
Overfart resultat......oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaennns

EGENKAPITAL ...

Ansvarlig laneKapital......o.vveriiiiiiiiiiieiiierineneneaes
Gaeldsbreve.......oveiiiiii e
Geeld til realkreditinstitutter......coooevvieiiiiniiinniennnnnnn..
Geeld til pengeinstitutter......ccovvveiiiiiiiiiiiiiiiiinennnenns
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse..........ccccvvvnnneen..
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccccvviiininn.n.

Geeld til realkreditinstitutter..........cooeeiiieiiiiiininann...
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccovenen....
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.....................
DT 0T01 | - NP PP
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccooviiiiiiiii

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysninger om usikkerhed ved going concern

Note

2023
kr.

50.000
-2.617.230

-2.567.230

10.000.000
5.918.400
29.613.514
4.398.740
21.630.603
71.561.257

970.000
550.000
91.600
3.539.287
670.658
5.821.545

77.382.802

74.815.572

2022
kr.

50.000
-89.241

-39.241

10.000.000
0

0
34.723.767
21.422.159
66.145.926

o OO

5.832.683

0
5.832.683
71.978.609

71.939.368
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. oktober 2022.......
Forslag til resultatdisponering.....

Egenkapital 30. september 2023

10

Overfort
Anpartskapital resultat | alt
50.000 -89.241 -39.241

-2.527.989 -2.527.989

50.000 -2.617.230 -2.567.230
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. oktober 2022......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiineneeeenneenns
(017 o 1] 7= PP
B 10 o T~ PP PR
Kostpris 30. september 2023..........cccciiiiiiiiiiiiinnnennnen.

Arets afsKrVNINGer ......oouiviuiiiie e,
Af- og nedskrivninger 30. september 2023...................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023................

Arets renter indregnet som en del af kostprisen...............

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2023

geeld i alt
Ansvarlig lanekapital..........cccovveveveennenen. 10.000.000
Gaeldsbreve......cooeeieeiiiiiiiiiiiiiiiiinaen, 5.918.400
Geeld til realkreditinstitutter................... 30.583.514
Geeld til pengeinstitutter..........cccoevenen... 4,948.740
Geeld der er optaget ved udstedelse af
obligationer.....ccoeveviiiiiiiiiiiiiiinennenenns 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......... 21.630.603
Skyldigt sambeskatningsbidrag................. 0

2022/23 2021/22

kr. kr.

1 1

Mat.

anlaegsaktiver

Grunde og under udferelse

bygninger og forudbet.

..... 0 71.598.478

..... 50.822.177 -50.822.177

..... 725.000 3.083.171

..... 51.547.177  23.859.472
..... 791.447
..... 791.447

..... 50.755.730 23.859.472
..... 725.000

Afdrag Restgaeld 30/9 2022

naste ar efter 5 ar geldi alt

0 10.000.000 10.000.000

0 0 0
970.000 27.786.000 0
550.000 0 34.723.767

0 1.142.000 0

0 0 21.422.159

0 20.730.000 0

73.081.257 1.520.000 59.658.000 66.145.926

Gaelden vedrgrende ansvarlig lanekapital er afdragsfri i de ferste 5 ar, hvorefter der
pabegyndes afvikling pa lanekapitalen. Afdragsprofilen fastlaegges ved den afdragsfrie

periodes udlgb.

| perioden frem til lanet indfries tilskrives en rente med 2,5% p.a.

Lanet efterstilles al anden ikke-efterstillet gaeld. Dette gaelder tillige eventuelle ikke betalte

renter og restancer.

Langfristede geaeldsforpligtelser indeholder pr. 30 september 2023 amortiseringer pa 1.254

t.kr.

11

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 4
Eventualforpligtelser
Ingen
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Ingen
Oplysninger om usikkerhed ved going concern 6

Pa grund af selskabets likviditetsmaessige situation, kan der vaere vaesentlig usikkerhed om
selskabets evne til at fortsaette driften.

Materielle anlaegsaktiver under udfarsel blev delvis faerdiggjort sidste ar efter balancedagen
og udlejes derfor for hele regnskabsaret 2023/2024. Selskabet forventer derfor et mindre
positivt cash flow fremadrettet, da afdragene pa lanene er tilsvarende huslejen.

For at sikre selskabets kapitalberedskab har selskabets ejer afgivet uigenkaldeligt
stgttetilsagn om, at ville sikre selskabets likviditet mindst til udlgb af naeste regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Pinguaraq Development ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den gron-
landske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger = omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 30-50 ar 30-50%
Materielle anlaegsaktiver under udfarelse........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. Aktiver der ikke afskrives

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



