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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for DKPARK 1l A/S for
perioden 11. oktober 2019 — 31. december 2020.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for perioden 11.
oktober 2019 — 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 1. juli 2021
Direktion:

Carl Peter Ross Tengstrém

Bestyrelse:

Ola Stendebakken Carl Peter Ross Tengstrom Marc Etienne Henriksen
formand
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i DKPARK Il A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DKPARK Il A/S for perioden 11. oktober 2019 — 31. december 2020,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
11. oktober 2019 — 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

— opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at virksomheden ikke leengere kan fortseette driften.

— tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesheretningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 1. juli 2021

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2557 81 98

Jesper Bo Pedersen
statsaut. revisor
mne42778
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Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

DKPARK Il A/S
c/o Cobblestone Hotel Asset Management
Gammel Kgge Landevej 57, 3.

2500 Valby

CVR-nr: 40 85 43 55

Stiftet: 11. oktober 2019

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Regnskabsperiode: 11. oktober 2019 — 31. december 2020
Bestyrelse

Ola Stendebakken, formand
Carl Peter Ross Tengstrom
Marc Etienne Henriksen

Direktion
Carl Peter Ross Tengstrém

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfeergevej 28

2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og besidde kapitalandele i selskaber og enhver anden i forbindelse hermed
stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2019/20 udviser et resultat pa -61.286 tkr., mens virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa 733.040 tkr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 11. oktober — 31. december

Resultatopggarelse

11/10 2019-
tkr. Note 31/12 2020
Bruttotab -8.035
Resultat for finansielle poster -8.035
Finansielle indteegter 3 831
Finansielle omkostninger 4 -55.175
Resultat for skat -62.379
Skat af periodens resultat 1.093
Periodens resultat -61.286
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -61.286
-61.286
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Arsregnskab 11. oktober — 31.

Balance

tkr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

december

Note 2020

730.204
730.204

30
479
1.093
1.602

1.387
2.989
733.193
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Arsregnskab 11. oktober — 31. december

Balance

tkr.

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Neertstaende parter

Note

2020

501

732.539

733.040

82
71

153
153

733.193
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Arsregnskab 11. oktober — 31. december

Egenkapitalopgerelse

tkr.

Indskudt selskabskapital 11. oktober 2019
Kontant kapitalforhgjelse

Overfart via resultatdisponering

Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december 2020

Virksom- Overfart
hedskapital resultat | alt
500 0 500
1 719.802 719.803
0 -61.286 -61.286
0 74.023 74.023
501 732.539 733.040
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Arsregnskab 11. oktober — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DKPARK 1l A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser.

Udeladelse af koncernregnskab

I henhold til &rsregnskabslovens § 112, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Arsregnskabet for
DKPark Il A/S og tilknyttede virksomheder indgar i koncernregnskabet for Midstar Hotels AB, Stockholm,
Org. nr. 559007-7979.

Resultatopgerelse

Bruttotab

Selskabet har under henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt udelukkende at praesentere
bruttoresultat.

Bruttotab indeholder andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger

Nettoomseetning
Nettoomseetning omfatter intercompany relateret administrationshonorar.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter o0g omkostninger indeholder renter og realiseret og urealiseret
valutakursreguleringer.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra overtagelsesdatoen, hvor de indgar
i konsolideringen i koncernregnskabet, frem til overdragelsesdatoen, hvor de udgéar af konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat, og aendring i udskudt skat — herunder som falge af

aendring i skattesats — indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 11. oktober — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Ved indikation pa nedskrivningsbehov foretages
nedskrivningstest. | de tilfeelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne
lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pda, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p&, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrarende tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen henholdsvis egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Arsregnskab 11. oktober — 31. december

Noter
11/10 2019-
tkr. 31/12 2020
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede 0
Finansielle indteegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 831
831
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.799
Nedskrivning af finansielle aktiver 45.219
Andre finansielle omkostninger 5.829
Valutakurstab 2.328
55.175
Finansielle anlaegsaktiver
Kapital-
andele i
tilkknyttede
tkr. virksomheder
Kostpris 11. oktober 2019 0
Tilgang i arets lgb 1.225.360
Udbetalt udbytte -505.000
Koncerntilskud 55.063
Kostpris 31. december 2020 775.423
Arets nedskrivninger -45.219
Veerdiregulering 31. december 2020 -45.219
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 730.204
Stemme- og
Navn/retsform Hjemsted ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Dattervirksomheder: tkr. tkr.
CAH A/S Kgbenhavn 100% 581.852 -36.844
CAH Il A/S Kgbenhavn 100% 582.738 -22.276
1.164.590 -59.120
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Arsregnskab 11. oktober — 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for feellesregistrering af moms.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte
mv. vil medfgre, at selskabernes heeftelse udger et starre belgb. Koncernen som helhed haefter ikke over
for andre.

Neertstaende parter
DKPARK Il A/S' nzertstaende parter omfatter falgende:

Midstar Hotels AB, Kungsgatan 35, 111 56 Stockholm.
Midstar Hotels AB besidder majoriteten af virksomhedskapitalen i virksomheden.

Bestemmende indflydelse

DKPARK II A/S er en del af koncernregnskabet for Midstar Hotels AB, Kungsgatan 35, 111 56 Stockholm,
som er den mindste koncern, hvori virksomheden indgar som dattervirksomhed.

Koncernregnskabet for Midstar Hotels AB kan rekvireres ved henvendelse til virksomheden pa
ovenstaende adresse.
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