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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for
Sehuse Ejendomsudvikling 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 26. januar 2023

Direktion

Martin Skou Heidemann
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Sehuse Ejendomsudvikling 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sehuse Ejendomsudvikling 2 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 -
30. september 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillered, den 26. januar 2023

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Maibritt Nygaard Claus Koskelin
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne42813 mne30140
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Sehuse Ejendomsudvikling 2 ApS
Kervej 34
2970 Hersholm
CVR-nr. 40 85 25 65
Stiftet: 9. oktober 2019
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Martin Skou Heidemann
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nordstensvej 11
3400 Hillered
Modervirksomhed Martin Skou Holding ApS
Dattervirksomhed Tordenskjolds Udlejning ApS, Kebenhavn
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgoerelse 1. oktober - 30. september

2021/22 2020/21
Note kr. kr.
Bruttotab -11.375 -11.375
2 Qvrige finansielle omkostninger -269 212
Resultat for skat -11.644 -11.587
Skat af arets resultat 2.574 2.552
Arets resultat -9.070 -9.035
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -9.070 -9.035
Disponeret i alt -9.070 -9.035
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
3 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 31.840.000 31.840.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 31.840.000 31.840.000
Anlaegsaktiver i alt 31.840.000 31.840.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.649 11.649
4 Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 5.126 5.346
Tilgodehavender i alt 16.775 16.995
Likvide beholdninger 20.230 31.874
Omsatningsaktiver i alt 37.005 48.869
Aktiver i alt 31.877.005 31.888.869
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 31.772.044 31.781.114
Egenkapital i alt 31.812.044 31.821.114
Geldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 54.461 57.255
Anden geeld 10.500 10.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 64.961 67.755
Galdsforpligtelser i alt 64.961 67.755
Passiver i alt 31.877.005 31.888.869
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
5 Eventualposter
6 Nertstiende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfort resultat T alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 2020 40.000 31.790.149 31.830.149
Arets overforte overskud eller underskud 0 -9.035 -9.035
Egenkapital 1. oktober 2021 40.000 31.781.114 31.821.114
Arets overforte overskud eller underskud 0 -9.070 -9.070
40.000 31.772.044 31.812.044
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er at eje kapitalandele i datterselskaber.

2021/22 2020721
kr. kr.
2. Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 269 212
269 212
3.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Hovedtallene for virksomheden ifslge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
meessig verdi
hos Sehuse
Ejendomsudyvi
Egenkapital Arets resultat kling 2 ApS
Ejerandel kr. kr. kr.
Tordenskjolds Udlejning ApS,
Kebenhavn 100 % 29.547.873 -1.592.251 31.840.000
29.547.873 -1.592.251 31.840.000

4.  Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat pa t.kr. 2 forfalder mere end et ar fra balance dagen.

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Moderselskabet har kautioneret for dattervirksomheden Tordenskjolds Udljening ApS’s geeld til
kreditinstitutter. Geelden udger nom. kr. 36,6 mio. pr. 30. september 2022. Kreditinstituttet i

Tordenskjolds Udlejning ApS er herudover sikret ved pant i ejendom.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Martin Skou Holding, CVR-nr. 30 61 40 11,
som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belob.

6.  Neertstiende parter

Selskabet indgér i koncernregnskabet for moderselskabet Martin Skou Holding ApS.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sehuse Ejendomsudvikling 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virtksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Udbytte fra kapitalandel i tilknyttet virksomhed indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Avrets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pd portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Sehuse Ejendomsudvikling 2 ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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